Holstebrovej 13, Brogard, 6990 Ulfborg
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Salgsopstilling
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Adresse: Holstebrovej 13, Brogard, 6990 Ulfborg Sagsnr.: 481-5574 Dato: 22.05.2026
Kontantpris: kr. 2.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.401

260 m2 velrenoveret landejendom m. 5 ha jord og gode udbygnin-
ger

I et hyggeligt omrade taet pd Ulfborg og Holstebro udbydes nu en attraktiv
landejendom, som opfylder alle kriterier, som man kan hdbe pa og forvente
af en ejendom pa landet. Der er sdledes tale om et gennemgribende
renoveret stuehus pa hele 260 m2 bolig, som byder pd moderne og prakti-
ske Igsninger i b&de stueplan samt udnyttet tagetage, hvilket kommer til
udtryk ved bl.a. Troldtekt-lofter, flotte flise- og laminatgulve og smarte,
nutidige Igsninger i kgkken og badeveerelser.

Boligens indretning henvender sig til familier i mange stgrrelser, hvor tage-
tagen eksempelvis kan anvendes som bgrneafdeling med hele 4 vaerelser
0g meget stort repos/hobbyrum til faelles brug. Stueetagen, som rummer
160 m2, indeholder alt det ngdvendige i hverdagen og har indgang bade i
entre og bryggers. Husets hjerte fungerer som en konstellation af et flot og
rummeligt kgkken i direkte forbindelse med alrum/spisestue samt en sepa-
rat stue, som man evt. kan forestille sig yderligere integreret i kgkken/al-
rummiljget, hvis man foretraekker det p8 denne made. Herudover har stue-
etagen badeveaerelser i begge ender af huset, hvoraf det ene er et meget
rummeligt badeveaerelse i forbindelse med et ligeledes meget rummeligt
sovevaerelse m. skabe.

Holstebrovej 13 kan betegnes som et hobbylandbrug, hvor der fortsat er
store, brugbare udbygninger samt ca. 5 ha jord med plads til at udfolde sig
efter smag og interesse - man kunne f.eks. taenke i hestehold. Ejendom-
mens placering er i landlige omgivelser med kort afstand til Ulfborg og
Holstebro, som begge byder pa indkgb, skole, restauranter, kultur mv.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke veere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Anders Bjerregaard
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Adresse: Holstebrovej 13, Brogard, 6990 Ulfborg Sagsnr.: 481-5574 Dato: 22.05.2026
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 5,1413 ha | gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 260 m* | _ N 1:28.07.2016 - Fjernelsesdeklaration af husstandsmglle
Kommune: Holstebro - Nr. 2: 12.11.1873 - Dok om faerdselsret mv
Matr.nr.: 26b Den nordlige Del, Ulfborg ~ @vrige arealer: - Nr. 3: 15.01.1964 - Dok om adgangsbegraensning mv,
BFE-nr.: 10083193 Erhvervsareal: 1.315 m* | - Nr. 4: 13.07.1966 - Dok om master mv,
Zonestatus: Landzone  Tiloversbleven landbrugs- 432 m* | - Nr. 5: 25.11.1975 - Dok om byggelinier mv,
Vej: Offentlig vej bygning:
Opfart/ombygget ar: 1932/1976  Tiloversbleven landbrugs- 203 m*> | planer
bygning: Ingen
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr. 2025 ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg-
Ejendomsvaerdi: 851.000 res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Grundvaerdi bolig: 8.112 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Grundvaerdi produktionsjord: 201.183
Grundveerdi gvrig jord: 0 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 680.800 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for grundskyld bolig: 6.490 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld produktionsjord: ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Alle hvidevarer i kgkkenet medfglger

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 19.100 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2022
Varmeinstallation: Varmepumpe

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: SOP: Nedsivning til sivedraen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke + C
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Adresse: Holstebrovej 13, Brogard, 6990 Ulfborg Sagsnr.: 481-5574 Dato: 22.05.2026
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Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 3.472 Kontantpris kr. 2.695.000
Grundskyld - Boligdel kr. 75 Tinglysningsafgift af skadet kr. 18.050
Renovation estimeret kr. 3.130 Ialt kr. 2.713.050
Rottebekaempelse estimeret kr. 130

Husforsikring estimeret kr. 10.000

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 16.807

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Dato: 22.05.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 6: hovedstol kr. 815.000
Nr. 7: hovedstol kr. 134.300
Nr. 8: hovedstol kr. 848.000

get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen dom
Ingen Nr. 3 - Holstebrovej 13 - Anden bygning til land-
brug mv.
Nr. 5 - Holstebrovej 13 - Anden bygning til land-
brug mv.
Grundareal Nr. 7 - Holstebrovej 13 - Maskinhus, garage mv.
Jordstykke Areal Heraf vej
26b - Den nordlige Del, Ulfborg 5,1413 ha 0 m? Kgbesummens fordeling
Areal i alt 5,1413 ha 0 m? Rest til fordeling kr. 2.695.000
Kontant kgbesum i alt kr. 2.695.000
Bygningsareal
Bygning Opfart Areal Heraf boligareal Vand
Nr. 1 - Holstebrovej 13 - Stuehus til landbrugs- 1932/1976 260 m? 260 m? Vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg
ejendom Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej
Nr. 2 - Holstebrovej 13 - Tiloversbleven land- 1983 432 m?
brugsbygning Aflgbsforhold
Nr. 3 - Holstebrovej 13 - Anden bygning til 1983 522 m? Aflgbsforhold: SOP: Nedsivning til sivedraen
landbrug mv. Det oplyses at der er udstedt/varslet fglgende pabud: intet babud
Nr. 4 - Holstebrovej 13 - Tiloversbleven land- 1932 203 m?
brugsbygning Kontrakter og aftaler
Nr. 5 - Holstebrovej 13 - Anden bygning til 1932 126 m? Der oplyses falgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: Der er ikke indgdet aftaler
landbrug mv. herom.
Nr. 7 - Holstebrovej 13 - Maskinhus, garage 1990 667 m?
mv. Forpagtning og bortforpagtning af jord
Bygningsareal i alt 2.210 m? 260 m? Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Nej
Forsikringsforhold Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)
Selskab: Alm Brand Der er stgtteberettigede arealer p5 ejendommen Nej
Bygning Daekning Leeplantning
Nr. 1 - Holstebrovej 13 - Stuehus til landbrugsejen- Der er modtaget tilskud til plantning af lzehegn Nej

Version 3.8 S/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE
CVR-nr. 35092064

Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro

TIf. +4597401911 / 7500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holstebro

Adresse: Holstebrovej 13, Brogard, 6990 Ulfborg Sagsnr.: 481-5574 Dato: 22.05.2026
Kontantpris: kr. 2.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.401

@vrige tilskudsordninger
Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej

Flyvehavre og bjgrneklo
Der oplyses fglgende om forekomster og tidligere bekaempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo:
kan forekomme

Miljgforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Slam udkgrt p& ejendommens arealer Nej

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg




