i

;"l —-
.n!iﬂ

£

Albakvej 23, Thyregodlund, 7323 Give

Ejd. type Landbrugsejendom Bolig m2 153
Kontantpris 2.995.000 Andre bygninger 258
Ejerudgift 2.429 Grund ha 8,7050
Byggear/ombygget 1923/1992 Energimaerke C

Sagsnr. 501-5077

RealMaaglerne Maiken Ngrtoft ApS

Vestergade 2 /7323 Give / TIf. 70232280 / www.realmaeglerne.dk/ngrtoft



Dansk /|
Ejendomsmaaglerforening

Salgsopstilling

RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-nr. 39644924

Vestergade 2 /7323 Give

TIf. 70232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Albaekvej 23, Thyregodlund, 7323 Give Sagsnr.: 501-5077
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.429

Vigtig information:

Dato: 24.11.2025

Beskrivelse:

Der er sa skent pa landet, med fred, ro, smukke omgivelser og god plads.
Ejendommen her pa Albaekvej som szelges, er bade charmerende, velholdt, og kan
opfylde dremme om at nyde og bruge naturen, jagt, have eget hestehold hjemme eller
andre pladskraevende interesser. Er du naturmenneske eller jeeger, sa er stedet her
noget for dig. Her er nemlig et rigt dyreliv.

(Se naermere beskrivelse pa naeste side.)

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Maiken Ngrtoft
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Adresse: Albaekvej 23, Thyregodlund, 7323 Give Sagsnr.: 501-5077 Dato: 24.11.2025
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.429

Heste-/jagtejendom med skan beliggenhed!

Der er sa skgnt pa landet, med fred, ro, smukke omgivelser og god plads. Ejendommen her pa Albaekvej som szelges, er bade charmerende, velholdt, og kan opfylde drgmme om at nyde og bruge naturen, jagt, have
eget hestehold hjemme eller andre pladskreevende interesser.

Ejendommen er opfart i 1923 og star flot og indflytningsklar overalt. Udefra bliver man madt af en tilbagetrukket og uforstyrret beliggenhed, som ved ejendommen overgar til &bne rummelige omgivelser, og en langstrakt
udsigt. To saer findes her, hvoraf den ene ligger idyllisk taet pa bygningerne. Omradet er abent, men med en ydre ramme af store traeer, som skaber bade lae og privatliv. Her er rigt dyreliv, med bl.a. radyr som nsesten
dagligt kommer helt taet pa bygningerne.

Foran huset er der stor gardsplads, med flisebelaegning langs bygningerne. Her er plads til bade parkering, og hygge. Der er orden i tingene overalt, og sadan er det alle steder pa ejendommen, bade ude og inde.
Omgivelserne, der bestar af et stor dybt haveanlaeg, omkranset af treeer, buske og gode greesarealer, hvor man far plads til bade leg, boldspil og udeliv. Her er balhus/overdeekket terrasse og ogsa greesfolde til dyrehold
eller jagt. Ejendommens godt 8,7 ha er fordelt med ca. 4 ha graesfolde og 4 ha skov.

Indenfor i boligen far man 153 m? fordelt pa to plan. Stilen er varm og flot, holdt i lyse toner, der spiller sammen med ejendommen. | kakken/alrummet er der skent gennemgaende lys, og god plads til at familien kan
samles. Gulvet er belagt del med smukke marmor naturklinker og treegulv. Her er udgang til vestvendt stor terrasse pa havesiden, og ved siden af ligger den hyggelige stue, som har et fantastisk lysindfald fra en stor
karnap.

| stueplan ligger desuden baggang, med trappe til 1. sal og ogsa et nyt lsekkert badevaerelse fra 2019. Pa farste sal finder man soverummene, som der er tre af, alle rummelige og enkelte med synlige haneband.
Ejendommen er szerdeles gkonomisk at bo i, her er jordvarme der forsyner med varme og varmt brugsvand, mens et 6 kwh solcelleanlaeg yder strgm til eiendommen.

Udbygningerne er udnyttet med dobbelt garageanlaeg, og veerksted neermest boligen, mens der i den bagvedliggende del, er indrettet med hestebokse og sadelrum. Der er nem adgang med hesteholdet, via direkte
udgang i bunden af stalden, frem til de tilhgrende folde, hvor der i gvrigt ogsa findes et lseskur/lgsdrift med frostfri vandkop.

Ejendommen er placeret kun 2,5 km fra Thyregod eller 7 minutter fra motorvejen der fgrer mod henholdsvis Herning eller Vejle. Grunden graenser op mod Odderbaek, og man som jordbesidder bliver en del af et
velfungerende vandlaug. Neermeste skole og indkgb ligger i Thyregod, alternativt henter Thorlund friskole ogsa deres elever ved ejendommens indkgrsel.
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Alrum Kakken Kakken

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-nr. 39644924

Vestergade 2/7323 Give fi=d AN

TIf. 70232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Adresse: Albaekvej 23, Thyregodlund, 7323 Give Sagsnr.: 501-5077 Dato: 24.11.2025
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Kokken

Stue Repos 1. sal Veerelse pa 1. sal
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Adresse: Albaekvej 23, Thyregodlund, 7323 Give
Kontantpris: kr. 2.995.000

Indkarsel

Ejendommen
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i

Ejendommen

Udbygning/stald Stald
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Overdeekket terrasse

Jordtilliggende Jordtilliggende Jordtilliggende
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Set fra oven Set fra oven

Set fra oven Set rfa oven Set fra oven
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Dato: 24.11.2025

Sagsnr.: 501-5077
Ejerudgift/md.: kr. 2.429

Adresse: ,&Ibaekvej 23, Thyregodlund, 7323 Give
Kontantpris: kr. 2.995.000
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Vejledende tegning uden ansvar! (Profilm.dk)

Kortdata © SDFE, kortservi

Civevegj
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Dato: 24.11.2025

d.25.09.2023. Alle veerdier er inden for gaeldende normer, med undtagelse af pH vaerdien som er mal til

Matrikel betegnelse og grundareal Areal Heraf vej 6,6 ( skal ligge mellem 7 og 8,5 ). Den lave pH veerdi er dog geeldende for store dele af Jylland.
2 h Thyregodlund, Thyregod 0,1454 ha 0 m? Har ejendommen indvindingstilladelse til markvanding Ja _X Nej
2 ¢ Thyregodlund, Thyregod 8,0036 ha 1.230 m2
3 ¢ Thyregodlund, Thyregod 0,5560 ha 0 m2 Aflgbsforhold
Arealer i alt 8,7050 ha 1.230 m? Ejendommens aflgb er Septiktank - nedsivning med sivedraen
Om aflgbsforhold oplyses:
Bygningsarealer at der er udstedt/varslet fglgende pabud: Ingen
Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:
Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal gontr:lkfte_r °9 fa;ta'e.' | t ad ftal
Nr. 2 Tiloversbleven landbrugsbygning 90 m? Om udle!n!ng af' yginlrtlgerl op ysef,,l a ngeendsa annf(te Ia aler
Nr. 3 Tiloversbleven landbrugsbygning 90 m2 m udiejning at Jagtret oplyses, at Ingen sadanne attaler
Nr 4 Udhus 50 m? Om udlejning af fiskeret oply;es, at Ingen sadanne a}ftaler
NE 5 Udhus 28 m?2 Om andre aftaler vedr. udlejning oplyses, at Ingen sadanne aftaler
Bygningsareal i alt 258 m? Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja X Negj
Maskiner og staldinventar
Der medfglger falgende maskiner og staldinventar: Statteberettigede arealer (grundbetaling)
Intet medfeliger Statteberettigede arealer pa ejendommen X Ja Nej
Besatning og beholdninger Laplantning
Intet medfelger Tilskud til plantning af leehegn modtaget Ja X Nej
Kobesummens fordeling Flyvehavre og bjerneklo
Ejerboligen kr. 1.795.000 Om forekomster og tidligere bekeempelse oplyses Kan forekomme
Jorden kr. 1.000.000
Andre bygninger (fordelt pa de enkelte bygninger nedenfor) kr. 200.000 Miljeforhold
Kgbesum i alt kr. 2.995.000 Der foreligger miljgtilsynsrapport Ja _X Negj
Slam udkert pa ejendommens arealer Ja X Negj
Fordeling af kebesum pa andre bygninger
Tiloversbleven landbrugsbygning kr. Momsreguleringsforpligtelse _
Tiloversbleven landbrugsbygning kr. Momsreguleringsforpligtelse Ja _X_ Nej
Udhus kr.
Udhus Kkr. Om ejendommens drift i ovrigt oplyses
Andre bygninger i alt kr. 200.000 Ingen drift pa ejendommen
Vand
Ejendommen forsynes fra alment privat vandvaerk Ja X Negj
Ejendommen forsynes fra alment vandveerk Ja X Nej
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning X Ja Nej

Safremt ejendommen forsynes fra egen vandforsyning, oplyses det at Der foreligger vandanalyse af
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Adresse: )llbaekvej 23, Thyregodlund, 7323 Give
Kontantpris: kr. 2.995.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Landbrugsejendom
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Vejle
Matr.nr.: 2 h Thyregodlund, Thyregod m.fl.
BFE-nr.. 1466165
Zonestatus: Landzone
Vand: Egen vandforsyning
Vej: Feelles/privat
Kloak: Septictank - Nedsivning til sivedraen
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfgrt/ombygget &r: 1923/1992

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.047.000 kr.
Grundveerdi bolig: 1.365.000 kr.
Grundveerdi produktionsjord:

Grundveerdi gvrig jord:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 837.600 kr.
Grundlag for grundskyld bolig: 1.092.000 kr.

Grundlag for grundskyld produktionsjord:
Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Tilbehgr:

Sagsnr.: 501-5077
Ejerudgift/md.: kr. 2.429

Arealer*

Grundareal: 8,7050 ha
- heraf vej 1.230 m2
Boligareal i alt: 153 m?
- heraf udnyttet tagetage: 63 m?
@vrige arealer:

Driftsbygninger m.v.: 258 m?

* Laes neermere om, hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgle-/fryseskab mrk. Samsung
Opvaskemaskine mrk. Samsung
Komfur mrk Siemens

Emhaette mrk. ukendt.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.

Version 3.6 E/SO
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REAL

Dato: 24.11.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Nr. 1 lyst d. 15.02.1950 Tilleegstekst Dok om vej mv - Servitut kan ikke findes

Nr. 2 lyst d. 24.08.1982 Tilleegstekst Dok om ret til jordkabler mv, Vedr 3C 2C

Nr. 3 lyst d. 28.11.2014 Dekl. radighedsindskraenkning areal ved Odderbaek vadomrade
Nr. 6 lyst d. 02.07.2025 Anvendelsesforhold
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Adresse: )llbaekvej 23, Thyregodlund, 7323 Give
Kontantpris: kr. 2.995.000

Sagsnr.: 501-5077
Ejerudgift/md.: kr. 2.429

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos Alm. Brand Arhus
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold: Ingen forbehold pa nuveerende forsikring. Kaber sarger selv for tegning af ny forsikring pr.
overtagelsesdagen/dispositionsdagen.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.000 Forbrug: 9.952,00 kWh

Udgiften er beregnet i ar: 2023

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Oplyst forbrug er i henhold til energimaerkningsberegning.

Seelgers faktiske forbrug udgjorde i 2024 kr. 19.719,56. Belgbet er for alt kgbt el til bAde varme, varmt
vand og forbrugsel. Herfra kan fratraekkes det belgb, som er afregnet af Vindstad for produktion af
strgm.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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Dato: 24.11.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Antenneafgift
Der er i ejerudgifterne ikke taget hgjde for eventuelle udgifter til antenne og
internetforbindelse.

Arealer
De anfgrte arealer er hentet fra eiendommens BBR-ejermeddelelse. Arealerne er
vejledende og kan divergere i forhold til de faktiske forhold.

Internet
Altiboks

Renovation

Det bemeerkes, at der pa ejendommen kan veere privat renovationsordning. Der er
ikke taget hgjde for evt. privat renovationsordning i ejerudgifter, idet der alene er taget
hgjde for obligatorisk renovationsgebyr til kommunen.

Kloak
Vejle Kommune/Vejle Spildevand kan stille krav til 2endring af aflgbsforholdene.
Fremtidige udgifter hertil er saelger og ejendomsmaegler uvedkommende.

Oplysning om forelgbig ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejerudgifter i salgsopstillingen er beregnet/anslaet
ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.
Salgsopstillingen tilrettes sa snart nye tal foreligger.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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Adresse: Albaekvej 23, Thyregodlund, 7323 Give Sagsnr.: 501-5077 Dato: 24.11.2025
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.429
Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Grundskyld bolig kr. 11.466 Kontantpris/udbetaling kr. 2.995.000
Husforsikring kr. 8.917 Tinglysningsafgift af skedet kr. 19.850
Renovation kr. 4.707 kr.
Skorstensfejning Kr. 614 lalt 3.014.850
ikf’:ldedyrs.bekaampel.se kr. 163 | Kgber gores opmaerksom pd, at der i ovennavnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

rlig tgmnlng af se.ptlktank A kr. 850 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
Statsafgift vand/spildevand, anslaet kr. 2.431  pankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.
Ejerudgift i alt 1 &r 29.148

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 150.000 Brutto ekskl. ejerudgift 15.797 md./ 189.564 ar Netto ekskl. ejerudgift 13.035 md./ 156.417 ar v/24,29%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 3 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 22.11.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-Nnr. 39644924

Vestergade 2 /7323 Give

TIf. 70232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Adresse: Albaekvej 23, Thyregodlund, 7323 Give Sagsnr.: 501-5077 Dato: 24.11.2025
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.429
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Nordea kredit/1% Obligationslan Obligationslan 2.654.000 2.654.000 2.076.119 DKK 1 80.932 23,25 4,31 Nej

Grundejerforening el.lign.: Nej
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Maiken Ngrtoft mgder du et erfarent team med
mange ars erfaring i ejendomshandler.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme,
herunder parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse, ejerlejligheder,
hobbylandbrug, skov- og naturejendomme, blandet bolig- og
erhvervsejendomme, projektsalg og udlejnings- og
erhvervsejendomme.

Vi prioriterer et naert og personligt samarbejde med vores kunder.
Vi leegger stor vaegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en
bolighandel. Se kundernes mening om os i anbefalingerne pa vores
hjemmeside.




