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Astridsvej 46B, 2770 Kastrup

Ejd. type Villa
Kontant 5.295.000
Ejerudgift 3.988
Byggedr 1951

Bolig m?
Veerelser
Grund m?
Energimecerke

Sagsnr. 148-1216

RealMaeglerne Kastrup & Tarnby ApS

Englandsvej 343 /2770 Kastrup / TIf. +45 32572211 / www.realmaeglerne.dk/kastrup
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Astridsvej 46B, 2770 Kastrup Sagsnr.: 148-1216 Dato: 01.09.2026
Kontantpris: kr. 5.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.988
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Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mie Gemynthe-Petersen

Attraktiv Villa med nyt kgkken, overdaekket terrasse og hyggelig
have

P& en attraktiv og rolig adresse i Kastrup finder du denne indbydende og
velindrettede villa p& 79 m2. Her far du en bolig, hvor moderne forbedrin-
ger, en hyggelig atmosfaere og skgnne udearealer gar op i en hgjere enhed.

Boligen henvender sig bade til farstegangskgbere, par, den lille familie eller
seniorer, der gnsker en overskuelig bolig med privat have og en central
beliggenhed taet pd hverdagens ngdvendigheder.

Fra fgrste gjeblik opleves boligen lys, velholdt og indflytningsklar, hvor de
gennemtankte Igsninger skaber en behagelig ramme om hverdagen.

Hjertet i boligen er det flotte, moderne kgkken, som blev etableret i 2025.
Her far du et tidssvarende kgkken med et stilrent udtryk, gode arbejdsfor-
hold og masser af opbevaringsplads. Kgkkenet danner en naturlig ramme
om badde hverdagens madlavning og hyggelige stunder med familie og ven-
ner.

Laes mere pa naeste side...
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Adresse: Astridsvej 46B, 2770 Kastrup Sagsnr.: 148-1216 Dato: 01.09.2026
Kontantpris: kr. 5.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.988

Boligens lyse opholdsrum inviterer til afslapning og samvaer, hvor de store vinduespartier sikrer
et dejligt lysindfald gennem dagen. De eksisterende 2-lags termoruder bidrager samtidig til et
behageligt indeklima.

En af boligens helt store kvaliteter er den skgnne, overdsekkede terrasse, som fungerer som en
naturlig forlaengelse af boligen. Her kan udelivet nydes fra det tidlige forar til langt ind i eftera-
ret - uanset vejret.

Den private og meget hyggelige have er et lille fristed, hvor der er plads til bdde afslapning,
grillaftener, leg eller haveprojekter. Haven er dejligt afskaermet og giver en fglelse af fred og
privatliv.

Bagerst i haven findes en praktisk 18ge, som giver direkte adgang til skovstykket mellem haven
og stadion. Det skaber en unik forbindelse til grgnne omgivelser og giver let adgang til gature,
Igberuter og rekreative omrader lige uden for havelagen.

Astridsvej ligger i et attraktivt og familievenligt omrade i Kastrup med kort afstand til alt, hvad
hverdagen kraever.

Inden for f8 minutter findes flere indkgbsmuligheder, hyggelige caféer og spisesteder, ligesom
daginstitutioner, skoler og fritidsfaciliteter ligger taet pa boligen. Omradet byder desuden pa
gode grgnne arealer, som indbyder til motion og afslapning.

Den offentlige transport er szerdeles velfungerende med bade busforbindelser og metro i naer-
omradet, hvilket giver hurtig adgang til bAde Kgbenhavns centrum, Kgbenhavns Lufthavn og
resten af hovedstadsomradet. Samtidig er der nem adgang til motorvejsnettet, hvilket gor
pendling enkel og bekvem.

En bolig der skal opleves!
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Kgkken Kgkken
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Bryggers Udestue Stue
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Udestue Ejendommen

Ejendommen Ejendommen Ejendommen
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Adresse: Astridsvej 46B, 2770 Kastrup Sagsnr.: 148-1216 Dato: 01.09.2026
Kontantpris: kr. 5.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.988
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 625 m’ | gervitutter
Ma benyttes til: Helérsbebooelse Boligareal i alt: 79 m* | _Nr. 1: 06.06.1922 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv Landsarkivnr. Y
Kommune: Tarnby 648
Matr.nr.: 1tp Lojtegdrd, Tarnby ~ @vrige arealer: - Nr. 2: 04.11.1924 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv,
BFE-nr.: 2047859 Indeholder gkonomiske forpligtelser Landsarkivnr. 7 C 4694 + 7 C 5985
Zonestatus: Byzone  ** Laes naermere om, hvordan arealer opggres - Nr. 3: 09.12.1927 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv,
Vej: Offentlig vej ~ pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses Om resp se akt Indeholder gkonomiske forpligtelser
Opfgrt/ombygget &r: 1951 ifglge BBR-meddelelsen. - Nr. 4: 18.04.1945 - Dok om luftfartshindringer mv

- Nr. 5: 27.02.1947 - Dok om luftfartshindringer mv
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, - Nr. 6: 02.02.1948 - Dok om byggehgjder mv
Offentlig vurdering pr.: 2024 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra - Nr. 7: 02.04.1952 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Ejendomsvaerdi: 3.649.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundveerdi: 4.138.000 betragtes som en garanti. Planer
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.919.200 Ingen
Grundlag for grundskyld: 3.310.400
Tilbehgr:
Det er aftalt, at falgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Ovn (IKEA), Kogeplade (IKEA), Kgle/fryseskab (BEKO), Opvaskemaskine (IKEA), Vaskemaskine (AEG), Tgrretumb-
ler (AEG), Ladestander til bil
@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfslger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Astridsvej 46B, 2770 Kastrup
Kontantpris: kr. 5.295.000

Sagsnr.: 148-1216
Ejerudgift/md.: kr. 3.988

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos PrivatSikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Der henvises til policen.

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 24.600 Forbrug: 2.246 m3
Udgiften er beregnet i ar: 2024
Varmeinstallation: Naturgasfyr

Ejendommens primare varmekilde: Naturgasfyr
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Iht. geeldende lovgivning stammer det oplyste varmeforbrug fra ejendommens energimaerkning, hvori forbruget
anslas, ligesom udgiften er udregnet ud fra de pd udarbejdelsestidspunktet gaeldende priser for forbrugsafgifter.

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Tilstandsra eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for brand" og "under-
sgges narmere"

Energimeaerkning: Energimaerke G

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Fredningsstatus
Bevaringsveerdi ingen.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Forhold vedrgrende skure jf. salgers fejl og mangel liste
Szlger oplyser, at taget p& skuret ved siden af udestuen er utzet. Endvi-
dere oplyses det, at taget pa skuret bagerst i haven er faldet sammen.

Drikkevandsinteresser og fglsomme indvindingsomrader
Ejendommen er beliggende i et nitratfglsomt indvindingsomrade (NFI) med
drikkevandsinteresser (OD), der er omrader, hvor der findes grundvand af
god kvalitet, der kan udnyttes til drikkevandsform8l men som overvejende
har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.

Afvigelser fra oplysninger i BBR

Der ggres opmaerksom pa, at der er afvigelser mellem ejendommens BBR-
meddelelse og de i tilstandsrapporten konstaterede forhold p& ejendom-
men, idet overdaekning terrasse og skur ikke er noteret i BBR.
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Adresse: Astridsvej 46B, 2770 Kastrup Sagsnr.: 148-1216 Dato: 01.09.2026
Kontantpris: kr. 5.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.988
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 14.888 | Kontantpris kr. 5.295.000
Grundskyld kr. 19.862 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 33.650
GF kontingent kr. 1.100 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.751
Genbrugspladsgebyr kr. 910 | Tinglysning af skgdet, ansl3et kr. 40.000
Genanvendeligt affald kr. 1.920 | Ejerskiftegebyr G/F kr. 200
Rest- og madaffald kr. 1.550|1I alt kr. 5.375.601
Rottebekaempelse kr. 96 °
=M " Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Husforsikring kr. 7.527 - 27 . - . . ) = o
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., ksbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 47.853

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 265.000 Brutto ekskl. ejerudgift 28.917 md. / 347.002 ar. Netto ekskl. ejerudgift 23.540 md. / 282.486 ar v/24,71 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 31.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Kontantpris: kr. 5.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.988
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 8: hovedstol kr. 3.149.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 9: hovedstol kr. 900.000
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Lgjtegardens Villaby
Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej
Ny sikkerhed udstedes: Nej
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende ejendoms-
maeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med beliggenhed
centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, daekker vi hele Amager effek-
tivt, nar boligen skal seelges. Vi tilbyder via vores 2 butikker pa
Amager salg og vurdering af alle typer ejendomme hvad end det
er villa, andelsbolig, ejerlejlighed, raeekkehus, villalejlighed eller fri-
tidsbolig.




