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Kometvej 20, 4700 Naestved

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2
Kontantpris 4.995.000 Veerelser
Ejerudgift 3.900 Grund m2
Byggear 2008 Energimaerke

Sagsnr. 36124178

RealMaeglerne Naestved City ApS

v/ Mogens Hansen / @stergade 8 / 4700 Naestved / TIf. 32117700 / www.realmaeglerne.dk/mogenshansen




RealMaeglerne Naestved City ApS

: v/ Mogens Hansen / CVR-nr. 36396598
Ejen%grrﬁgmmglerfnﬁ @Stergade 8 / 4700 N%Stved R E \L

TIf. 32117700 / 4700@mailreal.dk

Salgsopstilling www.realmaeglerne.dk/mogenshansen

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Kometvej 20, 4700 Naestved Sagsnr.: 36124178 Dato: 05.12.2025
Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.900

e Beskrivelse:

Drgmmer | om en moderne og veludstyret bolig i ét plan, hvor bade komfort og
energivenlighed er i hgjseedet? Sa er denne skgnne villa fra 2008 pa Kometvej 20 i
Neestved den rigtige bolig. Med et boligareal pa 197 m? byder denne ejendom pa en
gennemtaenkt planlgsning, der passer perfekt til barnefamilien + indbygget garage pa
63 m? giver plads til biler, cykler, opbevaring og hobbyaktiviteter.

Herudover er der et overdeekket areal pa 50 m? med stort udekakken, hvor
udendgrslivet kan nydes uanset vejr og vind og er det perfekte sted til hyggelige
grillaftener og afslappende stunder. Endvidere er der en delvist overdaekket terrasse
med grillsted og pizzaovn.

Denne 1-plans villa har en aben og lys indretning, der skaber en indbydende
atmosfaere. Det store kgkken-alrum er boligens hjerte og ideelt til bade
dagligdagsaktiviteter og sociale sammenkomster. Stuen er rummelig og byder pa
gode muligheder for at indrette sig med flere opholdsgrupper. Med flere soveveerelser
og badeveerelser er der god plads til hele familien.

et - Boligen er udstyret med en State of the art varmepumpe og et 6 KW solcelleanlzeg,
hvilket sikrer en meget lav energiregning og et meget lille klimaaftryk - her kan | bo
d med bade baeredygtighed og komfort i tankerne, da hele boligen er udstyret med
/ . : meget automatik - bl.a. fuldautomatisk varme og kel (kel kerer pa overskudsstrem),
energistyring med elbils lader (kgrer sammen med varmepumpen - hgr neermere).

Med sin beliggenhed i et roligt villakvarter er Kometvej 20 ogsa et perfekt valg for
bgrnefamilier. Omradet byder pa sikre omgivelser, hvor bgrnene kan lege frit samt
nem adgang til skoler, institutioner, indkgb og naturskenne omrader.

Her far | en moderne og funktionel villa i ét plan, der er lige til at flytte ind i. Kom og
oplev denne dejlige bolig pa Kometvej 20 — vi glaeder os til at byde jer velkommen!

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Mogens Hansen
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Vejledende plantegning uden ansvar
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Adresse: Kometvej 20, 4700 Neestved
Kontantpris: kr. 4.995.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa, 1 fam.
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Neestved
Matr.nr.: 6 gi Vridslgse By, Herlufsholm
BFE-nr.: 9740582
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Feelles/privat
Kloak: Aflgb til til offentligt kloaksystem

Varmeinstallation: Varmepumpe og solceller

Opfgrt/ombygget &r: 2008
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2020
Ejendomsveerdi: 3.549.000 kr.
Grundveerdi: 999.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.317.600 kr.

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

Sagsnr.: 36124178
Ejerudgift/md.: kr. 3.900

Arealer*

Grundareal: 1.202 m2
Boligareal i alt: 197 m2
@vrige arealer:

Integreret Garage: 63 m?
Overdeekket areal: 50 m2

* Laes neermere om, hvordan arealer opgeres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

De pa ejendommen vaerende harde hvidevarer.
Endvidere medfglger centralstgvsuger og Husqvarna automower (online).
Alt lys er Phillips Hue (online).

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Dato: 05.12.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Kommuneplan/rammeomrade:
Kommuneplan 2021 for Neestved

Lokalplan:
Nr. B51.1-1 for et omrade i Holsted Nord ved Fensmarkvej

Varmeforsyning:

Der foreligger varmeplaner for eiendommen: Varmeplan 2022-2030

Ejendommen er beliggende i et omrade, der er godkendt til kollektiv varmeforsyning:
Fjernvarme

Ejendommen er beliggende i et omrade med forsyningsforbud mod Naturgas og el.

Bevaringsveaerdi:
Ingen fredede eller bevaringsvaerdige bygninger

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 28.04.2005 Ibnr. 17831-28 Dok ang. byggepligt, evt. tilbageskadningspligt,
kloakanlaeg, materialekgrsel, grundejerforening mv. Indeholder bestemmelser ved salg.
Vedr. 6A,2B Filnavn: 28_C-N_374
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RealMaeglerne Naestved City ApS

v/ Mogens Hansen / CVR-nr. 36396598
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Adresse: Kometvej 20, 4700 Neestved Sagsnr.: 36124178 Dato: 05.12.2025
Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.900
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Saelgers ejendomsforsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: o Ins.ekt: Rgrskade: Omradeklassificering:

Forbehold: Afventer szelgers forsikringspolice. Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet.
Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:
Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i

Forbruqsafhaenmqe udgifter: salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for

Arligt varmeforbrug: forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag

Udgift kr.: ,  Forbrug: og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe og solceller Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende

Der medfolger 6 kW solcelleanlaeg med tilhgrende inverter. retning er seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Vedvarende energianlaeg

Kgber ggres opmaerksom pa, at der pa ejendommen er et solcelleanleeg, fra 2018 jf.
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: BBR
Kober ggres opmaerksom p3, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, | forbindelse med overdragelse af ejendommen, skal der ske aflaesning af produktion
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken | 0g overdragelse af anleegget.

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. Ny ejer anmelder ejerskiftet til Energistyrelsen i overensstemmelse med den til enhver
tid geeldende procedure herfor. Safremt seelgers tiltreedelse er pakreevet, star szelger
Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaarkning: til radighed herfor.

Saelger sgrger for at afmelde sig hos sit nuvaerende afregningsselskab til
overskudsstrgm, hvorefter kaber selv har ansvaret for en eventuel tiimelding.
Parterne er opfordret til at sage radgivning hos revisor vedr. de skatte- og
Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas. afgiftsmaessige forhold i relation til anlaegget.

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Energimarkning: Energim%rke A2020. Vi samal’bejdel’ med JYSKE BANK:
Vi kan derfor hjeelpe, hvis | er i tvivl om, hvor meget | kan kabe bolig for, eller gnsker
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Adresse: Kometvej 20, 4700 Neestved Sagsnr.: 36124178 Dato: 05.12.2025

Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.900

et uforpligtende tilbud pa finansieringen. Lad os fa en af Jyske Banks dygtige
radgivere til at kontakte jer - naturligvis ganske gratis og uforpligtende.
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Adresse: Kometvej 20, 4700 Neestved Sagsnr.: 36124178 Dato: 05.12.2025
Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.900

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 16.920 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.995.000
Grundskyld kr. 17.272 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 10.000
Grundejerforening kr. 2.500 Tinglysningsafgift af skedet kr. 31.850
Rottebekaempelse, anslaet kr. 100 kr.

Husforsikring, anslaet Kr. 6.000 lalt 5.036.850
Renovation, anslaet kr. 4.014 | Kgber ggres opmaerksom pd, at der i ovennasvnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 46.806

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 250.000 Brutto ekskl. ejerudgift 26.205 md./ 314.458 ar Netto ekskl. ejerudgift 21.305 md./ 255.654 ar v/25,98%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 05.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Ejendomsmaegleren kan dog henvise til Jyske Realkredit, Jyske Bank og
Mgns Bank.

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Ingen

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Grundejerforeningen Kometvej v/formand Flemming Jensen
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

DIT KOB « DIT SALG « DIT HJF

_ DIN EJENDOMSMAZGLER i NASTVED

REspekt - REspons - REalisme

En bolighandel er for de fleste en stor og vigtig beslutning, som
kun opleves fa gange i livet. Derfor kraever det omhyggelig og
grundig radgivning - hver gang.

Her forsvinder din bolig ikke i msengden:

Med et boligmarked som konstant udvikler sig, er det altid vigtigt,
at man som ejendomsmaegler er forandringsvillig, ihaerdig og ikke
mindst kreativ. Det er vi hos RealMaeglerne Naestved City. Derfor
skal vi veere din ejendomsmaegler.

Hos os leegger vi veegt pa at gare tingene ordentligt ferste gang. Til
sammen har vi mere end 85 ars erfaring fra henholdsvis




