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Bygningsoversigt
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Bygning Anvendelse Opfort
Litra A Beboelse 1934
Litra B Garage 1000
Litra C Udhus 1000

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Tulipanvej 6 2720 ,Vanlgse Side nr. 2

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1934
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 160 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 100 m?
Keelder: 90 m?

N s s 2 o

Tag

SKADE:

Rygningsband har begyndende slip fra tagsten. Det ses f.eks.
mod mod gst

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pé laengere sigt.

@ Tomrer

0:15 / Pr lbm*
tidsforbrug

® =] Kr79,00/Prlbm* Ei= 259,00 PrIbm*

Montering af ventileret rygningssband under rygninger

Udbedringseksempel: Udskiftning/etablering af ventileret teetning-/rygningssbénd under rygning. Rygningsplader
lzsnes, teetning-/rygningssband etableres/erstattes med nyt taetning-/rygningssband mellem tagplader og rygning.
Rygningspladerne fastskrues.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 180,00
Materialer inkl. moms pr lgbende meter Kr. 79,00

Opstarts Ign (1,50 timer) for farste labende meter Kr. 880,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lobende meter og 25 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

RGD Tag

SKADE:
Inddaekning mellem altan og murveerk mod syd er med huller
0og gabende samlinger

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt.

%@ Blikkenslager

© - E3 - E5 650,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en blikkenslager. Vi anslar, at arbejdslgnnen er den sterste del af
udbedringsomkostningen, og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en blikkenslager udbedre
opgaven pa regning.



REALSYN+ Tulipanvej 6 2720 ,Vanlgse Side nr. 4

LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:

Der er omréder med porgse og udfaldne / udvaskede fuger samt skadede
sten i murveaerket, ses f.eks. mod nord ved hovedtrappen og ved
keelderyderder. Der er stedvist revner/bevaegelsesrevner i yderveeggene,
dette er bl.a registreret over vinduerne mod syd i karnap og mod gst

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa lzengere sigt.

%@ Murer
3:00 /Prm2
Kr 25,00 / Pr m2
© tidsforbrug E3 Els 1.845,00 Prm2

Udkradsning og udbedring af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuge. Forvitrede/lgse fuger, synlige revner og huller i fuger udbedres ved
udkradsning og omfugning. Fuger udkradses i fuld bredde til dybde min. 15 mm fra den feerdige fugeoverflade. | sldre
facader udkradses til dybde min. 25 mm. Efter rengering og vanding efterfuges med tilbageliggende fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr.1.820,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 25,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 890,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Tulipanvej 6 2720 ,Vanlgse

LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Der er omrader med treenedbrydning i terrassedgr mod syd
ved altan pa 1. sal

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Snedker
4:15/ Pr styk Kr 396,00 / Pr styk
) tidsforbrug & ' g

Udskiftning af nedbrudt trae

El5 3.126,00 Pr styk

Udbedringseksempel: Udskiftning af trae. Det nedbrudte tree skaeres vaek og et stykke tree af samme sort og densitet
tildannes ngjagtigt og indsaettes i stedet for det beskadigede. Det reparerede omréde grundes og malebehandles pa

begge sider. Dgren afvaskes, slibes og males en gang.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr styk

Materialer inkl. moms pr styk

Opstarts Ign (1,00 timer) for farste styk

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 2.730,00
Kr. 396,00

Kr. 590,00

Side nr. 5



REALSYN+ Tulipanvej 6 2720 ,Vanlgse

LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Fuger mellem sdlbzenke er med revner og udfald. Der er
enkelte skadede sten i s&lbaenkene, bl.a mod syd

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Murer
6:45 [ Prm2 Kr 362,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af defekte mursten i murvaerk

E5 4.522,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af defekte mursten af tegl. Defekte sten udhugges manuelt, maks. 3-4 sten i

bredden uden understgtning. Nye/brugte hardtbraendte, frostfaste sten indmures i martel efter renggring og vanding.

Der fuges med fugetype og meartel som det gvrige murvaerk.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 5 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 4.160,00
Kr. 362,00

Kr. 890,00

Side nr. 6
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LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Der er treenedbrydning i vinduer mod vest i karnap og der er
treenedbrydning i det gstlige vindue i den sydlige gavl ved 1.
sal

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Snedker
4:15 / Pr styk Kr 396,00 / Pr styk
® tidsforbrug B3 ' y Els 3.126,00 Pr styk

Udskiftning af nedbrudt trae

Udbedringseksempel: Udskiftning af trae. Det nedbrudte tree skaeres vaek og et stykke tree af samme sort og densitet
tildannes ngjagtigt og indsaettes i stedet for det beskadigede. Det reparerede omréde grundes og malebehandles pa
begge sider. Dgren afvaskes, slibes og males en gang.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 2.730,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 396,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Dere/vinduer/porte

SKADE:

Martelfuger ved vinduer i karnap mod syd er stedvist med
revner

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.

ﬁ Dore/vinduer/porte

SKADE:

Der er enkelte punkterede termoruder, f.eks. p& soveveerelse
0g repos

NOTE:

Ruden er derfor ikke leengere funktionel, og vil med tiden blive
uklar.




REALSYN+ Tulipanvej 6 2720 ,Vanlgse

LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Trappelgb til kaelder- og hovedder har revnedannelser, lgst
puds og pudsafskalninger i trin og i vanger samt repos ved
hovedtrappe

RISIKO:
Forholdet skannes fortsat at udvikle sig pa laengere sigt.

%@ Murer
0:45 / Pr m2 Kr 150,00 / Pr m2
® tidsforbrug Ed ! EEI 640,00 Pr m2

Eftergang af puds samt pudsrevner pa trappe

Udbedringseksempel: Eftergang af trappe. Afskalninger og lgst puds pa trappe afhugges, dybde min. 10 mm, kant 90°.

Grundes og slutpudses med mertel af samme type som den gvrige puds og afdakkes mod udterring i ca. 10 dage.
Ved evt. reparation ved terraen fares martlen min. 100 mm under terraen.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 490,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 150,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 5 m2 Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 9
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LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Sokkelpuds er i omrader revnet og afskallet og har mangelfuld
vedheeftning til underlaget, dette ses mest udpraeget mod gst
og syd

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Murer
1:00 / Pr lbm*
O jidstorbrug B3 Kr150,00/Pribm E& 800,00 Pr lbm*

Eftergang af sokkelpuds

Udbedringseksempel: Eftergang af sokkelpuds. Evt. porgs, lgstsiddende puds afhugges. Fundamentet afrenses,
grundes og slutpudses med martel af samme type som den gvrige sokkelpuds. Martelen fgres min. 100-150 mm under
terraen. Maks synlighed pa sokkelhgjde 200 mm.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 650,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 150,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 5 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

m Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget,
bl.a der. Fuger mellem gulvklinker ved der er med revner

NOTE:

Der er tale om et omrade, som ikke er vandbelastet. Der
vurderes derfor ikke at vaere neerliggende risiko for skader.

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er revnet og lagst puds pé loftet

NOTE:

Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen, og
der vurderes ikke at veere nzerliggende risiko for skade.




REALSYN+ Tulipanvej 6 2720 ,Vanlgse

LITRA A - Beboelse

ﬁ Keaelder

SKADE:

Trappe til stueplan er med spor efter tidligere insektangreb og
pé nederste trin er der lidt skaevheder i samlingen

ﬁ Keaelder

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget
udenfor brusenichen, bl.a ved toilet

NOTE:

Der er tale om et omrade, som ikke er vandbelastet. Der
vurderes derfor ikke at vaere neerliggende risiko for skader.

Side nr. 12



REALSYN+ Tulipanvej 6 2720 ,Vanlgse

LITRA A - Beboelse

RGD Kaelder

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget i
brusenichen

RISIKO:

Der er tale om gulv med direkte vandbelastning, hvorfor der er
risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

@ Murer
2:45 [ Prm2 Kr 885,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af klinker/fliser

E5 2.535,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af fliser/klinker Aftagning af fliser/klinker. Underlaget rengeres omhyggeligt.
Svummelag af cement og fint sand 1:1 arbejdes ind i underlaget. Afretningslag af slidlagsbeton 0-4 mm udleegges,
komprimeres og afrettes, lagtykkelse 20 mm. Fleksibel fliseklaeb, 3,5 kg/m?, pafares. Fliser/klinker udlaegges, fuges
med cementbaseret fugemasse og afrenses. | overgang vaeg og gulv fuges med silicone fugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 1.650,00
Kr. 885,00

Kr. 590,00

Side nr. 13
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LITRA A - Beboelse

RGD Kaelder

SKADE:

Der er revnede veegfliser samt vaegfliser med begraenset
vedhaeftning til underlaget i brusenichen

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der
er risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

%@ Murer
2:45/Prm2 Kr 885,00 / Pr m2
®©  idsforbrug E3 ' El5 2.535,00 Prm2

Udskiftning af klinker/fliser

Udbedringseksempel: Udskiftning af fliser/klinker. Aftagning af fliser/klinker. Underlaget renggres omhyggeligt.
Svummelag af cement og fint sand 1:1 arbejdes ind i underlaget. Afretningslag af slidlagsbeton 0-4 mm udleegges,
komprimeres og afrettes, lagtykkelse 20 mm. Fleksibel fliseklaeb, 3,5 kg/m?, pafaeres. fliser/klinker udlaegges, fuges
med cementbaseret fugemasse og afrenses. | overgang vaeg og gulv fuges med silicone fugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.650,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 885,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Tulipanvej 6 2720 ,Vanlgse Side nr. 15

LITRA A - Beboelse

RGD Keaelder

SKADE:

Der er defekte/revnede fuger i bruseniche ved gulv. Elastiske
fuger er stedvist med fugeslip | bruseniche

RISIKO:

Der er tale om fuger, som er direkte vandbelastede, hvorfor
der er risiko for skader pa de omkringliggende konstruktioner
og installationer.

3@ Murer
0:30/Pr lbm* Kr 12,00 / Pr Ibm*
© tidsforbrug E3 ! Els 382,00 Prlbm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger. Eksisterende fuger udskaeres. Underlaget renggres omhyggeligt, fugesider
affedtes. Der fuges med elastisk, vadrums silikonefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 370,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 12,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Keaelder

SKADE:
Der er ikke tilstreekkeligt fald mod gulvaflgb

NOTE:

Det kan medfare, at der stdr vand pd gulvet efter brug og giver
lidt aget vedligeholdelse (evt. brug af svaber).

ﬁ Keaelder

SKADE:
Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Keaelder

SKADE:

Der er fugtopstigning og fugtgennemtraengning i kaeldervaegge samt lgst og
afskallet puds bl.a. fyrrum

NOTE:

Omfanget er pd nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der ikke skennes
nzerliggende risiko for skade. Opstigende og indtraengende grundfugt i
aeldre kaeldervaegge er almindeligt forekommende.

ﬁ 1. sal

SKADE:

Der er en revne i pladesamling ved toilettet og der er en
mindre revne i vaeg ved det nordvestlige hjgrne

NOTE:

Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen, og
der vurderes ikke at veere nzerliggende risiko for skade.
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LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:
Elastiske fuger/hjernefuger har fugeslip i bruseniche

RISIKO:

Der er tale om fuger, som er direkte vandbelastede, hvorfor
der er risiko for skader pa de omkringliggende konstruktioner
og installationer.

%@ Murer
0:30/Pr lbm* Kr 12,00 / Pr Ibm*
© tidsforbrug E3 ! Els 382,00 Prlbm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger. Eksisterende fuger udskaeres. Underlaget renggres omhyggeligt, fugesider
affedtes. Der fuges med elastisk, vadrums silikonefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 370,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 12,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

1. Sal

SKADE:
Der er ikke tilstraekkelig ventilation af tagrum

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Temrer

0:45 / Pr lbm*
®©

tidsforbrug B3 Kr92,00/Pribm® & 532,00 Pr Ibm*

Evt. optimering af ventilation ved tagfod

Udbedringseksempel: Etablering af ventilation i tagrum. Aftagning af mineraluld ved udhaeng og montering af
vindskaerm af krydsfiner. Ved udhaeng skal eksisterende isolering skaeres vaek, sa der er fri passage af luft i
tagrummet. Vindspeerre af krydsfiner, opsaettes ved spaerfod laengst muligt ude over ydervaeggen. Krydsfineren
opsaettes, sa der er 25-50 mm luftspalte (alt efter tagbeleegningstype)

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 440,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 92,00

Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 880,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 25 lebende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. sal

SKADE:

Undertaget har stgrre misfarvninger flere steder, og der maltes
ikke forgget fugt ved besigtigelsen

NOTE:
Forholdet skannes ikke at medfare nogen risiko.

ﬁ 1. sal

SKADE:
Loftlem mangler taetningslister og er uisoleret

NOTE:

Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen, og
der vurderes ikke at veere nzerliggende risiko for skade.




REALSYN+ Tulipanvej 6 2720 ,Vanlgse

LITRA B - Garage

SKADE:

Der er omrader med porgse og udfaldne / udvaskede fuger i
murveerket, dette ses mest udpraeget mod @st over garageport

RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pé laengere sigt.

Ydervaegge

Garage bygget 1000

Skader pé Lita B

Anvendelse:  Garage

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 18 m?
Keelder: 0m?

Side nr. 21
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LITRA B - Garage

ﬁ Dere/vinduer/porte

SKADE:
Vinduet mod vest er udtarret og spreekket. Der mangler ruder i
vinduet

NOTE:
Det vurderes at der ikke er naerliggende risiko for skader, da
vinduet er overdaekket

ﬁ Dore/vinduer/porte

SKADE:
Sélbsenkklinker ved vinduet mod vest er lgse

NOTE:
Det vurderes at der ikke er naerliggende risiko for skader, da
vinduet er overdaekket
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LITRA B - Garage

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Der er begyndende treenedebrydning i bunden af karmene ved
garageporten

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:

Sokkelpudsen er ikke fgrt under terraen pé den vestlige del af
garagen

NOTE:

Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen, og
der vurderes ikke at veere naerliggende risiko for skade.




REALSYN+ Tulipanvej 6 2720 ,Vanlgse

LITRA B - Garage

m Stueplan

SKADE:

Der er revnet, last og afskallet puds pé vaeggene

NOTE:

Der kunne ikke registreres felgeskader ved besigtigelsen, og
der vurderes ikke at veere naerliggende risiko for skade.

GRA | Stueplan

SKADE:
Der er revnet, lgst og afskallet puds pa loftet

NOTE:
Forholdet skannes ikke at medfare nogen risiko.
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REALSYN+ Tulipanvej 6 2720 ,Vanlgse

LITRA B - Garage

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er revner i betongulvet
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LITRA C - Udhus

Udhus bygget 1000
Skader pé Lita C

Anvendelse: Udhus

Bolig: 0om?
Etager: 0
Bebyggelse: 18 m?
Keelder: 0m?
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