Gudrunsvej 1, st., 2920 Charlottenlund

Ejd. type Villalejlighed Bolig m? 193
Kontant 19.500.000 Veerelser 6
Ejerudgift 11.142 Grund m? 978
Byggedr 1897
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Gudrunsvej 11, st., 2920 Charlottenlund Sagsnr.: 121790471 Dato: 24.08.2026
Kontantpris: kr. 19.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 11.142
= e Velbeliggende herskabs bolig med 353 etagemeter, storsldede stu-
N = er, smukke detaljer og egen have

Velkommen til en helt saerlig ejendom pa Gudrunsvej - beliggende i stuee-
tagen og keelderen i en smuk, klassisk palaeejendom, hvor de herskabelige
kvaliteter er bevaret og gar hdnd i hdnd med en indretning, der giver plads
til det moderne familieliv.

Her far man hele stueetagen med hele 193 m2, og allerede ved ankomsten
meaerker man boligens imponerende proportioner. De store stuer ligger en
suite og skaber en fantastisk sammenhang mellem rummene, mens hgje
paneler, elegante sprossevinduer og smukke pejse understreger den klassi-
ske atmosfaere. Det er en bolig, hvor lys, loftshgjde og arkitektoniske detal-
jer giver en helt saerlig rumlighed.

Med s& mange kvadratmeter samlet p& ét plan er indretningsmulighederne
mange. Her kan skabes bade flere opholdsstuer, spisestue, bibliotek, hjem-
mekontor og veerelser - alt efter familiens behov og gnsker.

Kezelderen er et naturligt supplement til boligens mange kvadratmeter og er
langt fra blot klassisk kaelderareal. Den benyttes i dag til blandt andet stu-
die, kleederum og multirum og rummer dermed masser af muligheder for
opbevaring, hobby, hjemmearbejde eller familiens mere praktiske funktio-
ner.

Udenfor venter et skgnt og overskueligt havestykke med direkte udgang fra
bade stue og kekken. Haven bliver en naturlig forlzengelse af boligen med
god plads til bade morgenkaffen, leg og afslappede sommerdage, mens den
samtidig nyder godt af masser af sol. P& grunden findes desuden tre skure,
som giver gode og praktiske opbevaringsmuligheder.

En sjeelden kombination af palaeets herskabelighed, imponerende rumfor-
Igb, 193 m2 p8 ét plan, anvendelig kaelder og egen solrig have - alt sam-
men i et attraktivt kvarter i Charlottenlund.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Christopher Hulgard
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Adresse: Gudrunsvej 11, st., 2920 Charlottenlund
Kontantpris: kr. 19.500.000

Sagsnr.: 121790471

Dato: 24.08.2026

Ejerudgift/md.: kr. 11.142

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villalejlighed (Ejerlejlighed)
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Gentofte
Matr.nr.: 3ga Ordrup
BFE-nr.: 196375
Ejerl. Nr.: 1
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget ar: 1897
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 9.756.000
Grundveerdi: 5.896.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 7.804.800
Grundlag for grundskyld: 4.716.800

Arealer**

Tinglyst areal i alt: 353 m?
- Heraf tinglyst boligareal 193 m?
- Heraf tinglyst areal til Keelder 160 m?
BBR-boligareal: 193 m?
@vrige BBR-arealer:

- Keelderareal 167 m?

** | ges neermere om, hvordan arealer opgg-
o . -
res pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Gaggenau, Dampovn), Komfur (Gaggenau), Ovn (Gaggenau), Kgleskab (Gaggenau), Opvaskemaskine (Blom-

berg), Vaskemaskine (Siemens), Tgrretumbler (Siemens)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

- Nr. 1: 15.07.1886 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 2: 03.03.1887 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 3: 03.09.1919 - Dok om benyttelse af vaerelse i tagetagen

- Nr. 5: 06.11.1985 - Dok om dispensation fra byggelovgivningen mv

Planer

Kommuneplan 3.B47 - Fredensvej og Gudrunsvej

Lokalplan 273 - Lokalplan 273 for et omrade mellem Henrik Hertz Vej, Lille
Fredensvej og Kystbanen

Lokalplan 395 - Temalokalplan for altaner og tagterrasser i villaomrader
Lokalplan 402 - om overdaekninger, herunder udestuer

Lokalplan 405 - for fritliggende kaeldre og haevede opholdsarealer
Lokalplan 423 - Temalokalplan for hegning

Lokalplan 438 - Temalokalplan for sekundaere bygninger

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Gudrunsvej 11, st., 2920 Charlottenlund
Kontantpris: kr. 19.500.000

Sagsnr.: 121790471
Ejerudgift/md.: kr. 11.142

Dato: 24.08.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Alm. Brand
Forsikring A/S

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til nuveerende husforsikringspolice for evt. betingelser herfor.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 43.350 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Tilstandsra

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Foreligger endnu ikke.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Fordeling ved udgifter

Hver lejlighed betaler varmeudagifter i.h.t varmeregnskab baseret pa lejlig-
hedernes m2 fordeling. Fordelingen baseres p& BBR-meddelelse hvoraf
ejerlejlighed 1 (inkl. keelder) udggr 360 m2 (60%) og ejerlejlighed 2 udggr
238 m2 (40%). Varmt forbrugsvand afregnes iht. antal registrerede beboe-
re i hver lejlighed (voksne = 1enhed og bgrn under 12 &r = ¥ enhed). Ud-
gifter til koldt forbrugsvand afregnes via ejendomsskatterne men fordeles
iht. antal registrerede beboere i hver lejlighed (voksne = 1 enhed og bgrn
under 12 8r = % enhed).
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Adresse: Gudrunsvej 11, st., 2920 Charlottenlund Sagsnr.: 121790471 Dato: 24.08.2026
Kontantpris: kr. 19.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 11.142

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 39.804 | Kontantpris kr. 19.500.000
Grundskyld kr. 24.056 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 118.850
Feellesudgifter kr. 58.788 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 10.000
Rottebekampelse kr. 350 | Ansl8et udgift til rAdgiver, ansldet kr. 10.000
Renovation/Miljgafgift/Skorstensfejning kr. 5.883 |1 alt kr. 19.638.850
Husforsikring kr. 4.824

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 133.705

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 975.000 Brutto ekskl. ejerudgift 106.260 md. / 1.275.121 &r. Netto ekskl. ejerudgift 86.662 md. / 1.039.943 3r v/24,52 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 31.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Nr. 9:
Nr. 10
Nr. 11
Nr. 12
Nr. 13

hovedstol kr. 3.208.000
: hovedstol kr. 99.000

: hovedstol kr. 1.406.000
: hovedstol kr. 246.000

: hovedstol kr. 350.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Ejerforening

Navn: Ejerforeningen matr. Nr. 3 ga Ordrup by

Eksisterende sikkerhed: Kr. 30.000 i form af Vedteegter - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 50 / 100

Tinglyst: 50 / 100

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Havestykke
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg




