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Slangerupgade 25B, 1. th., 3400 Hillergd

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 72
Kontant 2.695.000 Veerelser 2
Ejerudgift 3.116 Altan Ja
Byggedr 1960 Energimcerke C

Sagsnr. 25651534

RealMaeglerne Hillergd & Allerad ApS

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd / TIf. +45 31232328 / www.realmaeglerne.dk/hillergd
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Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd =4 A H

TIf. +4531232328 / 3400@mailreal.dk
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Slangerupgade 25B, 1. th, 3400 Hillergd Sagsnr.: 25651534 Dato: 12.03.2026
Kontantpris: kr. 2.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.116

Moderniseret ejerlejlighed i hjertet af Hillerad

Velkommen til denne skanne ejerlejlighed, der er beliggende centralt i Hillerad. Med
sine 72 kvadratmeter tilbyder denne bolig en perfekt kombination af moderne opda-

teringer og klassisk charme. Bygget i 1960, men lgbende moderniseret, star lejlighe-
den klar til at byde sin nye ejer velkommen med abne arme.

Lejligheden har bevaret de originale gulve i bade vaerelset og stuen, hvilket giver en
varm og indbydende atmosfaere. De smukke traegulve komplimenteres af moderne
opdateringer i entreen, badevaerelset og kekkenet. Her er der blevet lagt veegt pa godt
materialevalg, hvilket sikrer bade funktionalitet og aestetik.

Fra stuen er der adgang til en dejlig altan, hvor du kan nyde morgenkaffen eller et glas
vin om aftenen med udsigt over det charmerende nabolag.

Beliggenheden kunne ikke vaere bedre — midt i hjertet af Hillerod med gaafstand til det
meste. Uanset om du skal handle ind, tage offentlig transport eller gnsker at nyde
byens mange caféer og restauranter, sa har du det hele lige ved handen.

Denne lejlighed er indflytningsklar og venter blot pa den rette kaber, der vil seette pris
- - pa dens unikke blanding af historie og modernitet. Det er sjeeldent at finde en bolig
som denne.

| S v

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Joel Ehrbahn Tanghgj
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Adresse: Slangerupgade 25B, 1. th, 3400 Hillergd
Kontantpris: kr. 2.695.000
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Vejledende plantegning uden ansvar
Plantegning
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Adresse: Slangerupgade 25B, 1. th, 3400 Hillergd

Kontantpris: kr. 2.695.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget &r:

Ejerlejlighed

Ejerlejlighed, beboelse
Hillergd

223a Hillergd Bygrunde m.fl.
257210

10

Byzone

Privat vandforsyningsanlaeg
Offentlig vej

Aflgb til offentligt kloaksystem
Fjernvarme

1960

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
1.980.000
1.269.000
1.584.000
1.015.200

Sagsnr.: 25651534

RealMaeglerne Hillergd & Allergd ApS
CVR-nr. 39295067

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd
TIf. +4531232328 / 3400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hillergd

REAL

Dato: 12.03.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.116

Arealer**

Tinglyst areal: 74 m?
Heraf tinglyst boligareal: 64 m?
Heraf andre arealer 10 m?
BBR-boligareal: 72 m?

** |Laes naermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en
garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

De pé ejendommen veerende harde hvidvarer.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.7 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter
- Nr. 1: 23.07.1990 - Lokalplan nr. 207, Vedr 13D
- Nr. 4: 30.03.2023 - Vedteegter for Ejerlejlighedsforeningen Birkeparken

Planer

Kommuneplan SB.BE.19 - Slotsbyen vest for Peder Nilens Gade
Lokalplan LP207 - Slotsarkaderne

Lokalplan LP322 - Lokalplan for facader og skilte

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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RealMaeglerne Hillergd & Allergd ApS
CVR-nr. 39295067

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd =4 A H
TIf. +4531232328 / 3400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hillergd

Adresse: Slangerupgade 25B, 1. th, 3400 Hillergd Sagsnr.: 25651534 Dato: 12.03.2026
Kontantpris: kr. 2.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.116

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos IF Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: For yderligere oplysning om daekningsforhold henvises til policen.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.000 Forbrug: O
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Ansldet

Der betales aconto kr. 1750 pr. kvartal i varme og kr. 900 pr. kvartal i vand.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Slangerupgade 25B, 1. th, 3400 Hillergd
Kontantpris: kr. 2.695.000

Ejerudgift 1. 3r:
Ejendomsveerdiskat

Ydelse pa gaeld uden for kebesum
Grundskyld
Feellesudgifter/ejerforening
Rottebekaempelse

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Hillergd & Allergd ApS
CVR-nr. 39295067

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd =4 A H
TIf. +4531232328 / 3400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hillergd

8.078
3.927
6.700
18.624
68

37.398

Sagsnr.: 25651534 Dato: 12.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.116
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 2.695.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 18.050
Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed, ansldet kr. 7.325
Ialt kr. 2.720.375

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO
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Adresse: Slangerupgade 25B, 1. th, 3400 Hillergd
Kontantpris: kr. 2.695.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Ejerforening

Navn: E/F Birkeparken Wind administration Dijana Lekic

Eksisterende sikkerhed: Kr. 7.000 i form af Ejerpantebrev - skal forhgjes med kr. 38.000.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal:

Admin: 74 / 5411

Tinglyst: 74 / 5411

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Fzelles vaskeri, gardmiljg og feelles parkeringsplads (farst til mglle).

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Omradeklassificeret:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men

Version 3.7 S/SO

RealMaeglerne Hillergd & Allergd ApS
CVR-nr. 39295067

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd
TIf. +4531232328 / 3400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hillergd

REAL

Sagsnr.: 25651534 Dato: 12.03.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.116

Geeld udenfor kgbesummen:

Der henvises til side 5

under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Sikkerhed ejerforening:
Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet realkreditl&net skal
reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen. Eksisterende sikkerhed: kr. 45.000,-

Husdyrhold:
Husdyr er ikke tilladt. Kontakt ejendomsmaegler for mere information.

Udlejning:
Udlejning er tilladt. Kontakt ejendomsmaegler for mere information.

Vedr. hybridnet / kabel-tv:

Ejendommen har hybridnet, hvor man har tre valgmuligheder, der koster henholdsvis kr.
2.382,00, 1.917,00 og 1.047,00 pr. kvartal. Udgift hertil ikke medtaget i ejerudgift. S&fremt
tilmelding gnskes, kontakt venligst administrator dl@wadm.dk. Udgift for oprettelse af kabel-tv
kan forekomme koster pt. 599,00.

Geaeld udenfor kebesummen

Beskrivelse Belgb Pr. dato
Feelleslan - Renovering af faldstammesystem (inkl. 13.397 30.10.2025
gebyr)

Der er optaget I&n i Danske Bank til renovering af faldstammesystem (relining) kr.
1.000,000,00. Foreningen heefter med sin formue som debitor pa I&net. Herefter haefter de
medlemmer, som har andel i I&net personligt og pro rata efter fordelingstal. De medlemmer, der
ikke deltager i fellesl@net og som efterfglgende indfriet deres andel af faellesldnet, haefter som
udgangspunkt ikke for I&net. Realiserer ejerforeningen et tab pa en insolvent ejer, som deltager
i fellesl@net, vil foreningen kunne udgiftsfore dette tab og ifglge vedtaegterne kunne kreeve, at
samtlige ejere betaler til deekning for tabet. Reelt vil nogle ejere sdledes kunne komme til at
deekke tab pa et feelleslan, som de ikke deltager i. Vi ggr opmaerksom pa, at heeftelsen er
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RealMaeglerne Hillergd & Allergd ApS
CVR-nr. 39295067

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd =4 A H
TIf. +4531232328 / 3400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hillergd

Adresse: Slangerupgade 25B, 1. th, 3400 Hillergd Sagsnr.: 25651534 Dato: 12.03.2026
Kontantpris: kr. 2.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.116

personlig. Ved ejerskifte friggres den nuveerende ejer fgrst, nar den nye ejer er indtradt i heef-
telsen. Sidste ydelse forfalder september 2030.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig

op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Il - Guldi

givery
e
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