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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Parkvej 5, 7500 Holstebro Sagsnr.: 481-5583 Dato: 28.04.2026
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.812

Lgbende istandsat familievilla med attraktiv beliggenhed naer cen-
trum og natur

Rummelig villa med god plads til hele familien. Ejendommen er Igbende
istandsat og moderniseret. Samtidig byder beliggenheden pa en attraktiv
kombination af naerhed til centrum og naturskgnne omgivelser.

Boligen er indrettet med en entré/hall, hvorfra der er trappe til 1. salen
samt adgang til en fordelingsgang. Herfra nds husets badeveerelse og et
separat bryggers med egen indgang. I stueplan findes desuden et stort
veerelse, som i dag anvendes som hjemmekontor. Rummet rummer mange
muligheder og kan eksempelvis anvendes som kontor, krearum eller opde-
les i to vaerelser, som det oprindeligt har veeret. Husets opholdsafdeling
bestar af en rummelig stue med god plads til bdde spiseafdeling og tv-stue.
Kokkenet ligger i 8ben forbindelse med stuen, hvilket skaber et lyst og
sammenhangende opholdsmiljg. Fra stuen er der adgang til en udestue,
hvor tidligere ejere har stgbt nyt gulv og etableret gulvvarme - en oplagt
mulighed for eventuel fremtidig inddragelse til beboelse, hvis dette gn-
skes. P& 1. salen findes et repos, et toilet, to vaerelser samt et stort sove-
veerelse med walk-in-lgsning. Generelt fremstar boligen lys og indbydende
med et behageligt lysindfald i rummene.

Udendgrs byder ejendommen pa en stor, men overskuelig have, der pri-
meert er anlagt i grees og med let beplantning. Udover udestuen er der en
sydvendt terrasse samt en flisebelagt terrasse mod sydgst, som er delvist
overdakket. Derudover er der gode flisearealer omkring huset, som giver
fleksible anvendelsesmuligheder, samt en flisebelagt indkgrsel. Til ejendom-
men hgrer ogsa en tidligere garage, som i dag fremstar som et oplagt
vaerksted, opbevaringsrum eller eksempelvis et hjemmefitness.

Beliggenheden p& Parkvej er attraktiv med kort afstand til Holstebro cen-
trum. Omradet er samtidig preeget af rolige villaveje og nzerhed til gronne
omréder, hvilket giver gode muligheder for ga- og Igbeture. Der er desuden
kort afstand til skoler, daginstitutioner og fritidsfaciliteter, hvilket ggr omra-

Aat c=xarliat vialannat til harnafamilian

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Anders Bjerregaard
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Adresse: Parkvej 5, 7500 Holstebro
Kontantpris: kr. 2.395.000
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Vejledende tegning uden ansvar!

RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE

Sagsnr.: 481-5583
Ejerudgift/md.: kr. 1.812
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Dato: 28.04.2026
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Adresse: Parkvej 5, 7500 Holstebro
Kontantpris: kr. 2.395.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til:

Kommune: Holstebro
Matr.nr.: 8uz Holstebro Markjorder fra Hjerm
BFE-nr.: 5711384
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej:

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfart/ombygget ar: 1966
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.876.000
Grundveerdi: 634.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.500.800
Grundlag for grundskyld: 507.200
Tilbehgr:

RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE
CVR-nr. 35092064

Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro

TIf. +4597401911 / 7500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holstebro

Sagsnr.: 481-5583 Dato: 28.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.812

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Arealer**
Grundareal: 960 mz Servitutter
Boligareal i alt: 194 m - Nr. 1: 22.08.1967 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv,
) Resp 18n i off midler

@vrige arealer: - Nr. 2: 11.03.1991 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv
Indbygget udestue el. lign.: 18 m?
Garage: 34 m*> | Pplaner

Kommuneplan 02.B.23 - Boliger ved Parkvej, Klintevej og Sgparken, Holste-
** | ges neermere om, hvordan arealer opgg- bro
res pd www.boligejer.dk. Bygningsarealer Lokalplan 21 - Omradet syd for Viborgvej mellem @stre Plantage og Ringvej-
oplyses ifglge BBR-meddelelsen. en

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade (Ukendt), Emhaette (Ukendt), Kgleskab (Ukendt), Opvaskemaskine (Ukendt)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Parkvej 5, 7500 Holstebro Sagsnr.: 481-5583 Dato: 28.04.2026
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.812
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos TIM Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Forsikringen kan indeholde rabat og kan ikke forventes overtaget af kgber. Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 21.617 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2016 Kgber henvises til egen r%dgiver for vejledning om konsekvenserne af

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimaerkning: Energimaerke E
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RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE
CVR-nr. 35092064
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Adresse: Parkvej 5, 7500 Holstebro Sagsnr.: 481-5583 Dato: 28.04.2026
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.812

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 7.654  Kontantpris kr. 2.395.000
Grundskyld kr. 5.833 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 16.250
Renovation kr. 3.130 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.749
Rottebekaempelse kr. 71 Kgbers andel af ejerskifteforsikring, ansldet kr. 6.000
Husforsikring kr. 5.051 I alt kr. 2.427.999

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Udgifter til finansiering, herunder kurssikring, bankgarantistillelse mv.

Udgifter til tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv.

Kgbers egne rédgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 21.739

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE
CVR-nr. 35092064
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TIf. +4597401911 / 7500@mailreal.dk
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Adresse: Parkvej 5, 7500 Holstebro Sagsnr.: 481-5583 Dato: 28.04.2026
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.812
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 5



REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg




