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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Bregnevej 29, 2820 Gentofte

Kontantpris: 12.995.000

Vigtig information:

Sagsnr.: RKO0065
Ejerudgift/md.: 5.895

Dato: 27.12.2023

Beskrivelse:

Klassisk smuk rgdstensvilla, beliggende pa rolig blind vej i Gentofte, fa hundrede
meter fra Gentoftes hyggelige Bycentrum med gode indkgbsmuligheder, madsteder
og Gentofte Kino. Den charmerende murmestervilla ligger i gaafstand til grenne
omrader omkring Gentofte s@ samt Gentofte skole.

Huset ligger godt placeret pa den private grund omkranset af flot haek og med gode
terrasser mod bade gst, syd og vest. Adgangen til grunden sker via elektrisk port.
Selve huset fremstar med flotte velholdte murstensfacader og rgdt tegltag.
Ejendommen er saerdeles godt vedligeholdt, og indeholder klinkebelagt vindfang,
entre med opgang til ferstesalen og adgang til husets tre store hgjloftede stuer en
suite. Stuerne fremstar lyse og med flotte sildebensparket gulve og fin original
stukatur - fra opholdsstuen er der udgang til sydvendt terrasse og den hyggelige have.
Kgkkenet er flot og velholdt og ligger centralt placeret i huset med dertil hgrende gode
indretningsmuligheder.

Forstesalen indeholder tre gode veerelser - det ene med udgang til gstvendt altan med
udsigt over omradets tage. Herudover et gaestetoilet og velindrettet badevaerelse med
brus.

Huset er i 2017 klimasikret med omfangsdraen, radonsikring, isolering og samtlige rer
under terreen er skiftet. Keelderen er renoveret, sa den fremstar lys, godt ventileret og
med gulvvarme. Den indeholder to store disponible rum med gode
anvendelsesmuligheder. Der er desuden kombineret vaskerum og badevaerelse med
brus og toilet.

Til huset hgrer desuden muret garage.

En rigtig flot og indflytningsklar villa, der tilbyder b@rnefamilien smukke rammer pa en
ideel placering i Gentofte.

Der ggres opmaerksom pa&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Rudolph de Klauman
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Adresse: Bregnevej 29, 2820 Gentofte
Kontantpris: 12.995.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Ifglge:

Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget &r:

Villa, 1 fam.
Beboelse
BBR-ejermeddelelse
Gentofte

3 au Gentofte
2000375
Byzone
Offentlig
Offentlig
Offentlig
Fjernvarme
1916

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

2020
8.986.000 kr.
4.904.000 kr.
2.520.000 kr.
2.269.200 kr.

* Laes mere om, hvordan arealer opggres pd@ www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Sagsnr.: RKO0065
Ejerudgift/md.: 5.895

Arealer*

Grundareal udggr: 670 m?
Grundareal ifglge: BBR-ejermeddelelse
Hovedbyg. bebyg. areal: 101 m2
Keelderareal: 84 m2
Udnyttet tagetage: 61 m2
Boligareal i alt: 162 m2
Andre bygninger: 21 m2
- heraf Garage 21 m?

BBR-ejermeddelelse
25.09.2023

Bygningsareal ifglge
- af dato:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Vaskemaskinen Miele. Tgrretumbler Bosch. Opvaskemaskine Electrolux. Kogeplader Siemens. Ovne Siemens.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.

Version 3.4 E/SO

de KLAUMAN

Gentoftegade 33, 2820 Gentofte
TIf. 20405078
rudolph@deklauman.dk - deklauman.dk

Dato: 27.12.2023

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Grundejerforening: Ja

Navn: Gentofte Sogns Grundejerforening
Pligt til medlemskab: Nej

Sikkerhed til foreningen: Nej

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Servittutter:
1. 24.04.1901 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
2.17.12.2008 Lokalplan nr. 276

Lokalplan:
Lokalplan 138, 138.1, 276, 395, 402, 405, 423 og 438.

Bevaringsvaerdi
Ejendommen er bevaringsveerdig i kategori 5.

Spildevandsplan

Spildevandsplan 2022-2032. Saerligt for Spildevandsplan 2022-2032 er, at
aflgbssystemet i Gentofte fremadrettet bliver anlagt som et fuldt separat system, hvor
spildevand og regnvand fra tage, veje og andre befeestede overflader bliver handteret i
to adskilte systemer.

Ejendommen er beliggenede i omradet 'Enghaverenden’, og eksisterende kloaktype for
omradet er feelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme ledning). Der
er planlagt aendringer af kloakeringen til separatkloakeret (spildevand og overfladevand
Igber i hver sin ledning). Ar for for planlagt sendring af status: 2028 og &r for planlagt
ikrafttreedelse er ar 2048
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de KLAUMAN

Gentoftegade 33, 2820 Gentofte
TIf. 20405078
rudolph@deklauman.dk - deklauman.dk

Adresse: Bregnevej 29, 2820 Gentofte Sagsnr.: RK0O0065 Dato: 27.12.2023
Kontantpris: 12.995.000 Ejerudgift/md.: 5.895
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Szlgers ejendomsforsikring hos Runa Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Omradeklassificering

Forbehold: Jf. police. Ejendommen er beliggende i byzone. Byzone klassificeres som udgangspunkt som
omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, jf. jordforureningslovens § 50a.

Om boligskat

| 2024 treeder en boligskattereform i kraft. Der udsendes i den forbindelse Igbende
nye ejendomsvurderinger for ejerboliger. Boligskat er den samlede betegnelse for
ejendomsveerdiskat og ejendomsskat.

Kaber ggres opmaerksom pa, at denne ejendom har faet en ejendomsvurdering 2020

Forbrugsafhaengige udgifter: som er fastsat efter de nye vurderingsprincipper. Vurderingen fremgar af naerveerende

Arligt varmeforbrug: salgsopstilling. Beskatningsgrundlagene for boligskatten i ejerudgiften for
indeveerende ar fglger det nuveerende skattestop for ejendomsvaerdiskat og

Udgift kr.: 27.000 Forbrug: 34.720,00 KWh stigningsbegraensningen pa grundskyld. Boligskattereformen vil kunne have

Udgiften er beregnet i ar: 2023 indflydelse pa kebers fremtidige boligskattebetaling, og keber opfordres til at sage

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme egen radgivning herom. Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.

Ejendommens supplerende varmekilde: Pejseindsats

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke Boligbeskatning 2024

Boligbeskatningen omleegges i 2024. Vurderingsstyrelsen har til brug for forelgbig
boligbeskatning i 2024 fastsat en forelgbig ejendomsvaerdi og grundveerdi pr. 1.
januar 2022. Begge fratraekkes 20 % og udger herefter de forelgbige
beskatningsgrundlag for hhv. ejendomsveerdiskat og grundskyld i 2024. Nar de
endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret. Den
forelgbige ejendomsveerdi udger kr. 12.802.000. Den forelgbige grundveerdi udger kr.
6.981.000.
Er ejendommen overtaget senest 31. december 2023, kan en eventuel stigning i
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: boligskat i 2024 pa grund af de nye boligskatteregler udlgse en skatterabat. En sadan
Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanleeg, | Skatterabat vil veere forelgbigt ansat, indtil der foreligger endelig vurdering for 2022.
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken | Kaber henvises til egen radgiver for estimering af konsekvenserne af den forelgbige

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. vurdering for 2022 og den forelgbige beskatning i 2024 samt eventuel forelgbigt ansat
skatterabat, herunder hvordan og hvorvidt keber kan kvalificere sig hertil.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus. REVISION 1 AF 10.10.2023.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for sted og undersgges neermere.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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de KLAUMAN

Gentoftegade 33, 2820 Gentofte
TIf. 20405078
rudolph@deklauman.dk - deklauman.dk

Adresse: Bregnevej 29, 2820 Gentofte Sagsnr.: RK0O0065 Dato: 27.12.2023
Kontantpris: 12.995.000 Ejerudgift/md.: 5.895

Eierudgqift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsskat 36.307 Kontantpris/udbetaling 12.995.000
Husforsikring 6.861 Halv ejerskifteforsikringspraemie 8.890
Ejendomsvaerdiskat 23.184 Tinglysningsafgift af skedet 79.850
Renovation 3.550 I alt 13.083.740
Skorstensfejning 605 a

Rottebekeempelse 228 Kgber gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 70.734

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Bregnevej 29, 2820 Gentofte Sagsnr.: RKO0065
Kontantpris: 12.995.000 Ejerudgift/md.: 5.895
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt
det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest-

type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid
Realkredit Danmark/F5K FlexLan® | Kontantlan 2.269.722 2.257.118 2.142.900 DKK 0,83 31.309 23,25
Realkredit Danmark/F10K Kontantlan 2.181.520 2.194.622 2.088.070 DKK 1,22 117.212 23,25
FlexLan®
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TIf. 20405078
rudolph@deklauman.dk - deklauman.dk
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Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse | regulering
Nej
Nej
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