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Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Mosbjergvej 26, 9881 Bindslev Sagsnr.: 487-3701 Dato: 10.10.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.605

Mosbjergvej 26 er en spandende landejendom, hvor natur, plads og gode
anvendelsesmuligheder gar hdnd i hdnd. Ejendommen er beliggende p& en
samlet grund p8 hele 6,2 ha, hvoraf ca. 2,3 ha er beliggende som fredskov.
Her far man en ejendom med en helt szerlig ankomst, hvor indkgrslen fgres
gennem skoven og danner en hyggelig og stemningsfuld passage frem mod
gardspladsen.

Samtidig er beliggenheden praktisk med blot ca. 1 km til Bindslev, hvor der
% blandt andet findes skole og ksbmand. Man far sdledes fglelsen af at bo pd
landet med natur og abne vidder omkring sig, samtidig med at hverdagens
forngdenheder er inden for kort afstand.

Boligen rummer 197 m2 og byder p& en indretning med gode opholdsrum
og flere veerelser. Man bydes velkommen via entréen i bryggerset, hvorfra
der er adgang til boligens lyse kskken, som ligger i 8ben forbindelse med
spisepladsen. I forleengelse af kgkkenet findes et vaerelse, der eksempelvis
kan anvendes som kontor. Herudover er der en saerskilt tv-stue.

Fra stuen er der adgang til en fordelergang, hvorfra der er adgang til to
store vaerelser samt den hyggelige “vinterstue”, som den i daglig tale kal-
des. Vinterstuen er udformet som en karnap, hvilket giver et flot lysindfald
fra flere vinkler og skaber et naturligt opholdssted med udsigt til ejendom-
mens omgivelser. Herfra er der direkte udgang til den sydvendte terrasse
og haven. Fra bryggerset er adgang til boligens loftsrum. Her findes en
repos og yderligere fire disponible rum.

Fra havestuen og terrassen er der et langt og abent kig ud over markerne
og de omkringliggende vidder - en udsigt, der understreger fglelsen af at
veere pa landet og teet pa naturen.

Til ejendommen hgrer desuden en stor garage pa hele 160 m2, opfort i
2007. Garagen har dobbelt el-port og giver saerdeles gode muligheder for

SN ] . (
< \‘\v‘%ﬁ\\i\ | b&de parkering, veerksted, hobby eller opbevaring. Der er endvidere bade-
SERTSSYEA veerelse i aaraaen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: David Bergmos

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



RealMaeglerne Hjgrring ApS
CVR-nr. 39307294

Sgndergade 3A /9800 Hjgrring

TIf. +4572119114 / 9800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hjarring

Adresse: Mosbjergvej 26, 9881 Bindslev Sagsnr.: 487-3701 Dato: 10.10.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.605

Spisestue Veerelse
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Ejendommen Veerelse
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Vejledende plantegning uden ansvar.
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Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Mosbjergvej 26, 9881 Bindslev
Kontantpris: kr. 3.495.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Landejendom
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Hjgrring
Matr.nr.: 32a Nr. Bindslev By, Bindslev m.fl.
BFE-nr.: 9991061, 3150725
Zonestatus: Landzone
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget ar: 1847/2002
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2025
Ejendomsveerdi: 1.045.000
Grundveerdi: 895.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 836.000
Grundlag for grundskyld: 716.000

Tilbehgr:

Sagsnr.: 487-3701

RealMaeglerne Hjgrring ApS
CVR-nr. 39307294

Sgndergade 3A /9800 Hjgrring

TIf. +4572119114 / 9800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hjarring

REAL

Dato: 10.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.605

Arealer**

Grundareal: 6,7923 ha
- heraf vej 1.048 m?
Boligareal i alt: 197 m?
@vrige arealer:

Erhvervsareal: 289 m?
Garage: 160 m?
Drivhus: 12 m?

** | aas neermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab (Gram), Emheaette, Ovn (Electrolux), Kogeplade (Bosch - Keramisk), Vaskemaskine (Miele), Opvaskema-
skine (Miele), Tgrretumbler (Gram), Mikrobglgeovn (Kenwood), Kgleskab (Wasco)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.9 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter - Mosbjergvej 26 (BFE-nr. 9991061)

- Nr. 1: 31.08.1965 - Dok om adgangsbegransning mv

- Nr. 2: 22.11.1968 - Dok om hegn, oversigt mv vedr. 32 a 81_AF_204
- Nr. 3: 12.10.1987 - Vedr. matr.nr. 37bb Dok om luftfartshindringer myv,
Prioritet forud for pantegeeld

- Nr. 4: 21.09.1999 - Dok om telefonkabler/anleeg mv, vedr. 5 p

Servitutter - Ejendom Uden Officiel Adresse (BFE-nr. 3150725)

- Nr. 1: 12.10.1987 - Vedr. matr.nr. 37bb Dok om luftfartshindringer myv,
Prioritet forud for pantegeeld

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Mosbjergvej 26, 9881 Bindslev
Kontantpris: kr. 3.495.000

Forsikringsforhold:
Se side 5

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.300 Forbrug: 8.290 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Luft til vand varmepumpe. - Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg (tilladelse ikke pakraevet)

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Tilstandsra eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2010
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Sagsnr.: 487-3701
Ejerudgift/md.: kr. 2.605
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Dato: 10.10.2026

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i
kgbers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i tilknytning til
omsaetning af fast ejendom:

Ja, idet Ejendomsmaegleren kan opn8 provision for henvisning til Dansk
Boligforsikring & Alm. Brand Forsikring

Salgsopstilling andre vilkar - Standard villa
Oplysninger til kgber:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.
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Adresse: Mosbjergvej 26, 9881 Bindslev Sagsnr.: 487-3701 Dato: 10.10.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.605

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 4.264 Kontantpris kr. 3.495.000
Grundskyld kr. 11.814 Tinglysningsafgift af skadet kr. 22.850
Genbrug og storaffald kr. 2.380 I alt kr. 3.517.850
14 dages tgmning mad/rest kr. 1.120

Forsikring kr. 11.462

Gebyr for rottebekaempelse kr. 222

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 31.261

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 175.000 Brutto ekskl. ejerudgift 20.520 md. / 246.241 ar. Netto ekskl. ejerudgift 15.992 md. / 191.899 &r v/27,40 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 5,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.10.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Mosbjergvej 26, 9881 Bindslev Sagsnr.: 487-3701 Dato: 10.10.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.605
Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 5: hovedstol kr. 650.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8net.

Gaeld udenfor kgsbesummen Maskiner og staldinventar
Ingen Der medfglger fglgende maskiner og staldinventar:
Ingen.

Besaetning og beholdninger

Grundareal Der medfglger fglgende besatning og beholdninger:

Jordstykke Areal Heraf vej Ingen.

32a - Nr. Bindslev By, Bindslev 1,3292 ha 905 m?

2b - Nr. Bindslev By, Bindslev 4,8744 ha 0 m? Kgbesummens fordeling

37ba - Eskaer Hgd., Mosbjerg 0,5887 ha 143 m? Rest til fordeling kr. 3.495.000

Areal i alt 6,7923 ha 1.048 m? Kontant kgbesum i alt kr. 3.495.000

Fredskovspligtigt areal: 2,3000 ha Vand

Bygningsareal Vandforsyning: Alment vandforsyningsanlaeg

Bygning Opfgrt Areal Heraf boligareal Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Nr. 1 - Mosbjergvej 26 - Stuehus til landbrugs-  1847/2002 197 m? 197 m?

ejendom Aflgbsforhold

Nr. 7 - Mosbjergvej 26 - Maskinhus, garage mv. 1988 289 m? Aflgbsforhold: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke pdkraevet)

Nr. 8 - Mosbjergvej 26 - Garage 2007 160 m?

Nr. 9 - Mosbjergvej 26 - Drivhus 2010 12 m? Kontrakter og aftaler

Bygningsareal i alt 658 m? 197 m? Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: Der er ikke indgaet aftaler
herom.

Forsikringsforhold Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende af jagtret: Der er ingen udlejet jagtret.

Selskab: Alm. Brand Alm. Brand Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende fiskeret: Der er ingen fiskeret.
Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning: Der er ikke andre skriftlige aftaler om

Bygning Daekning udlejning.

Nr. 1 - Mosbjergvej 26 - Stuehus til landbrugse- Svamp, Insekt, Rgrskade

jendom Forpagtning og bortforpagtning af jord

Nr. 7 - Mosbjergvej 26 - Maskinhus, garage mv. Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja
Forpagteren har, salger bekendt, sggt om stgtte (grundbetaling) Ja
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Adresse: Mosbjergvej 26, 9881 Bindslev Sagsnr.: 487-3701 Dato: 10.10.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.605

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende forpagtning og bortforpagtning: Der er ingen skrift-
lige aftaler, men forpagter driver jorden der er dyrket syd for ejendommen. Aftalen er at der
dyrkede ma hgstes nar klar og derefter kan aftalen opsiges.

Stotteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer pa ejendommen Nej

Laeplantning
Der er modtaget tilskud til plantning af laehegn Nej

@vrige tilskudsordninger
Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej

Flyvehavre og bjgrneklo
Der oplyses fglgende om forekomster og tidligere bekaempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo:
Flyvehavre og bjgrneklo beksempes.

Miljgforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Slam udkgrt pa ejendommens arealer Nej

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse pd ejendommen Nej

Der oplyses fglgende om ejendommens drift i gvrigt
Ejendommen drites ikke.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din Mad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




