Ahornvej 48, 9632 Mgldrup

Ejd. type
Kontantpris
Ejerudgift
Byggear/ombygget

Villa, 1 fam.
1.545.000
1.475
1981/1995

Bolig m2 190
Veerelser 6
Grund m2 838
Energimaerke A2010

Sagsnr. 493-5441

RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg / TIf. 86671400 / www.realmaeglerne.dk/viborg



RealMaeglerne Viborg Ole Hawvig ApS

: CVR-nr. 43365843

e e o Vesterbrogade 8 / 8800 Viborg
TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk

Salgsopstilling www.realmaeglerne.dk/viborg

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Ahornvej 48, 9632 Mgldrup Sagsnr.: 493-5441 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 1.545.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.475

Beskrivelse:

4 gode grunde til at kebe denne bolig
* flot renoveret med solceller fra 2012

* 2 flotte badeveerelser

* Vedligeholdelsesfrie gavle og stern.

* Velfungerende dagplejer i nerheden.

Highlights

Nyt betontag i 2013

2 badeveerelser den ene med karnap med zink sternbraedder. Begge badeveerelser
har gulvvarme

: : = Solceller

= % - Vedligeholdelsesfri gavle og stern.

M R X : Trae/aluvinduer
g e Gode stisystemer.

N\

AN

Omradet: Der henvises til Mgldrups hjemmeside: https://Mgldrup.dk.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

IVLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Lene Olesen
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CVR-nr. 43365843
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Adresse: Ahornvej 48, 9632 Mgldrup Sagsnr.: 493-5441 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 1.545.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.475

Velkommen til denne flotte og velholdte familievilla, som ligger roligt placeret pa en lukket og attraktiv villavej i Mgldrup
Villaen er opfert i 1981 i charmerende rgdbrune sten og tilbyder et veeld af moderne faciliteter som vedligeholdelsesfrie materialer og solceller, der sikrer en energieffektiv boligoplevelse.

Derudover fremstar boligen lgbende flot vedligeholdt og moderniseret med bl.a. nyt tag i 2013, nyt badevaerelse og karnap i 2013 samt vedligeholdelsesvenlige VL plank gavle, trae/alu vinduer og zink stern, alt sammen i
perioden 2021-2024

Indenfor bydes du velkommen af en lys og rummelig entre, der farer videre til et moderne badeveerelse med bruseniche, gulvvarme og en praktisk handkleedeterrer. Bade gulvvarmen og handklaedetarrer er med
luftbaren fijernvarme.

Hjertet i huset er det abne kakken-alrum med et kvalitets Tvis kakken og spiseplads, der inviterer til hyggelige maltider med familie og venner.
Fra kekken er der adgang til en stor, lys stue, der er opdelt i bade spise-og opholdsafdeling, perfekt til afslappede og sociale stunder. Herfra er der udgang til den dejlige udestue pa 25kvm.
Stueplanen byder desuden pa et funktionelt bryggers med gulvvarme (vandbaret fiernvarme) og et ekstra veerelse, der kan anvendes til kontor og/eller gaestevaerelse, alt efter hvilket behov man har.

Pa 1.sal findes yderligere 3 gode vaerelser, endnu et badevaerelse med karnap og med vandbaret handklaedetarrer et praktisk depotrum samt en stor stue, der let kan opdeles i 2 separate rum, alt efter familiens behov.
Fra stuen er der udgang til en vestvendt altan.

Til villaen hgrer endvidere en virkelig god og anvendelig lukket carport med udhus/vaerksted pa i alt 50 kvm. Villaen er tillige omgivet af en stor, flot have med en rummelig udestue pa 25 kvm, som forlaenger
udesaesonen og giver mulighed for at nyde naturen aret rundt.

Mgldrup har alt, hvad du behgver i hverdagen: kesbmand, tandleege, skole, idraetshal, bgrnehave/vuggestue, stadion - alt sammen inden for kort afstand.
Der er ogsa offentlig transport taet pa, hvilket gar det ideelt for pendlere med let adgang til Viborg, Skive, Hobro og Omegn.

Byen byder desuden péa sk@nne rekreative omrader, med bl. Sansehaven, Astruphaven, aeblelund, hundeskov og ikke at forglemme Himmerlandsstien. der gar lige igennem Mgldrup. Med andre ord: en saerdeles
velfungerende og aktiv by med mange sociale arrangementer aret igennem.

Denne villa er perfekt til bernefamilien, der gnsker en moderne og velholdt villa i rolige omgivelser og med nem adgang til alle faciliteter.

@nsker du/l en fremvisning af denne skenne villa, kontakt os pa tif. 86671400.
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Adresse: Ahornvej 48, 9632 Mgldrup
Kontantpris: kr. 1.545.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa, 1 fam.
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Viborg
Matr.nr.: 5ds V. Tostrup By, V. Tostrup
BFE-nr.. 3463902
Zonestatus: Byzone
Vand: Privat vandforsyningsanleeg
Vej: Offentlig
Kloak: Aflgb til til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1981/1995
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.409.000 kr.
Grundveerdi: 260.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.127.200 kr.
Grundlag for grundskyld: 208.000 kr.

Tilbehgr:

Sagsnr.: 493-5441
Ejerudgift/md.: kr. 1.475

Arealer*

Grundareal: 838 m?
Boligareal i alt: 190 m?
- heraf udnyttet tagetage: 79 m2
@vrige arealer:

Udestue: 25 m2
Carport: 50 m2

* Lees naermere om, hvordan arealer opgeres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emheette mrk. Robline
Induktionskogeplader
Indbygningsovn mrk. Voss
Kgleskab mrk. Bosch
Opvaskemaskien mrk. Siemens

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Dato: 06.12.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Nr. 1 lyst d. 08.03.1978 Ibnr. 5568-69 Tillaegstekst Dok om varmeforsyning/kollektiv
varmeforsyning mv Filnavn: 69_H_329

Nr. 2 lyst d. 14.03.1978 Ibnr. 5993-69 Tillaegstekst Dok om grundejerforening mv
Filnavn: 69_H_329

Kommuneplan:

Ejendommen er omfattet af viborg kommuneplan 2017-2029

Kommuneplanramme:

Planens navn: Mgldrup Lettere erhverv

Plannummer: MJLD.E1.01

Kommuneplanstrategi:Udviklingsstrategi 2011

Link til Kommuneplan: https://dokument.plandata.dk/11_3241229_1499778255917 .pdf
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Adresse: Ahornvej 48, 9632 Mgldrup Sagsnr.: 493-5441
Kontantpris: kr. 1.545.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.475

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos Aim Brand Forsikring
A/S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 21.300 Forbrug: 15.490,00 kWh fijernvarme
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Der ggres opmaerksom pa, at der i boligen forefindes supplerende varmekilde i form af elvarme til
badevaerelse og baggang i stueplan og badevaerelse pd 1. sal, med udgift hertil er ikke medtaget i
energimaerket.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Den foreliggende Elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret risiko for sted, risiko for
brand eller undersgges neermere.

Energimaerkning: Energimeerke A2010.
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Andre forhold af veesentlig betydning:

Ejendomsmaegleren har en veesentlig gkonomisk eller personlig interesse i
kgbers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til
omsaetning af fast ejendom:

Ja, idet RealMaeglerne samarbejder med Dansk Boligforsikring A/S, Altibox,
Stremlinet A/S.

Der henvises til side 5
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RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS
CVR-nr. 43365843
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Adresse: Ahornvej 48, 9632 Mgldrup Sagsnr.: 493-5441 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 1.545.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.475

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.749 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.545.000
Grundskyld kr. 2.392 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.500
Husforsikring kr. 5.226 Tinglysningsafgift af skedet kr. 11.150
Renovation kr. 2.781 kr.

Grundejerforening Kr. 350 Ialt 1.563.650
renovation . kr. 1.141 ' Kgber ggres opmaerksom p3&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekaempelse, anslaet kr. 61 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 17.700

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 80.000 Brutto ekskl. ejerudgift 8.167 md./ 98.007 ar Netto ekskl. ejerudgift 6.613 md./ 79.351 &r v/26,43%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 06.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Ahornvej 48, 9632 Mgldrup
Kontantpris: kr. 1.545.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type

Kontant-
veerdi

Langiver/art Restgeeld = Obl.restgaeld

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Grundejerforeningen Ahornvej

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Andre forhold af vasentlig betydning:

BEMARK: Til ejendomme i byzone

Pr. 1. januar 2008 er alle ejendomme beliggende i byzone omradeklassificeret som lettere forurenet.
Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for
kortlaegning som forurenet.

Der er igangvaerende byggesag $2024-1162

Solceller
Der findes solceller med kapacitet 5 kw.

TV signal:
Det er muligt mod betaling at tilslutte sig TV-forsyning, udgift til TV-signal indgar ikke i ejerudgiften.

Afvigelser i forhold til BBR og tilstandsrapport.

Der ggres opmaerksom pa, at der er afvigelser i BBR i forhold til tilstandsrapporten af den.14.5.2024:

Udhus pa 17kvm og drivhus pa 10 kvm, som er af ringe bygningsmaessig veerdi ikke er registreret pa BBR.
Bygning B er pa BBR anfert som en carport, men det er ifglge tilstandsrapporten et udhus, da der er monteret
traevaeg, dgre og vindue i tidligere porthul.

DEr er altan pa 1. sal og seelger er igang med at registrere den pa BBR.
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Geeld udenfor kgbesummen:

AOP | Saldo fra-

dragskonto

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

Rest-
Igbetid

1. ars
ydelse

Rente
Kont./palyd.

Szerlige over-
. o
tagelsesvilkar

Grundejerforening - fremtidig beskatning af felles arealer/ejendomme.

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform.

Grundejerforeningen ejer arealer/ejendom, som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundveerdi,
hvilket kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket med et forelgbigt grundlag, og der vil
senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske
overfor grundejerforeningen og kan saledes herigennem have betydning for grundejerforeningens
medlemmer.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende. Da vaerdierne fortsat er
ukendte, er disse ikke i naervaerende salgsopstilling.
Eventuelle konsekvenser af ovenstaende er saelger og saelger ejendomsmeegler uvedkommende.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter.

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilherende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig beskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskst samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er
dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive
efterreguleret via forskuds/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-eller nedadgaende retning er szelger og seelgers
ejendomsmaegler uvedkommende.
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Sagsnr.: 493-5441 Dato: 06.12.2025

Adresse: Ahornvej 48, 9632 Mgldrup
Ejerudgift/md.: kr. 1.475

Kontantpris: kr. 1.545.000

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning i 2024.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Gar dine boligdremme i opfyldelse?

Tror du denne bolig kan veere noget for dig, sa fa en gratis &
uforpligtende fremvisning, hvor du kan hgre mere om bade
boligen og kvarteret den ligger i. Vi kan desuden notere dig i vort
kgberkartotek, sa du automatisk far tilsendt nye spaendende
emner, der matcher dine sggekriterier. .

Skal du saelge?

Vi tilbyder en GRATIS og uforpligtende salgsvurdering af din bolig.
Vi udarbejder et salgsbudget til dig sa du har godt overblik over,
hvor meget der er tilbage, nar alle omkostninger er trukket fra.
Kontakt os gerne pd tif. 8667 1400




