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Introduktion til VTR rapporten

Bygningsoversigt

Bygning

Litra A
Litra B
Litra C

Dato for besigtigelse: 12-11-2026

Anvendelse Opfert
Beboelse 1973
Udhus 1973
Overdakning 1000

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i

hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

Mulige skader

-]

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

@

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Solbzervangen 9 2765 ,Smgrum

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1973
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 109 m?
Etager: 2
Bebyggelse: 55 m?
Keelder: 0m?

A 2 s y2 Ao

ﬁ Ydervaegge

SKADE:

Treebeklaedningen over hovedder til hgjre er med
pabegyndende nedbrydning samt mellem vinduer mod haven

NOTE:
Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen.

@ Tomrer

0:45/ Prm2 Kr 106,00 / Pr m2
© tidsforbrug B3 '

El5 646,00 Prm2

Overfladebehandling af veegbeklzedning

Udbedringseksempel: Overfladebehandling af veegbekleedning med traebeskyttelse. Overfladen afvaskes og afrenses
for harpiks samt lgstsiddende og forvitret lag. Mug-/skimmelvaekst behandles med algerens (pavirkning min. 24
timer), afrensning og eftervask med rent vand. Der plettes med vandig grundingsolie mod rad og svamp, isolering over
knaster og gennemslag. Pletning med plastalkydtraebeskyttelse, deekkende og to gange strygning med

plastalkydtreebeskyttelse, deekkende.
Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 540,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 106,00
Opstarts Ign (1,00 timer) for ferste m2 Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1mZ2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 2



REALSYN+ Solbaervangen 9 2765 ,Smgrum Side nr. 3

LITRA A - Beboelse

RGD Ydervaegge

SKADE:

Der er defekte fuger langs begge betonsgijler til hgjre og
venstre pé begge sider af huset

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader pa andre bygningsdele.

gfg Murer

3:00/Prm2
®©

E3 Kr 25,00 / Pr m2
tidsforbrug

El5 1.845,00 Prm2

Udkradsning og udbedring af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuge. Forvitrede/lgse fuger, synlige revner og huller i fuger udbedres ved
udkradsning og omfugning. Fuger udkradses i fuld bredde til dybde min. 15 mm fra den feerdige fugeoverflade. | sldre
facader udkradses til dybde min. 25 mm. Efter rengering og vanding efterfuges med tilbageliggende fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr.1.820,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 25,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 890,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Solbzervangen 9 2765 ,Smgrum

LITRA A - Beboelse

m Dere/vinduer/porte

SKADE:
Hovedder har veeret forseggt opbrudt. Skaden ses ved laseblik

%@ Temrer
o - E3 -

Udbedring af skade/fejl/mangler

El5 590,00 Timepris

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en temrer. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af

udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en temrer udbedre opgaven

pa regning.

Side nr. 4



REALSYN+ Solbzervangen 9 2765 ,Smgrum

LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget ved siden af
toilet og hdndvask

RISIKO:

Da der er tale om omré&der uden direkte vandpéavirkning, skennes der ikke
nzerliggende risiko for felgeskader. Den svigtende vedhaeftning er dog af en
s8dan karakter, at forholdet kan udvikle sig pa laengere sigt med risiko for
svigt/revner i klinker og fuger.

%@ Murer
2:45 [ Prm2
Kr 885,00 / Pr m2
® tidsforbrug E3

Udskiftning af klinker/fliser

E5 2.535,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af fliser/klinker Aftagning af fliser/klinker. Underlaget rengeres omhyggeligt.
Svummelag af cement og fint sand 1:1 arbejdes ind i underlaget. Afretningslag af slidlagsbeton 0-4 mm udleegges,
komprimeres og afrettes, lagtykkelse 20 mm. Fleksibel fliseklaeb, 3,5 kg/m?, pafares. Fliser/klinker udlaegges, fuges
med cementbaseret fugemasse og afrenses. | overgang vaeg og gulv fuges med silicone fugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 1.650,00
Kr. 885,00

Kr. 590,00

Side nr. 5



REALSYN+ Solbaervangen 9 2765 ,Smgrum Side nr. 6

LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Varmerer er rustne i samlinger og pa rer. Der er tegn pa
periodevis opfugtning af gulvopbygning

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Vvs
0:45 / Pr lom*
© tidsforbrug & Kr60,00/Pribm* E& 630,00 Prlbm*

Udskiftning af varmeror

Udbedringseksempel: Udskiftning af varmergr. Der lukkes for vandet og installationen temmes i forngdent omfang for
vand. Varmergr nedtages og bortkgres. Nyt varmergr monteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 650,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 570,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 60,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 650,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 5 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Solbaervangen 9 2765 ,Smgrum

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:

Der er gulvklinker og vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til underlaget i
brusenichen. Der er spartlet med microcement ovenpa klinker.

RISIKO:

Der er tale om gulv og vaeg med direkte vandbelastning, hvorfor der er risiko
for skader p& de omkringliggende konstruktioner og installationer.

%@ Murer
2:45 [ Prm2
Kr 885,00 / Pr m2
® tidsforbrug E3

Udskiftning af klinker/fliser

E5 2.535,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af fliser/klinker. Aftagning af fliser/klinker. Underlaget renggres omhyggeligt.
Svummelag af cement og fint sand 1:1 arbejdes ind i underlaget. Afretningslag af slidlagsbeton 0-4 mm udleegges,
komprimeres og afrettes, lagtykkelse 20 mm. Fleksibel fliseklaeb, 3,5 kg/m?, pafaeres. fliser/klinker udlaegges, fuges
med cementbaseret fugemasse og afrenses. | overgang vaeg og gulv fuges med silicone fugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 1.650,00
Kr. 885,00

Kr. 590,00

Side nr. 7



REALSYN+ Solbaervangen 9 2765 ,Smgrum Side nr. 8

LITRA A - Beboelse

1. Sal
SKADE:
Der er afstand og synlig betonkant mellem aflgbsskél og rist i gulvafigb ved
héndvasken
RISIKO:

Hvis gulvaflgbet fremover bliver belastet af vand fra gulvoverflade, kan dette
give anledning til vandudsivning og skader pa de omkringliggende
konstruktioner og installationer.

%@ Murer

6:00 / Pr styk
tidsforbrug

®© ] Kr 5.424,00 / Pr styk

Ef5 9.204,00 Pr styk

Udskiftning af gulvaflegb

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvaflgb i betongulv med fliser/klinker. Aflgbsskal ophugges og udskiftes med
ny aflabsskal af rustfrit stal med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlas og studse for
sideindlgb. Aflabsskalen tilsluttes aflabssystemet. Beton udstegbes omkring gulvafigbet til plan med eksisterende
betonlag.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 3.780,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 5.424,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Solbaervangen 9 2765 ,Smgrum Side nr. 9

LITRA A - Beboelse

1. Sal

SKADE:

Der er revnede veegfliser samt vaegfliser med begraenset
vedhaeftning til underlaget bla. til venstre for der

RISIKO:
Det skennes at forholdet vil udvikle sig pa lsengere sigt.

3@ Murer
2:45/ Prm2 Kr 885,00 / Pr m2
© tidsforbrug E3 ! Eis 2.535,00 Prm2

Udskiftning af klinker/fliser

Udbedringseksempel: Udskiftning af fliser/klinker. Aftagning af fliser/klinker. Underlaget renggres omhyggeligt.
Svummelag af cement og fint sand 1:1 arbejdes ind i underlaget. Afretningslag af slidlagsbeton 0-4 mm udleegges,
komprimeres og afrettes, lagtykkelse 20 mm. Fleksibel fliseklaeb, 3,5 kg/m?, pafaeres. fliser/klinker udlaegges, fuges
med cementbaseret fugemasse og afrenses. | overgang vaeg og gulv fuges med silicone fugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.650,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 885,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Solbaervangen 9 2765 ,Smgrum

LITRA B - Udhus

Udhus bygget 1973
Skader pé Lita B

Anvendelse: Udhus

Bolig: 0om?
Etager: 0
Bebyggelse: 21m?
Keelder: 0om?

RGD Tag

SKADE:

Bitumenpladerne har for lille taghaeldning i forhold til
producentens anvisninger, samt tilbagefald og stedvis
nedbrud.

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader p& andre bygningsdele.

@ Tomrer

© - E3 - El= 590,00 Timepris

AEndring af taghaldning

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en temrer. Vi anslér, at arbejdslgnnen er den stgrste del af
udbedringsomkostningen, og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en temrer udbedre opgaven
pa regning.

Side nr. 10



REALSYN+ Solbaervangen 9 2765 ,Smgrum

LITRA B - Udhus

B

SKADE:
Der mangler sgjle under tagrem i overdaekning

NOTE:

Konstruktionen har henstdet sddan i en laengere arraekke uden
felgeskader, der vurderes derfor ikke at vaere neerliggende
risiko for skade.

%ﬂ Temrer
1:15 / Pr lbm*
© tidsforbrug & Kr'568,007Pribm 5 1.438,00 Prlbm*
Udbedring af rem

Udbedringseksempel: Udbedring af rem og erstatning med nyt styrkesorteret trae af 115x300. Styrkeklasse GL30c,
denne type er med 33 mm lameller og godkendt til anvendelsesklasse 3, som er udendgrs brug.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 550,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 870,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 568,00
Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 820,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 4 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 11



REALSYN+ Solbzervangen 9 2765 ,Smgrum

LITRA B - Udhus

Ydervagge

SKADE:

Traebeklaedningen er opfugtet / nedbrudt mod terreen ved
gennemgang til hovedder.

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Brolagger

2:00/Prm2 Kr 12,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Sankning/eendring af terraen

E5 1.322,00 Prm2

Udbedringseksempel: Seenkning/aendring af haeldning pa terraen ved bygning. Eksisterende belaegning optages og
evt. grusunderlaget aframmes. Rajord afremmes og bortkares. Terreen afrettes og det afremmede grus udleegges,
afrettes og komprimeres. Afretningslag af velgradueret bakkemateriale udlaegges, kornkurve 0-8 mm, hvorefter
overfladen aftraekkes ngjagtigt med ledere og retskinne, s terraenet far fald min. 1:50 p3 de farste 3 m veek fra

bygningen. Eksisterende belaegning udleegges i lige flugter.
Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 20 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 670,00
Kr.1.310,00
Kr. 12,00

Kr. 670,00

Side nr. 12



REALSYN+ Solbzervangen 9 2765 ,Smgrum Side nr. 13

LITRA B - Udhus

RGD Stueplan

SKADE:

Der er ikke udfert fuger mellem vinduet bundkarm og salbaenk
mod beboelsen

RISIKO:

Der er risiko for fugtindtraengen og skader pé de
underliggende/bagvedliggende konstruktioner pd kort sigt.

%@ Murer
1:15 / Pr lbm*
®©  dsforbrug E3  Kr623,00/Pribm* Et5 1.463,00 Prlbm*

Montering af salbaenk

Udbedringseksempel: Montering af salbaenk. Praefabrikeret salbaenk med vandnaese, rustik overflade og opkant bade i
enderne og i bagkanten, bredde 150 mm, tykkelse 55/35 mm, laegges i martel KC 35/65/650 pa glidelag af murpap PF
2000. Salbaenken lzegges med fremspring min. 30 mm, og fgres min. 30 mm ind i murveerket ved falsene. Endefuger
holdes helt fri for mgrtel og der udfuges med fugemasse, som SikaHyflex-250 Facade. Mgrtelfugen udkradses i
forkant, dybde 15-20 mm og der fuges med elastisk fugemateriale, som SikaHyflex-250 Facade, p& underlag af
Beyegninasgruadiac gstop.

Prisen-er hnrngnnf udfra flg nnglnfnl

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 840,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 623,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 8 lebende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Solbaervangen 9 2765 ,Smgrum

LITRA C - Overdaekning

Overdakning bygget 1000
Skader pé Lita C

Anvendelse: Overdaekning

Bolig: 0om?
Etager: 1
Bebyggelse: 18 m?
Keelder: 0om?

RGD Tag

SKADE:

Taghzeldningen er mindre end foreskrevet af tagproducenten. Der er taetnet
med elastik fuge ved inddaekning, der er enkelte huller i tagplader og
tagfladen er med solskader.

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er nzerliggende risiko for skader pa
andre bygningsdele.

@ Tomrer

0:30 /Prm2
tidsforbrug

®© ] Kr 238,00 / Pr m2

El5 568,00 Prm2

Udskiftning af plasttag plader

Udbedringseksempel: Udskiftning af tagbeleegning af plast. Tagplader nedtages. Tagplader af plast, eks. som
Jumbolite Trapez, klar, oplaegges pé laegteunderlaget og fastskrues til dette.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 330,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 238,00
Opstarts Ign (1,50 timer) for farste m2 Kr. 880,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 14



REALSYN+ Solbaervangen 9 2765 ,Smgrum

LITRA C - Overdaekning

Ydervagge

SKADE:
Stolper er med nedbrud mod terraen til hgjre for midten.

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

gﬁ Brolagger

2:00/Prm2 Kr 12,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Sankning/eendring af terraen

E5 1.322,00 Prm2

Udbedringseksempel: Seenkning/zendring af haeldning pa terreen ved bygning. Eksisterende belagning optages og
evt. grusunderlaget afreammes. R3jord afremmes og bortkares. Terreen afrettes og det afremmede grus udlaegges,
afrettes og komprimeres. Afretningslag af velgradueret bakkemateriale udlaegges, kornkurve 0-8 mm, hvorefter
overfladen aftreekkes ngjagtigt med ledere og retskinne, s terraenet far fald min. 1:50 pa de ferste 3 m veek fra

bygningen. Eksisterende belaegning udleegges i lige flugter.
Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 20 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 670,00
Kr.1.310,00
Kr. 12,00

Kr. 670,00

Side nr. 15



