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Romantisk sommerhus med dejlig gdrdhave

Mangler du romantik i din hverdag, vil du blive ladet op her i dette skgnne bindings-
veerks landsted der ligger fa km udenfor Osterlars.

Her bydes man velkommen i et skgnt gardmiljg, fuldsteendig ugeneret af omgivelser-
ne.

Mange gode uderum til hobbyvaerksted eller evt. potentiale til anneks.

Boligen indeholder:

Vindfang

Entre med lukket opgang til 1. sal.

Veerelse.

Toiletrum med tarkloset.

Retro kekken som fra 60'erne med et anretterrum.

Sken lys stue med varmepumpe luft til luft.

Soveveerelse.

1. sal: Repos. Toiletrum. Gavlvaerelse. Aben loftsplads.

Udhus, som kunne blive et skant orangeri - behgver en keerlig hand.

Udhus der indeholder: Vaskerum. Badevaerelse med brus samt terkloset. Toilet med
muldtoilet.

Ejendommen har ikke septiktank og er ej heller tilsluttet kloaksystem. Ifglge BBR er
der nedsivning til sivedraen.

Huset saelges mableret og fri af udlejningskontrakt.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Gurli Hansen
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Adresse: Stavsdalvej 46, @sterlars, 3760 Gudhjem
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Ejendomsdata*:

Sagsnr.: 20203557

RealMaeglerne Gurli Hansen
CVR-Nr. 14278745

Ngrregade 4, Rgnne / 3700 Rgnne
TIf. +4556957795 / 3700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bornholm

REAL

Dato: 17.08.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.269

Ejendommen

Ejendomstype: Fritidsbolig
M3 benyttes til: Fritidshus
Kommune: Bornholm
Matr.nr.: 40n Jsterlarsker
BFE-nr.: 5160585
Zonestatus: Landzone
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget ar: 1894/1980
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 1.204.000
Grundveerdi: 311.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 963.200
Grundlag for grundskyld: 248.800

Tilbehgr:

Arealer**

Grundareal: 975 m?
- heraf vej 138 m?
Boligareal i alt: 94 m?
@vrige arealer:

Udhus: 78 m?

** |aes naermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifslge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

El-komfur. Emhezette. Kgleskab. Havemgbler. Cykler.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja __ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-
tagelser: Huset saelges mgbleret, med undtagelser af personlige effekter samt nips.

Version 3.8 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 02.08.1949 - Dok om faerdselsret mv

- Nr. 2: 03.05.1953 - Dok om byggelinier mv

- Nr. 3: 09.01.1965 - Dok om adgangsbegraensning mv

Planer
Ingen

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Stavsdalvej 46, @sterlars, 3760 Gudhjem Sagsnr.: 20203557 Dato: 17.08.2026
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: konkret tilbud hos Bornholms Brandforsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens nuvaerende forsikringsforhold:
Forsikringsselskab: Topdanmark
Saerlige forhold ved forsikringen: Oplysninger om nuveaerende forsikring mangler.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Varmeinstallation: Elvarme
Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: @vrige renselgsninger: Andet

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for brand" og "under-
sgges narmere"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Stavsdalvej 46, @sterlars, 3760 Gudhjem
Kontantpris: kr. 529.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Miljgafgift sommer
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Gurli Hansen
CVR-Nr. 14278745

Ngrregade 4, Rgnne /3700 Rgnne = AN
TIf. +4556957795 / 3700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bornholm

4.912
2.662
980
2.833
281
3.560

15.228

Sagsnr.: 20203557 Dato: 17.08.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.269
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 529.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 5.050
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.751
Omkostninger til kgbers radgiver, ansl3et kr. 8.000
Ialt kr. 548.801

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne r§dgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Stavsdalvej 46, @sterlars, 3760 Gudhjem
Kontantpris: kr. 529.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning
Udlejning
Der foreligger ingen udlejningskontrakt med bureau.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
veerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Kloakering
Ejendommen har ikke septiktank og er ej heller tilsluttet kloaksystem.
Ifglge BBR er der nedsivning til sivedreen

Uoverensstemmelse pd BBR

Kgber ggres opmaarksom p3&, at der er uoverensstemmelser mellem BBR-ejermeddelelsen og de
faktiske forhold p& ejendommen, idet udhusene ikke er noteret pd BBR - hvilke bygninger frem-
gar af Tilstandsrapport.
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CVR-Nr. 14278745

Ngrregade 4, Rgnne / 3700 Rgnne
TIf. +4556957795 / 3700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bornholm

Sagsnr.: 20203557
Ejerudgift/md.: kr. 1.269

Dato: 17.08.2026

Saelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

Kgber ggres opmaerksom p&, at en aendring af BBR- ejermeddelelsen kan pavirke ejendomsvur-
deringen. Det betyder, at de i salgsopstillingen anfgrte ejendomsskatter og ejendomsvaerdiskat
kan blive andret som fglge af en korrigeret ejendomsvurdering. Dette vil f& konsekvenser for
kobers fremtidige ejerudgift. Keber ggres derudover opmaerksom pa, at uoverensstemmelser
kan have betydning for beldningen af ejendommen. Kgber kan ikke ggre krav gaeldende som
fglge heraf, hverken mod saelger eller mod medvirkende ejendomsmaegler.

Endvidere ggres kgber opmaerksom p3, at szelger og medvirkende ejendomsmaegler er uden

ansvar for, hvorvidt der kan ske godkendelse heraf samt evt. omkostninger i forbindelse her-
med.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Bolighandler kraever professionel indsigt i bade salg, finansiering,
forsikring og lokale markedsforhold, samtidig med at man skal for-
std og veerdsaette mennesker og deres veerdier. Det - og meget
mere, far du, nar du seelger gennem din lokale RealMaegler.

Hos RealMasglerne Gurli Hansen mgder du et dynamisk team med
mange ars erfaring med kgb, salg og finansiering af boliger.

Vi kan som selvstaendige og lokale ejendomsmaeglere skraeddersy
et salgsforlgb, som er tilpasset dig og din bolig. Vi arbejder sam-
men med dig - og vores samarbejdspartnere arbejder sammen
med os for at finde den bedst mulige Igsning.




