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Salgsopstilling - vedr. ejerboligprojektsalg

Adresse: Islands brygge 93, 2. mf., 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: CAP-43
Kontantpris: kr. 7.899.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.143

Vigtig information:

sma@%w,

VED MARIA SCHLICHTING

Dato: 02.11.2026

Beskrivelse:

| Havnebryggen Capella finder du denne smukke 93 m? lejlighed, der kombinerer
moderne arkitektur med en af Islands Brygges mest eftertragtede beliggenheder. Her
bor du i 2. raekke til vandet, hvor havnens rolige stemning og det maritime miljg bliver
en naturlig del af hverdagen.

Lejligheden er indrettet med fokus pa lys, luft og funktionalitet. Det store opholdsrum
samler kgkken, spiseplads og stue i én harmonisk enhed, hvor de store vinduespartier
traekker dagslyset helt ind og skaber en aben, indbydende atmosfaere. Fra stuen er
der direkte udgang til den sydvestvendte altan, som giver eftermiddags- og aftensol
— perfekt til afslapning, grill eller et glas vin med udsigt til himmel og havnens liv.

Planlgsningen rummer desuden et rummeligt sovevaerelse, et ekstra vaerelse med
mange anvendelsesmuligheder samt et stilrent badevaerelse med moderne materialer
og separat brus. Alt er udfert i hgj kvalitet, og lejligheden fremstar som et roligt,
elegant hjem midt i byen.

Her far du en bolig, hvor beliggenhed, arkitektur og komfort gar op i en hgjere enhed.
OBS.

“Billederne er visualiseringer og kan afvige fra den konkrete bolig.”

“Der gores opmarksom pa, at alle viste billeder er visualiseringer og viser ikke
billeder af den specifikke bolig.”

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Indehaver Maria Schlichting
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Adresse: Islands brygge 93, 2. mf., 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: CAP-43
Kontantpris: kr. 7.899.000

Version 2.9 EP/SO

HAVNEBRYGGEN
CAPELLA

Ejerlejligheds nr. 43
Boligtype A

Tarn Nord
Vaerelser 2
BBR-areal 93m?
Altan 10 m?

Islands Brygge 93, 2. sal, mf
2300 Kebenhavn S

Ejerudgift/md.: kr. 6.143
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VED MARIA SCHLICHTING

Dato: 02.11.2026
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Adresse: Islands brygge 93, 2. mf., 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 7.899.000

Sagsnr.: CAP-43
Ejerudgift/md.: kr. 6.143

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M& benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget &r:

Ejerlejlighed

Kgbenhavn
116 Eksercerpladsen, Kgbenhavn

43

Byzone

Alment vandforsyn.anlaeg (tidl. offent.)
Feelles/privat

Spildevandskloakeret: Spildevand
Fjernvarme

2027

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

2024
7.899.000 kr.
3.998.474 kr.
6.319.200 kr.
3.198.778 kr.

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Arealer*

Tinglyst areal:
heraf boligareal:
heraf andre arealer:
BBR-boligareal:

Arealer oplyses ifglge:

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles
Tinglyst fordelingstal:
Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til ejerforening:

I form af:

Det er aftalt, at folgende harde hvidevarer og lgsgre medfelger (fabrikat):
Der henvises til materialebeskrivelsen.

Skabe i veerelser medfalger IKKE, og der kan ikke tilkabes skabe i projektet

Aflevering og indflytning:

Forventet feerdigggrelse og aflevering af byggeriet:

Forventet tidspunkt for mulig indflytning: 29.04.2027

Version 2.9 EP/SO

77 m2
77 m2

93 m2

Tinglyst
77/4510

45.000
\

Dato: 02.11.2026

Bemazerk oplysninger i salgsopstillingen er forventet/ansldet, da der
er tale om projektsalg

Kagber ggres saerligt opmaerksom p8, at de i salgsopstillingen givne
oplysninger vedrgrende arealer, vurderinger, ejendomsveerdiskat,
forbrugsafhaengige forhold, ejerudgift m.v., er anfgrt som forventet/anslaet.
Det betyder, at disse oplysninger senere kan vise sig at afvige fra det
oplyste i bdde opadgdende og nedadgdende retning.

Kgber kan ikke ggre krav gaeldende som fglge heraf, medmindre dette
fremgar af kgbsaftalen. Kgber opfordres til at sgge r&dgivning herom af egen
radgiver.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Der henvises til side 5

Grundejerforening: Ja

Navn: GF Atrtillerivej Syd

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter

Depotrum i keelderen.

Cykelkeelder. feelleslokale (orangeri, der deles med EF Sirius og EF Castor).
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Adresse: Islands brygge 93, 2. mf., 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: CAP-43
Kontantpris: kr. 7.899.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.143

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Saelgers ejendomsforsikring hos
Praemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold: Ingen forbehold.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.975

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Energimzerke

Den arlige varmeudgift er anslaet, da der er tale om projektsalg.

Da der er tale om nybyggeri er varmeudgiften ansldet af bygherre til kr. 60 pr. m2 BBR-areal.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober gores opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanlaeg, evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke
fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Handlen er ikke omfattet af reglerne om tilstandsrapport
m.v. (Huseftersynsordningen), da ejendommen fortsat er under opfgrelse/ikke faerdigmeldt, jf.
forbrugerbeskyttelsesloven.

Energimaerkning: Seelger har pligt til at udlevere energimaerkning til keber senest samtidigt med ibrugtagning/feerdigmelding af
ejendommen.

Version 2.9 EP/SO

Dato: 02.11.2026

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Projektudbyders oplysninger vedrgrende evt. fejl og mangler:
Heeftelse:

Forsikring:
Garantistillelse:

Der henvises til side 5
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Adresse: Islands brygge 93, 2. mf., 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: CAP-43 Dato: 02.11.2026

Kontantpris: kr. 7.899.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.143

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 32.228 Kontantpris/udbetaling kr. 7.899.000

Grundskyld kr. 16.314 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 49.250

Feellesudgifter Anslaet jf. EF budget kr. 25.179 Ejerskiftegebyr, ejerforeningen, anslaet kr. 2.500
Berigtigelse, seriesalg kr. 6.000
L alt kr. 7.956.750

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Der henvises til side 5

Ejerudgift i alt 1 &r 73.721

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der geres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheengige udgifter.
Bemaerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 395.000 Brutto ekskl. ejerudgift 49.904 md./ 598.847 ar Netto ekskl. ejerudgift 39.576 md./ 474.911 ar v/24,00%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 0% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 02.11.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle

finansiering.
Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til: https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Islands brygge 93, 2. mf., 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 7.899.000

Ejerpantebreve og afqgiftspantebreve:

Kontantbehov ved kob:

Kober ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, finansiering, herunder
kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Oversigt over servitutter der er tinglyst eller pateenkes tinglyst pa ejendommen, og fremgar af
servitutredegerelse:

01.03.1947 - Dok om luftfartshindringer mv

23.09.1957 - Lejekontrakt med A/S Det danske Kalehus, arlig leje kr. 3600. Uops.
fra begge sider til 1/3 2001

13.01.1962 - Dok om luftfartshindringer mv, Akt A-211, | afd.

05.09.1963 - Dok om luftfartshindringer mv

22-04-1988 - Vedteegter for grundejerforening, mv.

23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv, Akt F-13-I

23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv, Akt F-13-I

14.08.2009 - Dekl. Grundejerforeningen Atrtillerivej Syd

04.12.2014 - Deklaration om byggeretligt skel

19.11.2019 - Deklaration, angaende p-pladser

26.05.2020 - Deklaration, angaende, angaende sma boliger mm

07.06.2021 - Deklaration - sikring af feerdselsret

07.10.2024 - Deklaration, transformerstation

12.12.2024 - Jordforurening

Artillerivej Syd - Lokalplan nr. 410 med tillaeg nr. 1 og tilleeg nr. 2
Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad

Kaber skal tale, at der forud for, men ogsa efter overtagelsesdagen, tinglyses
servitutter jf. projektkgbsaftalens pkt. 16 m.m.

Der henvises i gvrigt til eendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og afsnittet om foreningsforhold.

Version 2.9 EP/SO

Sagsnr.: CAP-43
Ejerudgift/md.: kr. 6.143

Dato: 02.11.2026

Geeld udenfor kgbesummen:

Brugsret og faellesfaciliteter:
Depotrum i keelderen.

Cykelkeelder. feelleslokale (orangeri, der deles med EF Sirius og EF Castor).

Standardfinansieringsforbehold:
Standardfinansiering kan ikke opnas, da ejerskiftelanet reduceres med sikkerhed til ejerforeningen.

Henvisning til prisportalen Tjek Boliglan via hyperlink Erhvervsstyrelsen har anvist pa
www.boligejer.dk".Tjek Boliglan pa felgende link
https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Andre forhold af vaesentlig betydning:
Udlejning
Tilladt jf. vedteegterne, evt. korttidsudlejning som AIRBNB skal godkendes af bestyrelsen

Husdyr
Tilladt dog jf. vedtaegterne og husorden

Grundejerforening
Grundejerforeningen Artillerivej Syd. Medlemskab via ejerforeningen

Forurening
Grunden er kortlagt pa vidensniveau 2 efter Jordforureningsloven der henvises til
kabsaftalens bilag.

Energimaerkning

Kaber er gjort bekendt med, at der ikke foreligger energimeerke. energiforbruget i neerveerende salgsopstilling
er anslaet. Endelig energiklasse afggres for ejendommen efter opfarsel af bygningen. Kegber kan ikke ggre
krav

geeldende overfor szelger eller medvirkende ejendomsmeegler i forbindelse med den endelige fastsaettelse af
energiklasse for ejendommen.

Om anslaet offentlig vurdering og beskatning
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Adresse: Islands brygge 93, 2. mf., 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: CAP-43
Kontantpris: kr. 7.899.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.143

Idet ejendommen endnu ikke er selvsteendigt vurderet eller beskattet, har ejendomsmaegleren anslaet
veerdierne for den offentlige vurdering, herunder beskatningsgrundlag i naervaerende salgsopstilling.
Ejendomsveerdien er anslaet til kontantprisen. Grundveerdien er anslaet som en del af ejendomsveerdien ud
fra referenceejendommes forelgbige/endelige ejendomsvurderingers tilsvarende grundandele.

Respektive beskatningsgrundlag for ejendomsvaerdiskat og grundskyld er anslaet til ejendomsveerdi hhv.
grundveerdi fratrukket 20 % iht. Skatteforvaltningens forsigtighedsprincip. Beskatningsgrundlagene ligger til
grund for de i ejerudgiften anslaede ejendomsveerdiskat og grundskyld. Det bemeerkes, at ejerudgiften er
anslaet for indevaerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at den fgrste individuelle skattebetaling evt.
sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens anslaede veerdier/belgb og Skatteforvaltningens
forelgbige og/eller endelige veerdier/opkraevede belab, er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at veere veesentlige. Kgber ma forvente, at den faktiske
ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sege egen og specifik radgivning herom.

Forbehold - visualiseringer og viste materialer

| salgsmaterialet er der brugt visualiseringer (computergenerede grafiske 3D-visualiseringer) af byrum,
udsigter, facader og interigr.

Visualiseringer tilstraeber at vise bebyggelsen sa ngjagtigt som muligt uden hensyntagen til samtlige, tekniske
muligheder. Der tages forbehold for, at der pa disse visualiseringer er gengivet genstande, overflader,
gulvretninger, malede vaegge, materialer, udstyr og indretning, som ikke svarer ngjagtigt til det, der leveres,
og der vil vaere detaljer, der ikke fremgar af visualiseringerne f.eks. r@galarmer, termostater, stikkontakter,
rorkasser

m.m.

Belaegninger, traeer og beplantninger vises ikke ngdvendigvis, som det vil se ud ved afleveringen af boligen.
De viste bygninger er alene udtryk for maksimal volumen, og der tages forbehold for det endelige projekt og
nabobygningerne der fremgar af visualiseringerne.

Veesentlige afvigelser kan forekomme blandt andet pa grund af myndighedskrav og byggesagsbehandling.
Der henvises i gvrigt til forbehold nzevnt i Projektkgbsaftalen og Materialebeskrivelsen.

Plantegning

Bemeerk, at plantegningen ikke er malfast og at de pa plantegningen anfgrte mal fra vaeg til veeg ikke tager
hgjde for indsat inventar sasom skabe, kgkkenelementer, indvendige trapper mv. Alle mal og arealer er
afrundede og

forelgbige. Bemaerk, at teknikskakte, trappekerner, garderobeskabe etc. kan fa en anden placering eller et
starre omfang end det pa plantegningen viste. Der kan forekomme andring i vinduesopdelingen. Der tages
forbehold

for mindre aendringer i byggeriet samt konsekvenserne af den endelige kontrolopmaling af boligens areal
udfert af landinspekter. De angivne mal er angivet med en decimal og er derfor kun vejledende og uden
ansvar for

seelger og meegler, idet der henvises til kabsaftalens bestemmelser og dansk ejendomsmaeglerforeningens
branchenorm. Der henvises i gvrigt til plantegningen i kebsaftalens bilag hvor malene fremgar mere tydeligt.
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Dato: 02.11.2026
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