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Bygning

Litra A
Litra B

Bygningsoversigt
Dato for besigtigelse: 07-10-2026

Anvendelse Opfort
Beboelse 1969
Carport 1971

10

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i

hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

Mulige skader

-]

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Erantishaven 32 2765 ,Smgrum Side nr. 2

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1969
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 153 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 171m?
Keelder: 0m?

oo S 6 th o o

Tag

SKADE:

Udvendigt treeveerk ved og omkring tag har pabegyndende
nedbrudt tree i deekbraedder, f.eks. mod carporten

RISIKO:

Forholdet skgnnes at udvikle sig og svaekke bygningens
struktur over tid.

@ Tomrer

0:30/Prlbm*

E3 Kr 92,00 / Pr lbm*
tidsforbrug

®©

£ 412,00 Prlbm*

Eftergang/udbedring af deekbraedder

Udbedringseksempel: Udskiftning af deekbraedder. Eksisterende daekbraedder nedtages, i nedvendigt omfang.
Daekbreet udferes af ru breedder af fyrretrae, 5. sortering - kvinta, trykimpraegneret iht. NTR-klasse AB. Daekbraedder
stryges to gange med plastalkydtreebeskyttelse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 320,00
Materialer inkl. moms pr lgbende meter Kr. 92,00

Opstarts Ign (1,50 timer) for farste labende meter Kr. 880,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lobende meter og 25 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Der er mindre hul i inddeekningen omkring skorstenen der
vender mod Vej

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

NOTE:

Der er gedekarakterier gul da der endnu ikke er tegn pa
utaetheder indvendigt i boligen

gﬁ Blikkenslager

© - E3 - E5 650,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en blikkenslager. Vi anslar, at arbejdslgnnen er den sterste del af
udbedringsomkostningen, og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en blikkenslager udbedre
opgaven péa regning.
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LITRA A - Beboelse

RGD Tag

SKADE:
Der er rust i tagrender og uteetheder f.eks. carporten

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader pa andre bygningsdele.

%@ Blikkenslager

0:45/ Pr lbm* Kr 313,00 / Pr Ibm*
® tidsforbrug E3 '

E 913,00 Prlbm*

Udskiftning af tagrende samt rendejern

Udbedringseksempel: Udskiftning af rendejern inkl. tagrende. Den nederste raekke tagsten/tagplader demonteres.
Tagrenden og rendejern nedtages. Tagrende monteres med nye rendejern, endebunde og tudstykke ved overgang til
nedlgb. Tagsten/tagplader monteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 650,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 600,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 313,00
Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 970,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 25 lebende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

B

SKADE:

Skorstenen fremstar med mindre skader i sten og lidt udfaldne
fuger

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.

B

SKADE:

Tegnene under ovenlysvinduet mod vej er ikke skéret efter producentens
anvisninger, hvorfor der er ekstra inddaekning under vinduet

NOTE:

Konstruktionen har henstéet sadan i en laengere arraekke uden felgeskader,
der vurderes derfor ikke at veere naerliggende risiko for skade.
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LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Der er enkelte tegl omkring ovenlysvinduerne over kekken/
tilbygning som er lgse

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er p3 sigt risiko for
skader pd andre bygningsdele

%@ Murer
1:15 / Prm2 _
®©  asforbrug E3 El5 790,00 Prm2

Eftergang af lese/ujaevnt liggende tagsten

Udbedringseksempel: Eksisterende tagsten fastgeres og ligges korrekt iht. fabrikantens anvisninger pa lsegteunderlag
og fastgeres til dette med bindere @ 3 mm, som JP-tagstensbindere i hver 3. sten - diagonalbinding.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 790,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 0,00

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 890,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

B

SKADE:
Der er enkelte tegl mod carport med frostbringe

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.

B

SKADE:

Udhaeng mig eller afslutning omkring rertraekning til
varmepumpe

NOTE:
Forholdet skennes ikke at medfere nogen risiko.




REALSYN+ Erantishaven 32 2765 ,Smgrum

LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:
Der er rad i beerende stolpe under udhaeng mod vej

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Tomrer
2:00/Prm2 Kr 436,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af udhangsbraedder

E5 1.586,00 Pr m2

Udbedringseksempel: Udskiftning af udhaengsbraedder af trae under tagudhaeng. Beklaedning af braedder evt. med fer
og not, 5. sortering - kvinta. Langs facader opszaettes braedderne pd undersiden af udhaengsspeer.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr.1.150,00
Kr. 436,00

Kr. 880,00

Side nr. 8



REALSYN+ Erantishaven 32 2765 ,Smgrum

LITRA A - Beboelse

RGD Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er rad i hjgrneliste i vinduesparti mod kegkken/ilvirkning

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt.

%@ Snedker
4:15 / Pr styk Kr 396,00 / Pr styk
© tidsforbrug E3 ! 4 Els 3.126,00 Pr styk

Udskiftning af nedbrudt trae

Udbedringseksempel: Udskiftning af nedbrudt tree. Det nedbrudte trae skeeres vaek og et stykke tree af samme sort og
densitet tildannes ngjagtigt og indsaettes i stedet for det beskadigede. Det reparerede omrade grundes og
malebehandles pa begge sider. Det udskiftede treeveerk afvaskes, slibes og males en gang.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 2.730,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 396,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 9
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:

Der er mindre revner i soklen boligen rundt, f.eks. i gavlene og mod
terrassen

NOTE:

Revnedannelsen skegnnes at vaere i ro - mindre bevaegelse over en laengere
arreekke samt mindre revnedannelse efter reparation kan dog forekomme.
Mindre revner er almindeligt forekommende i seldre bygninger.
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:
Vandrgr i bund af skab i bryggers er rustne og teerede

RISIKO:
Der konstateres ingen uteetheder ved besigtigelsen, men
forholdet kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Vvs

© - E3 - E5 Indhent tilbud

Indhent tilbud fra vvs

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en VVS'er med henblik p& udredning af opgaven
og tilbud pa udbedring.
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:
Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget

RISIKO:

Da der er tale om omrader uden direkte vandpéavirkning, skennes der ikke
nzerliggende risiko for felgeskader. Den svigtende vedhaeftning er dog af en
sadan karakter, at forholdet kan udvikle sig pé leengere sigt med risiko for
svigt/revner i klinker og fuger.

%@ Murer
3:45 /Prm2
Kr 1.608,00 / Pr m2
© tidsforbrug E3 El5 3.868,00 Prm2

Udskiftning af klinker/fliser

Udbedringseksempel: Udskiftning af klinker/fliser og vadrumsbehandling. klinker/fliser aftages. Underlaget rengares
omhyggeligt. Gulvet vadrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtaetning med produkter fra
samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang
vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse paferes. Gulvklinker udleegges, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang

vaeg og gulv samt omkring sanitzere installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.
Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 2.260,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr.1.608,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Erantishaven 32 2765 ,Smgrum Side nr. 13

LITRA A - Beboelse

m Stueplan

SKADE:
Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget

NOTE:

Fuger er intakte i de padgeeldende omrader, og da der er tale
om et mindre omfang og ikke decideret lgshed, vurderes
forholdet ikke at medfgre nogen risiko.




REALSYN+ Erantishaven 32 2765 ,Smgrum

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget

RISIKO:

Der er tale om gulv med direkte vandbelastning, hvorfor der er
risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

g{a Murer
3:45/Prm2 Kr 1.608,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af klinker/fliser

Ef5 3.868,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af klinker/fliser og vadrumsbehandling. klinker/fliser aftages. Underlaget rengares
omhyggeligt. Gulvet vadrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtaetning med produkter fra
samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang
vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse paferes. Gulvklinker udleegges, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang
vaeg og gulv samt omkring sanitzere installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 2.260,00
Kr. 1.608,00

Kr. 590,00

Side nr. 14
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget

NOTE:

Der er tale om et mindre omréde, som ikke er vandbelastet.
Der vurderes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for
skader.




REALSYN+ Erantishaven 32 2765 ,Smgrum

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er enkelte vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til
underlaget i bruseomradet

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der
er risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

@ Murer
2:45 [ Prm2 Kr 885,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af klinker/fliser

E5 2.535,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af veegfliser. Vaegfliser aftages. Underlaget rengares omhyggeligt. Overflader
primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse
paferes. Vaedfliser opseettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg og gulv samt omkring saniteere

installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 1.650,00
Kr. 885,00

Kr. 590,00

Side nr. 16
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LITRA A - Beboelse

m Stueplan

SKADE:

Undertaget er udfert uden ventilationsventiler jf. datidens
byggeskik

NOTE:

Konstruktionen har henstdet sddan i en laengere arraekke uden
felgeskader, der vurderes derfor ikke at vaere neerliggende
risiko for skade.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Isoleringen i tagrummet ligger generelt ujeevnt / er mangelfuld

NOTE:
Isoleringen kan ikke forventes at vaere fuldt funktionsdygtig.
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Vinduer og dgre boligen rundt overholder generelt ikke kravet
til redningséabning

RISIKO:
Der er risiko for personskade.

NOTE:

Dare der lases med nggle indvendigt er jeevnfar

sikkerhedsstyrelsens nye retningslinjer ikke godkendte som
&bning

%@ Tomrer

© - E3 - E5 Indhent tilbud

Etablering af godkendt redningsabning

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven
og tilbud pa udbedring.



REALSYN+ Erantishaven 32 2765 ,Smgrum

LITRA A - Beboelse

ROD Stueplan

SKADE:
Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget

RISIKO:

Der er tale om gulv med direkte vandbelastning, hvorfor der er
risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

@ Murer
3:45/Prm2 Kr 1.608,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af klinker/fliser

Ef5 3.868,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af klinker/fliser og vddrumsbehandling. klinker/fliser aftages. Underlaget rengeres
omhyggeligt. Gulvet vddrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtaetning med produkter fra
samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang
vaeg/gulv. Heldaekkende taetningsmasse pafagres. Gulvklinker udlaegges, fuges og afrenses. | hjerner, og i overgang
vaeg og gulv samt omkring saniteere installationer fuges med elastisk, vddrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 2.260,00
Kr. 1.608,00

Kr. 590,00

Side nr. 19
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LITRA A - Beboelse

m Stueplan

SKADE:
Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget

NOTE:

Der er tale om et mindre omréde, som ikke er vandbelastet.
Der vurderes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for
skader.
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LITRA B - Carport

Carport bygget 1971
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Carport

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 39 m?
Keelder: 0m?

N s 1 o By o

Tag

SKADE:

Tagpappen op langs tilstedende bolig er ikke fuget og klemt
med en fugeskinne

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er pa sigt risiko for
skader pa andre bygningsdele
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LITRA B - Carport

RGD Tag

SKADE:

Tagpappen pé carport udhus er med begyndende
nedbrydning og har stgrre lunker ujeevnheder og
tagkonstruktionen er udfgrt uden ventilation

RISIKO:
Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader pa andre bygningsdele.

RGD Tag

SKADE:
Tagrender er pé besigtigelsestidspunktet fyldt med vand og
fyld fra de omkringstéende treser

RISIKO:
Dette kan give anledning til overlgb ved nedbgr.
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LITRA B - Carport

RGD Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er nedbrydning i vindue mod udhus i carport

RISIKO:
Der er risiko for, at treeet nedbrydes yderligere.

RGD Stueplan

SKADE:

Der er fugtskjolder og hvide aftegninger pé loftet i carporten
og udhuset

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er p3 sigt risiko for
skader pa andre bygningsdele




REALSYN+ Erantishaven 32 2765 ,Smgrum Side nr. 24

LITRA B - Carport

RGD Stueplan

SKADE:
Gulvet i udehus i carport med fugtskader

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt.




