Lyngkrogen 5, Hgnsinge L, 4560 Vig

Ejd. type Fritidsbolig
Kontant 1.650.000
Ejerudgift 1.666
Byggedr 2007

Bolig m?
Veerelser
Grund m?

1.119

Sagsnr. 335RR250727

RealMaaglerne Holbaek ApS

Smedelundsgade 16 / 4300 Holbaek / TIf. +45 71924300 / www.realmaeglerne.dk/holbaek



: RealMaeglerne Holbaesk ApS

e o CVR-nr. 42548480
Smedelundsgade 16 / 4300 Holbaek

TIf. +4571924300 / 4300@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/holbaek

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Lyngkrogen 5, Hgnsinge L, 4560 Vig Sagsnr.: 335RR250727 Dato: 10.03.2026
Kontantpris: kr. 1.650.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.666

Dejligt fristed for familien i skent omrade naer Sejerg Bugt

Drgmmer | om ferier og forl&engede weekender i familievenlige rammer med hyggelige
strandstunder og spaendende natur? S& kunne | overveje dette charmerende fritid-
shus, der ligger pa en 1.119 kvadratmeter lukket grund i et roligt og barnevenligt om-
réde i Hansinge Lyng. Huset disponerer over 90 veldisponerede kvadratmeter, og med
det tilherende anneks far | hele otte reguleere sovepladser.

Fra den eftertragtede sommerhusadresse tager det kun pa den gode side af et kvarter
at ga ned til Sejergbugten via omradets stier og sma, rolige veje. Ved bugten finder |
den leekre badestrand, hvor | kan sla jer ned i det blgde sand mellem de fine, hvide
klitter, og da stranden er meget lavvandet, kan selv de alleryngste veere med. Pa vejen
herned krydser | revlerne, hvor | kan hilse pa de sede Gallowaykger, der gar og
graesser, og derudover kan | nyde omradets skenne natur med lagune og vadehavsfu-
gle.

Jyderup Skov ligger ogsa kun en rask spadseretur veek, og tager | cyklerne, kan | tage
et smut forbi udsigtspunktet ved Have Streede og nyde et flot, langt udsyn over bugten
og de smukkeste solnedgange i vandhorisonten. | brugsforeningen pa Lyngvej kan |
kabe alt det vigtigste ind, mens det kun tager fem minutter i bil at na til Vig, hvor der er
svgmmehal, bibliotek og to gode supermarkeder.

Nar | ikke nyder omradets sk@nne strande og varierede natur, kan | slappe af hiemme
pa matriklen, hvor | finder to store solterrasser, en legevenlig greesplaene og en
hyggelig balplads. Her kan | bage pandekager og snobrgd med de yngste, der sam-
men med hunde kan Igbe frit omkring, da grunden er lukket hele vejen rundt. | ind-
karslen er der plads til at flere biler kan holde parkeret, og nar er | mange mennesker
samlet, kan | sgge hen pa grundejerforeningens store, grenne feellesomrade til et slag
rundbold. Her kan | ogsa roligt tage for jer af frugterne, der vokser pa arealets
&bletraeer.

De bla treehus blev opfart i 2002 og tilbygget i 2007, hvor stuen blev udvidet og et
tredje veerelse kom til. Huset er meget velfungerende, og indretningen er ideel til en
familie med bgrn, mens geester og teenagere kan fa annekset for sig selv. | den store
stue kan | samles til hyggelige spilaftener, og med udestuen kan | tage forskud pa
sommeren. Der er ogsa et brusebadeveerelse og et kekkenalrum med en der direkte
ud til den overdsekkede del af terrassen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Robin Scott Rasmussen

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 1



RealMaeglerne Holbaek ApS
CVR-nr. 42548480
Smedelundsgade 16 / 4300 Holbaek
TIf. +4571924300 / 4300@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holbaek

Adresse: Lyngkrogen 5, Hgnsinge L, 4560 Vig Sagsnr.: 335RR250727 Dato: 10.03.2026
Kontantpris: kr. 1.650.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.666

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Holbaesk ApS
CVR-nr. 42548480

Smedelundsgade 16 / 4300 Holbaek =AY H

TIf. +4571924300 / 4300@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holbaek

Adresse: Lyngkrogen 5, Hgnsinge L, 4560 Vig Sagsnr.: 335RR250727 Dato: 10.03.2026
Kontantpris: kr. 1.650.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.666
'Aﬂy, :D' 2e °’4v
~ .73
& 95, E""v.,
LYy 4 o
- Fre M,y
> to, 8/
s ey Ellinge Lyng ‘f\
5 5
& o»; \b Soy ios
s S LA
£ Y ;' aﬁb
"eny, = qs\
> x
N R
§ = :
§ St Oev, 250,
342 44 /
| g'”"'hv &
5 e, <
337 Udestue Overdaekket i Terrasse 337 o, 2L 5‘
. : °v, &
: ' s Yoy s
I\ 688 “a, Yo,
e 04, %o,
239 175 548 g g y
& s,
156 Veerelse & “‘n,n
Vaerelse e s ) Y 2
397 o, gy & ’aa
Kokken Kokken/Alrum spissatlie e & o & °,
Terrasse Of 402 Hi213 - S / %
St & S =
s 3
160 Enelcang 00 403 ‘. / '"a.,“ 5 ;"“ Froja, >
oPV 349 248 s, Y s - - b
——— — / L7, 3 7993 asve; LeVH¢
1 &
' I £ Mej #re9srgsve; 2°
e $ &
uv,l%” .,“6 Honsinge Lyng o =
Terrasse 326 334 st i, fo Brage,, <
£ 52, o o)
Vig Lyng N9leve; Odinsyej
3,09 480 RS S 5 i3 0’;.
= = &
) o
279 %ouryvel i
Anneks
< Fonriyy \
o o @
é o
O & > im Ol /
278 L & S °nds, & s
Yo, % < s & 2 3
*e, 5 g o £
b, g S = o s
. . Ze z ¢, ~ s ~
Vejledende tegning uden ansvar. N 25, ey @ ¢
L @ “ey, )
‘e S S e 2 3
ks S
<, \ff $°A '».,%, 3
& “a,
:od% CIA
- Jyderup Lyng 5 S“a""n:,
B e = =
“s oo > s aued
< P~ Os e, sp)®
> > 9 ravh
2 &
= 3 e
9o, 3 &
o, - &4, & <
ve, ,%." S Skay,, ¥ o
<, X ; as® Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
2 e Nvkahina.S1a9
COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b

Version 3.7 S/SO



RealMaeglerne Holbaesk ApS
CVR-nr. 42548480
Smedelundsgade 16 / 4300 Holbaek
TIf. +4571924300 / 4300@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holbaek

Adresse: Lyngkrogen 5, Hgnsinge L, 4560 Vig

Kontantpris: kr. 1.650.000

Sagsnr.: 335RR250727

Dato: 10.03.2026
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Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfart/ombygget ar:

Fritidsbolig

Sommerhus

Odsherred

15fe Hgnsinge By, Vig
2447357
Sommerhusomrade

Privat vandforsyningsanlaeg
Privat feellesvej

Spildevandskloakeret: Spildevand

Varmepumpe
2007

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

2024
1.773.000
504.000
1.418.400
403.200

Arealer**
Grundareal: 1.119 m?
Boligareal i alt: 90 m?

@vrige arealer:

** | aes neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab, fryser, emhaette, komfur, opvaskemaskine, mikroovn. Havemgbler, grill.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger __Ja _X Nej.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. : 10.03.2026 -

- Nr. : 10.03.2026 -

- Nr. : 10.03.2026 -

- Nr. : 10.03.2026 -

- Nr. : 10.03.2026 -

- Nr. 1: 09.03.1959 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
- Nr. 2: 28.08.1973 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger myv, Ikke til hinder
for prioritering.

- Nr. 3: 07.11.1979 - Dok om oversigt my,

- Nr. 4: 07.11.1979 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger myv,
- Nr. 5: 18.12.1979 - Lokalplan nr. 115.04

Planer

Kommuneplan 7S1 - Sommerhusomrade Hgnsinge-Vig Lyng - Vig
Kommuneplan 751 - Sommerhusomrade Hgnsinge-Vig Lyng - Vig
Lokalplan 115.04 - Sommerhusomrade Hgnsinge

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Tryg Forsikring A/S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: For oplysning om vilkar, forbehold mv. henvises til forsikringspolicen.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Varmeforbrug oplyses ikke, idet der er tale om et fritidshus.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 7.234 | Kontantpris kr. 1.650.000
Grundskyld kr. 4.959 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 11.750
Renovation kr. 2.980 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 9.281
Skorstensfejning kr. 640 |1 alt kr. 1.671.031
Grundejerforening kr. 800 ° . ) . )
Rottebekaempelse Kr. 182 K(abe_r ggres o_pmaerksom pa, at der_l qvennaevnte konta_ntl?ehov ved kgb ikke er |nd°eho_ldt udgif-
Husforsikring Kr. 3.19>7 | ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 19.987

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 85.000 Brutto ekskl. ejerudgift 8.927 md. / 107.127 &r. Netto ekskl. ejerudgift 7.139 md. / 85.672 &r v/27,28 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025 For-
behold: Standardfinansieringen skal evt. reduceres med sikkerheden til grundejerforeningen kr. ****,

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Dato: 10.03.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Andre forhold af vaesentlig betydning

Grundareal:

Til ejendommen medfglger tinglyst ejerandel i faellesareal matr.nr. 15e Hgnsinge By, Vig. Fordel-
ingstal er 1/38.

Forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2025.
Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de
forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2025 blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette m3tte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og saelgers ejen-
domsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning i 2025.

Grundejerforening - fremtidig beskatning af flles arealer/ejendomme:

Kgber ggres opmaarksom p3&, at der aktuelt pdgar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan p3virke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
3r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog

ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
o -
konsekvenser af ovenstaende, er salger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Breendeovn:

Der findes en braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra sselger er produceret 1. januar
2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at indsende dokumentation
for, at breendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til
Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller
nedlzeeggelse af visse fyringsanleeg § 6.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Holbaek - din personlige ejen-
domsmeaegler i Holbaek kommune.

Gar du og overvejer at saelge din bolig eller er du pa udkig efter en
ny, sa er RealMaeglerne Holbaek altid klar med professionel rad-
givning. Med mange ars erfaring fra bade ejendomsmaegler og
byggebranchen, kan vi give dig den radgivning og tryghed som du
har behov for i alle bolighandlens faser.

Herunder kan du se de boliger vi har til salg lige nu i Holbaek kom-
mune. Vil du vide mere om de enkelte omrader vi daekker, sa kan
du blive klogere p3, hvad omradet har at byde pa her.

Vores mal er at ggre en bolighandel let og ukompliceret for begge
parter.

Med venlig hilsen




