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Adresse: Engdraget 6, Hou, 9370 Hals Sagsnr.: 448-0324 Dato: 11.05.2026
Kontantpris: kr. 1.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.065

Charmerende sommerhus med stor stue, anneks og naturskgn be-
liggenhed

Dette velholdte sommerhus, der ligger i et roligt og naturskent omrade, byder pa en
fantastisk mulighed for bade afslapning og samlingspunkt. Med et boligareal pa 76 m?,
hvor der er lagt veegt pa lys og rummelighed, er huset perfekt til bade weekender og
ferieophold.

Sommerhusets hjerte er den imponerende stue, der blev udvidet i 2000 med en tilbyg-
ning pa 30 m2. Den runde bue med store vinduespartier sgrger for et fantastisk lysind-
fald og giver stuen et lyst og abent udtryk.

Indretning:

Sommerhuset har 3 dejlige veerelser, et badeveerelse med spa og bruseniche, samt en
rummelig entré med praktisk vaskesgjle, hvor bade vaskemaskine og tgrretumbler er
installeret. Derudover en varmepumpe og braendeovn, der sikrer et behageligt indekli-
ma aret rundt.

Anneks og udendgrsarealer:

Pa grunden finder man ogsa et fint anneks fra 2006 med 4 sovepladser, ideelt til gae-
ster eller som ekstra overnatningsmuligheder. Den store vestvendte fliseterrasse invi-
terer til udenders samling, mens den overdeekkede terrasse skaber flere hyggelige
kroge, hvor man kan mgdes over morgenkaffen. Den aflukkede solrige have med port
ind til matriklen giver ogsa mulighed for privatliv og afslapning.

Beliggenhed:

Sommerhuset ligger pa en stille stikvej og er kun en kort gatur fra det store naturomra-
de, hvor Koldkeer Baek Igber. Der er neesten ingen trafik, hvilket sikrer ro og fred, og du
bor helt ugeneret og teet pa naturen.

Beliggende kun 2 km fra barnevenlig sandstrand og 2,8 km fra indkgbsmuligheder i
Brugsen i Hou. Omradet byder pa smukke kyststraekninger, skove og grenne omrader,
der giver masser af muligheder for udendars aktiviteter som gature og cykling. Den
hyggelige by Hals med havn, butikker og restauranter er ogsa teet pa, hvilket ger belig-
genheden ideel for bade ferie og helarsbrug.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Michael Steinmann Calundan
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Spiseplads ved kgkken Stue med breendeovn Kgkken
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Badeveerelse med spabad og bruseniche Entre med vaskesgijle Overdaekket terrasse og anneks med opbevaringskur
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Flisebelagt vestvendt terrasse
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 1.286 m* | gervitutter
Ma benyttes til: Sommerhus ~ Boligareal i alt: 76 m® | _Nr. 1:20.01.1968 - Dok om at ingen parcel ma bebygges forinden vand-
Kommune: Aalborg forsyningsforholdene er bragt i orden
Matr.nr.: 40g Hou By, Hals  @vrige arealer: - Nr. 2: 18.04.1969 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, fallesareal mv
BFE-nr.: 3269730  Udhus: 7 m* | - Nr 3: 05.11.1976 - Dok om grundejerforening mv
Zonestatus: Sommerhusomrdde  Udhus: 22 m?
Vej: Privat feellesvej Planer
Opfgrt/ombygget &r: 1979/2000 ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg- Kommuneplanramme 9.6.S2 - Vest for Strandvejen

res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsvaerdi: 757.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 181.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 605.600 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: 144.800 ikke betragtes som en garanti.
Tilbehgr:
Det er aftalt, at falgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Komfur (Voss), Opvaskemaskine (Siemens), Kgle/fryseskab (Samsung), Emhaette (Gorenje), Fryser (Wasco, er pla-
ceret i anneks), Vaskemaskine (Hotpoint), Tgrretumbler (Whirlpool), Haveredskaber og havemgbler (medfglger som
beset)
Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja __ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-
tagelser: Personlige ejendele, nogle nipsting, et par billeder, cykler, Chromecast + tv kort. Ladeboks tilhgrer Clever
og er en del af seelgers abonnementsordning og medfglger derfor ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos TIM Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsvaerdiskat
Grundskyld

Renovation
Skorstensfejning
Grundejerforening
Rottebekaempelse 2026
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

3.089
1.072
3.588
676
500
174
3.683

12.781

Sagsnr.: 448-0324 Dato: 11.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.065
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.245.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 9.350
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 8.250
Ialt kr. 1.262.600

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 4: hovedstol kr. 448.000
Nr. 5: hovedstol kr. 46.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Lyngg
Pligt til medlemskab: Nej
Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i kgbers valg af finan-
siering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til omsaetning af fast ejendom:

Ja, idet ejendomsmaegleren kan opna provision for henvisning til Dansk Boligforsikring og Alm.
Brand forsikring.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Grundejerforening - fremtidig beskatning

Kgber ggres opmaerksom p&, at der aktuelt pdgdr en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i &rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
&r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan sdledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegransning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
konsekvenser af ovenstdende, er szlger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Ang. ejendommens braendeovn

Ejendommens braendeovn/pejseindsats skal nedlaegges/udskiftes, jf. bekendtggrelse om udskift-
ning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg [samt kommunal beslutning]. Kgber ma forvente
omkostninger hertil.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Er | pa Boligjagt? Sa del jeres boligdrgmmme med os i dag! Bliv op-
rettet som Guldkgber i vores kundekartotek med det samme! Vi
gleeder os til at hjeelpe jer videre med jeres boligdrgmme. Husk at
det er helt gratis at spgrge. Sa spgrg os gerne.




