Selsgvej 17, 2720 Vanlgse

Ejd. type

Kontant

Ejerudgift
Byggedr/ombygget

Villa
13.750.000
5.402
1931/1938

Bolig m? 170
Veerelser 6
Grund m? 621
Energimcerke A2010 +
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Selsgvej 17, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14525193 Dato: 20.04.2026
Kontantpris: kr. 13.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.402

Indflytningsklar villa med hele 250 etagemeter under tag

Velkommen til Selsgvej 17 i Vanlgse — en gennemrenoveret og indflytningsklar villa
med hele 170 m? bolig samt 80 m? yderst anvendelig keelder. Ejendommen fremstar i
seerdeles flot stand efter en omfattende renovering i saelgers ejertid, hvor der blandt
andet er etableret ny og isoleret facade, lagt elegant zinktag samt foretaget udvendig
dreening og isolering af kaelderen. Indvendigt er boligen ligeledes totalrenoveret med
sans for kvalitet og funktionalitet.

| stueplan bydes man velkommen til et lyst og indbydende hjem med et moderne
badevaerelse med brus og gulvvarme. Husets naturlige samlingspunkt er det store
kekken/alrum med direkte udgang til en skgn terrasse — perfekt til bade hverdag og
gaester. Derudover finder | en lys og stemningsfuld udestue med flisegulv og gulvvar-
me samt endnu en udgang til terrasse og have. Den hyggelige dagligstue indbyder til
afslapning og samveer.

Pa farstesalen er der endnu et lsekkert badeveerelse med brus og gulvvarme samt tre
rummelige veerelser. To af vaerelserne har udgang til en dejlig vestvendt tagterrasse,
hvor solen kan nydes det meste af dagen.

Keelderen er i en klasse for sig med flotte og anvendelige rum. Her finder | et stort
disponibelt rum med gulvvarme, et badeveerelse med bade brus, badekar og gulvvar-
me samt et praktisk veerksted/opbevaringsrum — ideelt til bade hobby og opbevaring.

Udendegrs venter en dejlig vestvendt have, som er nem at holde, samt flere gode ter-
rassemiljger, der giver mulighed for at nyde solen hele dagen.

Boligen er beliggende i det attraktive og familievenlige Ngragerkvarteret — teet pa
Ngrager Legeplads, gode skoler og institutioner. Der er kort afstand til offentlig trans-
port, indkgbsmuligheder samt Vanlgse Centrum med metro, caféer og hyggelige spise-
steder.

En sjeeldent udbudt kvalitetsvilla, hvor komfort, beliggenhed og moderne lgsninger gar
op i en hgjere enhed.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Christensen
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Adresse: Selsgvej 17, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 13.750.000
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Adresse: Selsgvej 17, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14525193 Dato: 20.04.2026
Kontantpris: kr. 13.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.402
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 621 m? Servitutter
Ma benyttes til: Beboelse - heraf vej 75 m®  _Nr. 1: 03.12.1879 - Dok om en slamkiste
Kommune: Kebenhavn  Boligareal i alt: 170 m*  _Nr. 2: 03.11.1880 - Dok om I8ger i jernbanens hegn
Matr.nr.: 642 Vanlgse, Kgbenhavn - Nr. 3: 02.12.1918 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
BFE-nr.: 6030965  Qvrige arealer: - Nr. 4: 30.08.1930 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv,
Zonestatus: Byzone  Keelder: 80 m? | overkgrsel, feelles ind- og udkgrsel mv, Indeholder gkonomiske forpligtelser,
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg se akt, Om resp se akt
Vej: Privat feellesvej *x Lags narmere om, hvordan arealer opgg- - Nr. 5: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv, (F-13-I)
Kloak: Feelleskloakeret: spildevand res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Varmeinstallation: Fjernvarme oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Planer
Opfgrt/ombygget ar: 1931/1938 Kommuneplan R24.B.6.48 - R24.B.6.48 - B1
* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Offentlig vurdering pr. 2024 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Ejendomsveerdi: 8.603.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundveerdi: 4.650.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 6.882.400
Grundlag for grundskyld: 3.720.000
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

De i ejendommen veaerende hdrde hvidevarer., Kgle/fryseskab (Liebherr), Kogeplade (Bosch), Opvaskemaskine
(Asko), Tgrretumbler (Bosch), Emhaette (Witt), Vaskemaskine (Samsung), Ovn (Bosch)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Selsgvej 17, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14525193 Dato: 20.04.2026
Kontantpris: kr. 13.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.402

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.500 Forbrug: O
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Saelgers varmeforbrug var i perioden 12.04.2025 - 29.04.2025 pé’l kr. 13.480,70

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke A2010
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Adresse: Selsgvej 17, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 13.750.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse
Renovation
Grundejerforening
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanigse =4 A E

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

Sagsnr.: 14525193 Dato: 20.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 5.402

Kontantbehov ved kgb

35.100
18.972
121
3.205
1.942
5.485

64.825

Kontantpris kr. 13.750.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 84.350
Oprettelse af sikkerhed til grundejerforeningen inkl. tinglysningsaf- kr. 4.350
gift

Ialt kr. 13.838.700

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne r§dgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO
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Adresse: Selsgvej 17, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 13.750.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Grundejerforening

Navn: G/F Vanlgse Ny Villakvarter

Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Kr. 25.000 i form af Ejerpantebrev.

Andre forhold af vaesentlig betydning

Lettere forurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net, jf. §.1 lov nr. 507af 7. juni 2006 om andring af forurenet jord. Lettere forurening er forure-
ning, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som
forurenet.

Bevaringsveerdig bygning
Ejendommen er registreret som bevaringsveerdig pa niveau 6.
Se mere pd www.kulturarv.dk

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter (pr. 26.11.2024)

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-

Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
veaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Spildevandsplan
Kgber ggres seerligt opmaerksom pa, at alle kommuner i Danmark har udarbejdet og fremlagt
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REAL

Sagsnr.: 14525193 Dato: 20.04.2026

Ejerudgift/md.: kr. 5.402

Geeld udenfor kgbesummen:

spildevandsplaner. Der henvises til foreliggende ejendomsdatarapport og kommunens hjemmesi-
de, for yderligere oplysninger herom.

Kgber accepterer, at der fra kommunen kan blive udstedt pdbud om sendring/forbedring af ejen-
dommens aflgbsforhold.

Abonnementer
Saelger opsiger de abonnementer, der ikke er specifikt aftalt overtaget af kgber.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Olesen og Christensen

Siden 2002 har RealMaeglerne Olesen & Christensen veeret et godt
valg, nar boligen skal szelges.

Vi har stor erfaring indenfor salg af villaer, reekkehuse, villalejlighe-
der og ejerlejligheder. Husk altid at spgrg os inden du saetter din
bolig til salg.

Kontakt os for en uforpligtende boligsnak - det koster ikke noget!

Salg og Kgb af bolig - vi deekker bl.a. falgende omrader:

2720 Vanlgse samt Kgbenhavn




