Store Lyngbyvej 15, Store Lyngby, 3320 Skaevinge

Ejd. type Villa
Kontant 2.895.000
Ejerudgift 2.046

Byggedr/ombygget 1930/1986

Bolig m?
Veerelser
Grund m?
Energimcerke
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Store Lyngbyvej 15, Store Lyngby, 3320 Skaevinge Sagsnr.: 25651615 Dato: 11.06.2026
Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.046

Indbydende villa med hyggelig og solrig have

Velkommen til denne skgnne og opdaterede ejendom, som blot venter pd
sin nye familie. Her skal du blot pakke ud af flyttekasserne, sa du kan nyde
hus og have sammen med familien. Huset fordeler pladsen effektivt med
reelle vaerelser og gode feellesarealer, der sammen skaber en harmonisk og
velfungerende bolig. I stueplan har I fra entréen adgang til begge plan, og
herfra kan I med fordel starte i stueetagen, hvor en god del af kvadratme-
terne er prioriteret i den hyggelige stue, som er i aben forbindelse med et
veludstyret kgkken-alrum. Der er altsd masser af plads til faellesskab, alt
imens det praktiske udgangspunkt er sikret med et rummeligt bryggers
med vaskefaciliteter samt et disponibelt rum. Slutteligt rummer stueetagen
et fint badevaerelse med separat brus savel som et godt vaerelse, mens
husets fire resterende vaerelser kan lokaliseres ovenpa. Her er indretnings-
mulighederne mange, og den velholdte bolig fremstar ligeledes paen og
indflytningsklar.

Udendgrs ses den hyggelige have, der byder sig til med mange kroge og
muligheder for udeliv. Isaer er den overdaekkede terrasse dejlig, hvor I kan
sidde i ly for vejret, men solens straler stadig nar ind til jer igennem meget
af dagen. P& matriklen er der yderligere etableret et moderne carport, en
bred indkgrsel og et solidt skur, s& her er der taenkt pd alle behov.

Slutteligt ndr vi beliggenheden, der bestemt ogsa er vaerd at knytte et par
ord til. I kommer til at bo trygt og godt i Store Lyngby, der placerer sig blot
5 kilometer fra Skaevinge, og her far I dét, som Nordsjzelland er s& kendt
for, helt teet pa, nemlig naturen. Byen placerer sig nzer ved Arresg, hvor
naturskgnne arealer og uanede muligheder for udendgrs aktiviteter venter.
Slutteligt venter der jer et aktivt lokalsamfund med skole, dagtilbud og
idraetsforening teet pa, mens alle indkgb kan klares i REMA1000 lige om
hjarnet.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Joel Ehrbahn Tanghgj
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Adresse: Store Lyngbyvej 15, Store Lyngby, 3320 Skavinge Sagsnr.: 25651615 Dato: 11.06.2026
Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.046

Soveveerelse Stue Stue

Kgkken Have Soveveaerelse
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Dato: 11.06.2026

Sagsnr.: 25651615
Ejerudgift/md.: kr. 2.046

Adresse: Store Lyngbyvej 15, Store Lyngby, 3320 Skavinge
Kontantpris: kr. 2.895.000
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Adresse: Store Lyngbyvej 15, Store Lyngby, 3320 Skavinge Sagsnr.: 25651615 Dato: 11.06.2026
Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.046

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Grundareal: 702 m? Servitutter

M3 benyttes til: beboelse  Boligareal i alt: 132 m* | _'Nr. 1: 23.03.1931 - Dok om byggelinier mv

Kommune: Hillered - Nr. 2: 11.05.1950 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Matr.nr.: 31 St. Lyngby By, LI. Lyngby  @vrige arealer:

BFE-nr.: 2281790  Carport: 30 m*> | Pplaner

Zonestatus: Byzone Kommuneplan SL.B.2 - St. Lyngby midt

Vej: ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg- | Lokalplan 44 - Lokalplan nr. 05.44.B - Ellekildevej
Opfgrt/ombygget ar: 1930/1986 res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer Lokalplan nr. 5.44.B

oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2026 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 1.918.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 1.221.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.534.400 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 976.800

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn, Kogeplade, Opvaskemaskine (AEG, 2025), Fryser (Whirlpool, 2025), Kgleskab (Samsung, 2025), Tgrretumbler
(Wasco)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Store Lyngbyvej 15, Store Lyngby, 3320 Skavinge Sagsnr.: 25651615 Dato: 11.06.2026
Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.046
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos PrivatSikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Jordforurening

Forbehold: For yderligere se forsikringspolice Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i

Ejendommens forsyningsmaessige forhold salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
Arligt varmeforbrug: brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
Udgift kr.: 15.900 Forbrug: 16.340 kWh salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
Udgiften er beregnet i &r: 2023 grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Szelgers seneste arsforbrug 01.01.2025 - 31.12.2025 er kr. 15.451,50,-

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Store Lyngbyvej 15, Store Lyngby, 3320 Skavinge
Kontantpris: kr. 2.895.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse
Renovation
Skorstensfejer
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Hillergd & Allergd ApS
CVR-nr. 39295067

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd =4 A H
TIf. +4531232328 / 3400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hillergd

7.825
6.447

5.048

681
4.461

24.549

Sagsnr.: 25651615 Dato: 11.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.046
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 2.895.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 19.250
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.067
Ialt kr. 2.922.317

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Store Lyngbyvej 15, Store Lyngby, 3320 Skavinge Sagsnr.: 25651615 Dato: 11.06.2026
Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.046
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 3: hovedstol kr. 1.965.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 4: hovedstol kr. 315.000
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig

op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Il - Guldi

givery
e

==

=" |-

A




