Ane Maries Vej 27, Asendrup, 9480 Lokken

Ejd. type Fritidsbolig
Kontant 1.645.000
Ejerudgift 1.974

Byggedr/ombygget 1980/2003

Bolig m?
Veerelser
Grund m?

105
5
1.297
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Ane Maries Vej 27, Asendrup, 9480 Lgkken Sagsnr.: 484-3419 Dato: 11.05.2026
Kontantpris: kr. 1.645.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.974
Ww il "“. Velbeliggende sommerhus med gode faciliteter - taet p& bade by og
i : strand
- @

Dette sommerhus byder p8 en attraktiv beliggenhed i Lokken med kort af-
stand til bade det brusende Vesterhav og den hyggelige bymidte. Her far du
en oplagt kombination af ferieidyl, komfort og gode udlejningsmuligheder.

Huset rummer et lyst og indbydende kgkken-alrum i ben forbindelse med

stuen, hvor der er god plads til bAde samvaer og afslapning. Derudover by-
der boligen pd et aktivitetsrum, som giver ekstra muligheder for underhold-
ning for bade store og sma.

1 4 ; Sommerhuset indeholder tre gode sovevaerelser samt to badevaerelser,
L hvoraf det ene er indrettet med bade spa og sauna - perfekt til afslapning

e efter en dag ved stranden.

s T ﬁin‘n‘x;\,x{ R, x B | Udendgrs kan udelivet nydes pd den store terrasse, der g&r hele vejen
HALEEIRERARARANAAAN N —— rundt om huset, ligesom den tilhgrende udestue forleenger saesonen og
I “!“‘““““\‘\\ \ R 1 1 skaber et ekstra opholdsrum med masser af lys. Hertil kommer et integre-

s e : 5 ret skur, som giver god opbevaringsplads.
; o Alt i alt et velfungerende og velbeliggende sommerhus, der egner sig seser-
deles godt til udlejning sdvel som privat brug.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Poulsen
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Adresse: Ane Maries Vej 27, Asendrup, 9480 Lgkken
Kontantpris: kr. 1.645.000
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Adresse: Ane Maries Vej 27, Asendrup, 9480 Lgkken Sagsnr.: 484-3419 Dato: 11.05.2026
Kontantpris: kr. 1.645.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.974
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 1.297 m?* | gervitutter
Ma benyttes til: Boligareal i alt: 105 m* | _Nr 1:11.09.2023 - Deklaration om byggeretligt skel
Kommune: Hjgrring
Matr.nr.: 56i Vrensted By, Vrensted @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 3219079  Indbygget garage: 25 m?> | Kommuneplan 900-R25 - Sommerhusomrade ved Ny Strandvej, Lokken
Zonestatus: Sommerhusomrade  Indbygget udestue el. lign.: 26 m* | okalplan 4.7.0.0 KYSTEN - For sommerhusomraderne i Lokken - Vrd
Vej: Udhus: 11 m?
Opfgrt/ombygget ar: 1980/2003
** | a@s naermere om, hvordan arealer opgg-
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering pr. 2026 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Ejendomsveerdi: 1.558.000
Grundveerdi: 512.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.246.400 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for grundskyld: 409.600 fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja Nej.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Ane Maries Vej 27, Asendrup, 9480 Lgkken Sagsnr.: 484-3419 Dato: 11.05.2026
Kontantpris: kr. 1.645.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.974
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring hos Jyske Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja kgbers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til
Forbehold: omsaetning af fast ejendom:
Ja, idet vi kan opn8 provision ved henvisning til Dansk Boligforsikring og
Alm. Brand.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg (tilladelse ikke pakraevet)

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Ane Maries Vej 27, Asendrup, 9480 Lgkken
Kontantpris: kr. 1.645.000

Ejerudgift 1. 3r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Husforsikring
Ejendomsbidrag 2026
Grundejerforening
Nordvaerk/affald

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

6.357
6.758
5.176

112
1.000
4.284

23.687

Sagsnr.: 484-3419 Dato: 11.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.974
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.645.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 11.750
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 8.400
Ialt kr. 1.665.150

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering (herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv.), kgbers egne r@dgivere
(herunder juridiske, finansielle og byggetekniske) mv.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Ane Maries Vej 27, Asendrup, 9480 Lgkken Sagsnr.: 484-3419 Dato: 11.05.2026
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 2: hovedstol kr. 885.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

-——_—_—‘__—-’ -
T =
Ejendomsmasgler

é'\

Hos RealMaeglerne Lgkken & Blokhus veegter vi den gode dialog
hgjt, og vores veluddannede personale, som du mgder i butikken,
er altid klar med kyndig vejledning igennem alle boligsalgets man-
ge faser.

Gar du med overvejelser omkring kgb eller salg af fast ejendom i
Lokken, Blokhus eller omegn, sa er det en god ide at starte hos os.
Vi er lokalt forankret og kender markedet, sa hvorfor ikke drage
fordel af os og ggre brug af vores viden om boligmarkedet. Hos Re-
alMeeglerne Lokken & Blokhus lsegges der stor vaegt pa et godt
samarbejde, den aerlige dialog og sa er det vores stgrste forngjelse
at bringe kgber og saelger sammen til en handel.

Vores lokale er centralt beliggende i Lgkken & Blokhus by og vi me-
ner selv, at vi har byens flotteste masglerbutik.

- Kig ind og bedgm selv, der er altid kaffe klar.




