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Sverrigsgade 28, 2300 Kgbenhavn S

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2 142
Kontantpris 7.995.000 Veerelser 5
Ejerudgift 3.128 Grund m2 879
Byggear/ombygget 1850/1986 Energimaerke E

Sagsnr. 113-2866
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= CVR-nr. 38805568
e e o Amagerbrogade 180 / 2300 Kgbenhavn S

TIf. 32572211 / amager@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/113

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Sverrigsgade 28, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-2866 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.128

Beskrivelse:

Charmerende villa i hjertet af Amagerbro - en sjalden perle!

Leenge skal man ga for at finde en tilstraekkelig stor bolig pa det centrale Amager.
Endnu lzengere skal man ga for at finde et hus i Amagerbro. Og sa er der den helt
sjaeldne, unikke som man naermest aldrig kan forvente - en villa i hjertet af
Amagerbro.

Pa en af de mest populaere gader pa Amager, nemlig Sverrigsgade. Her hvor Kim
Larsens "Midt om Natten" blev optaget. Vi skal specifikt til 'Lille Sverrigsgade' som er
en lukket, hyggelig vej.

Bladr til naeste side og laees meget mere om huset...

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmeaegler: Dilsad Sahin
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Adresse: Sverrigsgade 28, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-2866 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.128

Bag husets charmerende ydre venter jer 142 m2 fordelt pa to etager, og overalt baerer hjemmet tydeligt praeg af de mange istandsaettelser, der er foretaget de seneste ar. De flotte plankegulve i fyrretree gar igen overalt,
og de yngste er lagt i henholdsvis 2008 og 2016 - de nyeste er opgraderet med gulvvarme. | 2016 blev der ogsa etableret en ny trappe til ferstesalen samt lavet nye badeveerelser - ét pa hver etage. Det store bad i
stueplan er indrettet med gulvvarme, et lgvefodsbadekar, en Kuma-bordplade med Grohe-armatur, en Dansani-bruseniche med Grohe-rainshower samt leekre fliser fra Fliseuniverset, og sidstnaevnte gar igen pa
forstesalens badeveerelse ligesom Grohe-armatur og gulvvarme.

Den venlige atmosfaere og den smagfulde indretning byder jer velkommen i stueplan, hvor | finder et fantastisk opholdsmiljg med delvist aben forbindelse mellem stuen og kekkenet. Det store HTH-kakken er laekkert
indrettet med grebsfrie elementer samt en eksklusiv Corian-bordplade, der sezetter prikken over i’et, og her er rigelig plads til at have barnene med i kakkenet. Samtidig har | udsigt til stuen, som straekker sig syv meter i
leengden og dermed giver plads til at samle hele familien! Til stueplan hgrer ogsa et stort badevaerelse, stort sovevaerelse og slutteligt et mindre teknikrum, der med fordel kan bruges som kontor. Herfra er ogsa adgang
til andelsboligforeningens gardmiljg.

Farstesalen rader over et badeveerelse nr. 2 og tre veerelser. Etagen byder desuden pa en skan atmosfaere, for lyset strammer indenfor, og lofterne er fart til kip overalt bortset fra pa det bagerste veerelse, hvor der er
indrettet en hems. Desuden har vi med et plan at gare, hvor vaeggene nemt kan aendres.

Der gar lang tid mellem ‘til salg’-skiltene i Sverrigsgadekvarteret, for her tilbydes en saerlig kombination af huse med helt bynzere adresser. Kvarteret ligger som en lille oase lige i starten af Amager, og | har
Amagerbrogades levende gadebillede lige rundt om hjarnet; men her pa de tre veje der udger Sverrigsgade hersker fred og ro. Her mader | et charmerende syn hvor de gamle byggeforeningshuse lyser op i gadebilledet
med deres forskelligfarvede facader; Pa det som de lokale kalder “Lille Sverrigsgade” ligger denne unikke mulighed for at fa et hjem trygt placeret pa den lukkede vej.

I har her en unik mulighed for at fa en villa pa Amagers bedste, centrale adresser. 4-5 minutters gang herfra frister bylivet med leekre spisesteder, kaffebarer pa stribe, shopping muligheder, Amager Centret og samme

korte afstand til pasningstilbud og populzere Amager Faelled Skole. Den skgnneste, fredede natur findes ikke langt herfra pa Amager Fzelled og lidt leengere henne finder du Bryggen. Metroen ligger kun 400 meter fra
hoveddgren og sa star du hurtigt midt i Indre By.

Velkommen til.

Gar du i salgstanker, er du meget velkommen til at kontakte os for en aftale om en uforpligtende salgsvurdering.
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Adresse: Sverrigsgade 28, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 7.995.000

STUEPLAN

VARELSE

RealMaeglerne Amager ApS
CVR-nr. 38805568
Amagerbrogade 180 / 2300 Kgbenhavn S
TIf. 32572211 / amager@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/113

Sagsnr.: 113-2866
Ejerudgift/md.: kr. 3.128

KGKKEN
3,24m

>,31m

VARELSE
H:3,35m

/

Dato: 06.12.2025

VARELSE
H:2,10m
5,30m

Vejledende plantegning uden ansvar

Version 3.6 E/SO/TS
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Adresse: Sverrigsgade 28, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 7.995.000
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Sagsnr.: 113-2866 Dato: 06.12.2025
Ejerudgift/md.: kr. 3.128
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Alternativ vejledende plantegning uden ansvar

Vejledende plantegning uden ansvar

Version 3.6 E/SO/TS

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 g



Adresse: Sverrigsgade 28, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 7.995.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa, 1 fam.
M3 benyttes til: Beboelse pa fremmed grund
Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 25 y Sundbyvester, Kgbenhavn/Parcel nr. 296
BFE-nr.: 706774
Zonestatus: Byzone
Vand: Offentlig
Vej: Offentlig
Kloak: Offentlig
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1850/1986
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2022
Ejendomsveerdi: 4.021.000 kr.
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.216.800 kr.

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

Sagsnr.: 113-2866
Ejerudgift/md.: kr. 3.128

Arealer*

Grundareal: 879 m2
- heraf vej 4 m2
Boligareal i alt: 142 m2
- heraf udnyttet tagetage: 56 m?

@vrige arealer:

* Laes neermere om, hvordan arealer opgeres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Der henvises til side 5

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Dato: 06.12.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Der er tinglyst servitutter pa hovedejendommen

Nr. 1 lyst d. 03.07.1911 - Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil

Nr. 2 lyst d. 06.05.1912 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Nr. 3 lyst d. 15.10.1917 - Fjernelsesdeklaration, samt anlaeg af fortov mm

Nr. 4 lyst d. 24.09.1923 - Dok om skure mv

Nr. 5 lyst d. 08.12.1953 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

Nr. 6 lyst d. 30.12.1958 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

Nr. 7 lyst d. 15.01.1963 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

Nr. 8 lyst d. 03.05.1984 - Lejekontrakt indeh forbud mod ejersammenfald af matr nr 254
og neerv bygn med visse undtagelser, Indeholder bestemmelser om salg , Tillige lyst
pantstiftende.

Nr. 9 lyst d. 03.05.1984 - Lejekontrakt indeh forbud mod ejersammenfald af matr nr 25y
og naerv bygn, Indeholder bestemmelser om salg, Tillige lyst pantstiftende

Nr. 10 lyst d. 29.09.1987 - Dok om best om udlejning af areal til ejerne af bygn 295 og
296

Nr. 11 lyst d. 16.01.1990 - Lokalplan nr. 133

Nr. 12 lyst d. 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaag mv

Nr. 13 lyst d. 02.12.1997 - Dok om luftfartshindringer mv Forprioritet Filnavn:
1_E-l_12

Nr. 14 lyst d. 16.07.2014 - Deklaration om tilbagebetaling af stotte

Der er tinglyst felgende servitutter pa ejendommen

Nr. 1 lyst d. 03.05.1984 - Lejekontrakt indeh forbud mod ejersammenfald af matr nr 254
og neerv bygn med visse undtagelser, Indeholder bestemmelser om salg , Tillige lyst
pantstiftende.

Nr. 2 lyst den 14.05.1997 - Tillaeg til lejekontrakt lyst pa grunden

Planer
Lokalplan nr. 133
Der henvises endvidere til eiendomsdatarapporten.
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Adresse: Sverrigsgade 28, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 7.995.000

Sagsnr.: 113-2866
Ejerudgift/md.: kr. 3.128

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&d: Szlgers ejendomsforsikring hos Tryg Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Der henvises til forsikringspolicen.

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 20.141 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2015

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Bygningen har ingen supplerende varme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad og risiko for brand.

Energimaerkning: Energimeerke E.
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Dato: 06.12.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Omradeklassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under hvad der er kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Fredningsstatus: Bevaringsvaerdi 4.

Om boligbeskatning

Kaber ggres opmeaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Den for
andelsboligforeningens ejendom fastsatte grundveerdi har betydning for foreningens
grundskyldsbeskatning og derved potentielt for andelsboligens nuvaerende eller
fremtidige boligafgift samt ejendommens veerdiansaettelse.
Grundskyldsbeskatningen sker i arene 2022 og frem pa forelgbige grundlag, og der vil
senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar.
En efterregulering vil ske overfor foreningen, og kan saledes herigennem have
betydning for foreningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere i arene 2025 og frem omfattet af en
stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af
ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og
afledte effekter heraf kan veere vaesentlige for den enkelte forening.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier, hvad enten dette
matte vaere i op- eller nedadgéende retning er saelger og saelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Det kan samtidig oplyses at ejendomsskatten er inkluderet i erhverslejen, idet der er
tale om bygning pa lejet grund.

Lejet grund

En uopsigelig lejekontrakt falger med ejendommen, der sikrer grundarealet frem til ar
2280, safremt ejendommen benyttes som bolig. Ejendomsskat betales derfor gennem
lejekontrakten og dermed andelsforeningen, hvilket bl.a. er arsag til de lave
ejerudgifter.
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Adresse: Sverrigsgade 28, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-2866 Dato: 06.12.2025

Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.128

Eierudgqift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 16.406 | Kontantpris/udbetaling kr. 7.995.000

Husforsikring kr. 8.088 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 14.002

Erhvervsleje AB Nordyb kr. 13.044 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 49.850
Ejerskiftegebyr, administrator kr. 2.425
I alt kr. 8.061.277

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udagifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 37.538

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 400.000 Brutto ekskl. ejerudgift 42.042 md./ 504.501 ar Netto ekskl. ejerudgift 34.691 md./ 416.294 ar v/24,30%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 06.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Sverrigsgade 28, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-2866 Dato: 06.12.2025

Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.128

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen.

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Realkredit Danmark/5% Obligationslan 2.970.000 2.970.000 3.018.992 DKK 5 161.414 27,00 5,25 Nej

Obligationslan

Grundejerforening el.lign.: Ja
Navn: Toft Administration ApS

Pligt til medlemskab:

Sikkerhed til foreningen: Nej.
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
Tilbehor:

Komfur, Gram

Emheette, Siemens

Kgle-/fryseskab, Samsung
Opvaskemaskine, Electrolux
Vaskemaskine og tgrrerumbler (combi), Candy
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg
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RealMaeglerne Amager

- vi saetter pris pa Amager

RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende
ejendomsmeaeglerkaede og vi er uafthaengige af banker. Med
beliggenhed centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, daekker vi hele
Amager effektivt, nar boligen skal sselges.

Vi tilbyder via vores 2 butikker pa Amager salg og vurdering af alle
typer ejendomme hvad end det er villa, andelsbolig, ejerlejlighed,
reekkehus, villalejlighed eller fritidsbolig.




