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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Sangdrosselvej 7, Dybendal, 4190 Munke Bjergby Sagsnr.: 373F1040 Dato: 05.09.2026
Kontantpris: kr. 1.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.952

Nydeligt fritidshus med anneks og stor grund

Dette fritidshus ligger fredeligt placeret pa en stor, gren grund teet p& Mun-
ke Bjergby lidt nord for Sorg. Ejendommen graenser direkte op til et naturs-
kgnt omrade, hvilket giver jer udsigt over de omkringliggende landskaber. I
far gogje rammer for afslapning, udeliv og rolige stunder med naturen helt
teet pa.

Huset, der er et Kalmar-hus, blev opfgrt i 1972. Facaden fremstar paen med
rgdt og gult treevaerk og et markant tag, og inde i boligen er det stuen og
kokkenet, der udggr midtpunktet. Her har I god plads til bdde maltider,
braetspil og hyggelige aftener, og i stuen sgrger de store vinduespartier for
et godt lysindfald, og de selvsamme vinduer sgrger for, at I kan traede di-
rekte ud pd en stor terrasse. Kokkenet er arrangeret i et enkelt design, som
passer godt til de karakteristiske traepaneler, som ses pa bdde veeggene og
loftet, som er fogrt til kip. De sorte fremhaevninger ved bjaelkerne under
loftet er ogsa veerd at bide meerke i.

Hovedhuset rummer to vaerelser, som I kan indrette med sovepladser, gee-
stevaerelse eller et hobbyrum. I far ogsa to badeveerelser, hvilket er en for-
del, ndr I samler familie og venner.Under huset findes et disponibelt kael-
derrum, der eksempelvis kan tjene som aktivitetsrum. Dertil kommer et
anneks med ét stort rum og tilhgrende terrassearealer, der giver jer ekstra
plads til overnattende geester eller fritidsaktiviteter.

Udendgrs far I en stor grund med graesarealer, hgje traeer og god afstand
omkring huset. Flere terrasser giver jer mulighed for at finde en passende
plads til morgenkaffen, maltider under 8ben himmel eller afslapning i frede-
lige omgivelser. Et vaerksted har I ogsa glaede af.

I far glaede af korte afstande til mange af de mest brugte faciliteter, men
det er iszer den dejlige natur, som kendetegner omradet. Store skove og et
meget kuperet terraen ligger for jeres fgdder.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Dorte Hahn Andersen
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Vejledende tegning uden ansvar Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Sangdrosselvej 7, Dybendal, 4190 Munke Bjergby Sagsnr.: 373F1040 Dato: 05.09.2026
Kontantpris: kr. 1.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.952
Ejendomsdata*: Arealer Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Ejendommen realer
Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 2.600 mz Servitutter
I\K/Ia benyttes til: Bebosels; Bcr)mltla?':;eFa:'litlliglgt;nde enfamiliehus 132 22 - Nr. 1: 15.01.1966 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening,
ommune: or - nd ! ! udstykning mv, Prioritet forud for pantegaeld
I*B’IFaér-nr-: 11bu Munke Bjergby By, MunkeZBSJ'()egg% ;]:Ig;zm?g”e'@ i tilknytning til 22 m* | _Np2:02.11.1994 - Lokalplan nr. 24
-nr.:
Zonestatus: Sommerhusomrade ) Planer
Vej: . Privat feellesvej @vrige arealer: Kommuneplan A.S 1 - Sommerhusomradet Dybendal
Opfgrt/ombygget ar: 1972/1977  Keelder: 32 mz Lokalplan 24 - Omr8de ved Dybendal
Veerksted: 8 m
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Fritliggende overdaekning: 8 m*  Anvendelsesbegransninger
Offentlig vurdering pr.: 2024 Carport: 12 m? Skovbygglinje:
Ejendomsveerdi: 1.280.000  Udhus: 26 m*> | Jf. ejendomsdatarapporten er ejendommen beliggende indenfor en skovbyg-
Grundveerdi: 919.000 gelinje.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.024.000 ** Laes naermere om, hvordan arealer opggres
Grundlag for grundskyld: 735.200 p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses

ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja __ Nej.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Sangdrosselvej 7, Dybendal, 4190 Munke Bjergby Sagsnr.: 373F1040 Dato: 05.09.2026
Kontantpris: kr. 1.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.952

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos PrivatSikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Varmeinstallation: Pillebraendeovn
Ejendommens primeere varmekilde: Pillebreendeovn
Ejendommens supplerende varmekilde: Elvarme

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Sangdrosselvej 7, Dybendal, 4190 Munke Bjergby
Kontantpris: kr. 1.095.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat kr.
Grundskyld kr.
Husforsikring kr.
Skorstensfejning kr.
Rottebekaempelse kr.
Grundejerforening ansldet kr.
Renovation kr.
Ejerudgift i alt 1. &r kr.

Pr. r

RealMaeglerne Sorg ApS

CVR-nr. 41499354

Alleen T1B / 4180 Sorg

TIf. +4540820018 / 4180@mailreal.dk
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5.222
7.205
4.396
1.542

325
1.000
3.738

23.429

Sagsnr.: 373F1040 Dato: 05.09.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.952
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.095.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 8.450
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 9.445
Ombkostninger til kgbers radgiver(e), anslet kr. 8.750
Ialt kr. 1.121.645

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
0g

bankgarantistillelse mv.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Sangdrosselvej 7, Dybendal, 4190 Munke Bjergby
Kontantpris: kr. 1.095.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Dybendal
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/a8rsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er seelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Grundejerforening - fremtidig beskatning

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan p3virke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket p& et forelgbigt grund-
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REAL

Sagsnr.: 373F1040 Dato: 05.09.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.952

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 4: hovedstol kr. 291.000
Nr. 5: hovedstol kr. 355.000

lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
ar. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan s8ledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegransning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
o .
konsekvenser af ovenstaende, er salger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Sorg - Vi tager det personligt!

Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmaeglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Lokalkendskab er én af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.




