Kirkerupvej 30, Kirkerup, 4200 Slagelse

Ejd. type Villa
Kontant 1.575.000
Ejerudgift 1.604

Byggedr/ombygget 1920/1975
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Kirkerupvej 30, Kirkerup, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V3052 Dato: 11.04.2026
Kontantpris: kr. 1.575.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.604

Indflytningsklar ejendom med udsigt og dobbeltgarage taet pa
Slagelse

Leder du efter en ejendom, hvor landlig idyl kombineres med moderne
komfort? Lidt uden for Sgrby Magle finder du denne indflytningsklare bolig,
der ligger smukt placeret i rolige omgivelser med en udsigt over 8bne
marker, hvor landskabet opleves bade privat og 8bent pa samme tid.

Ejendommen er beliggende i naturlige og fredelige omgivelser, hvor du far
en rolig base med landlig stemning og lavt trafikniveau, men samtidig med
kort afstand til skole, indkgb og kun 10 minutters kgrsel til Slagelse hvor
der er mulighed for at tilgd motorvejsnettet.

Boligen er opfert i 1920 og ombygget i 1975 og rummer i alt 105 m2 i ét
plan. Planlgsningen er funktionel og giver en god sammenhang mellem

opholdsrum og veerelser, hvilket skaber en praktisk og behagelig boligo-

plevelse.

I forlaengelse af huset findes en tilbygget dobbeltgarage med elektriske
porte, som giver markant ekstra plads og fleksible anvendelsesmuligheder.
Rummet kan benyttes som garage til flere biler, veerksted, hobbyrum eller
ekstra disponibelt opholdsrum, alt efter behov og @nsker.

Grunden udggr 814 m2 og er anlagt med en hyggelig og overskuelig have,
hvor et afskaermet terrasseomrade skaber gode rammer for udeliv, afslapn-
ing og samveer. Her kan du opholde dig ugeneret og samtidig nyde den
dbne udsigt over markerne, som skaber en szerlig ro og atmosfzre.

Ejendommen fremstar som en attraktiv og velholdt bolig med landlig
charme, moderne komfort og en rolig beliggenhed taet p& hverdagens fa-
ciliteter, hvilket ggr den velegnet til bade familier og par, der gnsker en
base i naturlige omgivelser.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Thanning
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Vejledende tegning uden ansvar

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Grundareal: 814 m? Servitutter

M8 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 105 m*  ngen

Kommune: Slagelse

Matr.nr.: 10d Sgrby Overdrev, Kirkerup @vrige arealer: Planer

BFE-nr.: 2514836  Garage: 54 m* | Ingen

Zonestatus: Landzone Udhus: 25 m?

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Drivhus: 10 m?

Vej: Offentlig vej ~ Carport: 9 m?

Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand

Varmeinstallation: Varmepumpe ** Laes naermere om, hvordan arealer

Opfort/ombygget ar: 1920/1975  opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 1.121.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 400.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 896.800 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 320.000

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade (Siemens), Kgle/fryseskab (Siemens), Ovn (Groenje, 2024), Mikrobglgeovn (Siemens), Emhaette (Sie-
mens), Opvaskemaskine (Siemens)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos Aros Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Fibernet

Forbehold: Der er indlagt fibernet

Braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003
eller SENERE

Der findes 1 braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra salger er
produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man
forpligtet til at indsende dokumentation for, at braendeovnen er produceret
den 1. januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 m&neder efter
overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af
visse fyringsanlzeg § 6.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.459 Forbrug: 10.006 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2021

Ejendommens primare varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Kirkerupvej 30, Kirkerup, 4200 Slagelse
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Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Rottebekaempelse
Skorstensfejning
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r
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Sagsnr.: 371V3052 Dato: 11.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.604

Kontantbehov ved kgb

4.574
3.552
4.754
205
660
5.503

19.248

Kontantpris kr. 1.575.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 11.350
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.646
Juridisk r&dgivning samt evt. berigtigelse, anslet kr. 7.500
Ialt kr. 1.601.496

Kgber ggres

opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: finansiering herunder kurssikring, bankgarantistillelse mv., ksbers egne radgivere udover

juridisk radg
torskifte mv.

iver sdsom finansielle og byggetekniske, tinglysning af pantebreve, debitor/kredi-

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Jan Thanning - Vi tager det personligt!

Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmasglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Lokalkendskab erén af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.




