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Grgnne

Silkeborgs maeglere

Skaegkeervej 33

PRIS inkl. delvis tilslutningsafgifter 595.000
UDBETALING 30.000
BRUTTO EKSKL. EJERUDGIFT 3.733
NETTO EKSKL. EJERUDGIFT 2.911
EJERUDGIFT (MD.) 417
GRUNDAREAL 744 m?
SAGSNUMMER 1082020
EJENDOMSTYPE Heldrsgrund
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Silkeborgs Maeglere ApS - CVR nr. 24259072 « @stergade 8, 8600 Silkeborg

: TIf. 8681 6444 ¢ mail@clausgroenne.dk ¢ www.clausgroenne.dk
Ejendonemasglerforening
Grgnne
Salgsopstilling Silkeborgs meeglere

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Skaegkaervej 33, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 1082020 Dato: 25.07.2025
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 417

Beskrivelse:
GRUND | SKEGKAR/SEJLING

KUN KR. 595.000

Inkl. i prisen er:

- Betalt tilslutningsbidrag til vand.
- Stikledning etableret til grundskel
- 744m? grund

Kontakt os pa 86816444 for mere info, eller send en mail pa mail@clausgroenne.dk.

Vigtig information:

De;r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I‘tl)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere r@dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Christoffer Andersen
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Adresse: Skaegkaervej 33, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 1082020 Dato: 25.07.2025
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Adresse: Skaegkaervej 33, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 1082020
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 417

Ejendomsdata:

Ejendommen Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Ejendomstype: Helarsgrund Offentlig vurdering pr.: 2023
M3 benyttes til: Ubebygget areal (ikke landbrugsareal), Ejendomsvaerdi: 568.000 kr.
Kommune: Silkeborg Grundveerdi: 568.000 kr.
Matr.nr.: 10 q Sejling By, Sejling Grundlag for grundskyld: 454.400 kr.
BFE-nr.: 8458145

Parcel nr,: Arealer

Zonestatus: Byzone Grundareal udggr: 744 m2
vand: Offentlig - heraf vej

Vej: Offentlig

Kloak: Offentlig

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Omrade:

Lille byomrade 5 min. fra Silkeborg. Skeegkaerskolen har ogsa SFO og der er gode muligheder for at dyrke motion i I.F. Centrum
sasom badminton, fodbold, gymnastik, svemning og Volleyball. Derudover for de musikalske er mulighed for at blive en del af
Skaegkeer Blaeserne. Dansk Agility Silkeborg afdeling ligger ogsé i omradet og har fine faciliteter.

Skole/daginstitution: Skagkaer Skole og bernehave ca. 1,6 km

Bus: ca. 290 meter

Indkgb: Rema1000 i Balle ca. 3,5 km

Lokalplan: 15-006 Landsbyen Sejling

Oplysning om forelgbig grundskyld

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig beskatning. Grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og
er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er szelger og
seelgers ejendomsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Version 3.5 E/SO/G

Grgnne

Silkeborgs maeglere

Dato: 25.07.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:

Jaevnfar ejendommens blad i tingbogen.

Da ejendommen er beliggende i byzone, er elendommen som @vrige ejendomme i
byzone, omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening,
som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning
som forurenet grund.

Nr. 1 lyst d. 26.04.1993 Ibnr. 6479-65 Tillaegstekst Dok om spildevandsanleeg, Filnavn:

65_F_623
Grundejerforening: Vides ikke
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Adresse: Skaegkaervej 33, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 1082020
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 417

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse
Kgober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljgundersggelse
Kgber opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen r8dgiver.

Version 3.5 E/SO

Grgnne

Silkeborgs maeglere

Dato: 25.07.2025

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Ansl3et tilslutningsafgift kr.: 23.013 heraf moms kr. 4.603

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Ansl3et tilslutningsafgift kr.: 41.050 heraf moms kr. 8.210

Kober gores opmaerksom p3, at der foruden ovenstdende ma forventes
omkostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), rgrfgring pa egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Adresse: Skaegkaervej 33, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 1082020 Dato: 25.07.2025

Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 417

Eierudgqift 1. r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 4.998 Kontantpris/udbetaling kr. 595.000
Tinglysningsafgift af skadet kr. 5.450
Kegber radgiver kr. 8.750
Ialt kr. 609.200

Kaber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning af
forsyningsveerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsforhold".

Ejerudgift i alt 1 &r 4.998

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke mad sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lsegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 30.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.733 md./ 44.793 ar Netto ekskl. ejerudgift 2.911 md./ 34.932 3r v/26,45%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt labende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfaelde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale l&negraense for den pageseldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Labetiden er 30 &r. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 25.07.2025
For restkebesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og
tillzegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke méa formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Skaegkaervej 33, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 1082020 Dato: 25.07.2025
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 417
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr.
stgrrelsen pd kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt
det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl.restgaeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AROP | Saldo fra- = Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta  Kont./pdlyd. vydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse = regulering
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Silkeborgs maeglere

Grgnne
Silkeborgs maeglere

@stergade 8
8600 Silkeborg

Telefon: 86816444
E-mail: mail@clausgroenne.dk
Hjemmeside: www.clausgroenne.dk

Grgnne Silkeborgs meaeglere - selvstaendige og uafhangige ejendomsmaeglere.

Find din nye eller seelg den gamle bolig hos din lokale ejendomsmaegler i
Silkeborg. Hos Grgnne Silkeborgs maeglere er vi uafhaengige af faste
markedsfgringskoncepter, hvilket giver os mulighed for at markedsfgre din
bolig individuelt. Dermed finder vi altid den bedste markedsfgringslgsning til
lige netop din bolig. Som erfaren ejendomsmaegler kender vi alt til
ejendomshandler og ejendomspriser i alle boligomrader i Silkeborg.

@nsker du en gratis og uforpligtende salgsvurdering?

- Kontakt os allerede i dag pa tif. 86 81 64 44 eller mail@clausgroenne.dk



