RealMaeglerne Hans Cortsen

/ CVR-nr. 46699157

Hadsundvej 26 / 9575 Terndrup
TIf. 98311577 / 9575@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/cortsen

SALGSOPSTILLING

Skov / naturejendom

Ambjerggaard - Ambjergvej 8, Brgndbj Hede
9560 Hadsund

Velkommen til Ambjerggaard * Skovejendom med 48,5 ha.
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BESKRIVELSE OG BILLEDER

sk Hnend ﬂgn 5
Udendgrs

Flot og velbeliggende Skovejendom med hele 48,5 ha Jordtilliggende.

Velkommen til Skov/ Jagtejendommen, "Ambjerggaard" . En skgn, velpasset og velbeliggende
Skov/Jagtejendom med et ekstraordinzert stort Skovtilliggende p& hele 48,5 ha, i eet samlet areal uden
gennemskzering af off. vej el. lign. Her far du en ejndom med et sjeeldent udbudt storrelse skovareal, tillige med
godt bygningsseet etc.

Ejendommen er beliggende ca 30 km syd for Aalborg og ca 7 km nordvest for Hadsund.

Highlights :

48,5 ha sammenhangende skovareal. Fredskovspligtig.
Nyrenoveret Jagthus , ca 127 m2 med masser af charme og kvalitet.
134 m2 primeaer bolig ( Udlejet)

33 m2 aeldre velpasset Jagthytte

57 m2 dobbeltgarage , renoveret.

243 m2 lager/maskinhus med indbygget veerksted.

ca 25 m2 ny carport ifm. jagthuset.

Fantastiske Jagtmuligheder.

Hvis du s@ger fred og ro , og en alsidig Jagtejendom, s& er her en ejendom der vil leve op til de fleste gnsker man kan have.
Bygningssaettet ligger tilbagetrukket fra off. vej, og adgangsvejen sker via nyasfalteret vejareal, der munder ud i stort
asfalteret areal omkring bygningssaettet. Dette er etableret indenfor de seneste ar. Ejendommens bygningssaet er siden
2020 vaesentlig renoveret/forbedret og bestar af :

Fglgende bygningsnr. jvf BBR ejermeddelelse.
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1 : 134 m2 stuehus ( udlejet) £ldre , men velholdt . Indeholder: Entre , rummelig stue , spisekgkken , 2 gode veerelser ,
badeveaerelse mv. Opvarmning sker via varmepumpe. luft/luft. Fra bryggers er adgang til stort overdaekket areal/terrasse.
Boligen er kun udnyttet i stueplan - men 1. salen kan maske inddrages efter naermere undersggelser og ansggning hos
myndighederne.

2 : 243 m2 ladebygning med indbygget vaerksted. Anvendt til maskinhus etc.

3 & 5 : Nyrenoveret og smagfuldt indrettet jagthus ialt ca 127 m2 , facade i tree med tagdaekning i sort stdl. Bygningen er
renoveret fra 2020 og til nu. Dette hus indeholder :

Godt og praktisk bryggers med teknikrum , derunder Luft/vand varmeanlaeg. Rummeligt vildtslagterum / servicerum med
klinkebelzegning skabsvaeg etc. Flot badevaerelse med bruseniche og bademiljg. Rummeligt sovevaerelse med skabsvaeg.
Fordelingsgang til rummelig stue med loft til kip og 8bent kgkken. I dette rum er Luft/Iuft varmeanlaeg til supplement. 2 x
Udgang til terrasse /Forplads. Aflgb til trixtankanlaeg jvf. foreliggende udokomenterede opl. Denne bygning er ikke godkendt

til bolig jvf BBR

4 : /Eldre men velholdt jagthytte 33 m2 indrettet med eet rum.

6 : Nyrenoveret garageanlaeg med 2 elporte og installationer, vand/el. Facade i trae med tagdaekning i stal.

7 : Nyopfgrt dobb. carport ifm. nyt jagthus. Ej reg i BBR

Fra bygningsseettet er direkte adgang til egendommens skovareal via vejanlaeg og skovspor. Skoven fremtraeder i velpasset
stand med adgang til ejendommens graenser og ialt er der ca 8-10 km fzerdselsveje pd ejendommen. Sammensaetningen af
ejendommens bevoksning er blandet Igv, Ndletraeer mv. Skoven fremtraeder let fremkommelig og der findes 3 sger fordelt

p§ terraenet. Her er chancer for resp. vildtarter, strejf af davildt, ravildt, fasaner etc.

Ejendommen szelges for dgdsbo med sadvanlig ansvarsfraskrivelsesklausul.
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Spisestue Kgkken

22. oktober 2025 Side 5 af 18



REALMAGLERNE HANS CORTSEN Sagsnr. 469-6234

‘\%

\

Overdaekket terrasse Set fra haven

Set fra haven Veerelse
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Kgkken

Veerelse Set fra vejen
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Sagsnr. 469-6234

FAKTA

Ejendommen
Matrikel nr. Areal heraf vej
7b  Brgndbjerg By, Rostrup 4,2490 ha 2.810 m?
7h Brgndbjerg By, Rostrup 9,8560 ha 2.910 m2
7n Brgndbjerg By, Rostrup 0,2467 ha 580 m?
4c Vra Ejerlav, Rostrup 7,2612 ha 0 m?
4f Vrd Ejerlav, Rostrup 3,8190 ha 200 m?
4e  Vra Ejerlav, Rostrup 23,0360 ha 560 m2
Areal i alt ifglge Tingbog 48,4679 ha 7.060 m?
Zonestatus Landzone
Kommune Mariagerfjord
Region Region Nordjylland
Vejforhold Offentlig
Fredskovpligtig skov 48,4679
Arealfordeling
Fredning / bevaringsvaerdig
BBR nr. / Bygning Status
Stuehus Ingen
fredning/bevarin
gsveerdi
2 - Ambjergvej 8 Ingen
fredning/bevarin
gsveerdi
3 - Ambjergvej 8 Ingen
fredning/bevarin
gsveerdi
5 - Ambjergvej 8 Ingen
fredning/bevarin
gsveerdi
@vrige bemaerkninger:
Ejendommen er underlagt fredskovspligt.
Offentlig ejendomsvurdering
Ar 2020 Belgb i kr.
Ejendomsvaerdi 3.650.000,00
Grundveerdi 703.400,00
Grundlag for ejendomsveaerdiskat 2.920.000,00
Bygninger
Stuehus
Stuehuset ma benyttes til Skovbrug / beboelse.
Bebygget areal 134 m? Opfgrt/ombygget ar: 1920/2020
Boligareal 134 m? Fulde etager 1
Garage 57 m? Antal veerelser 3
Carport 25 m2
Udhus 33 m?
Tilbehgr, stuehus m.v.
Haarde hvidevarer i anneks medfglger.
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Driftsbygninger m.v.

BBR nr. / Adresse / Notat Areal Opfort
2 - Ambjergvej 8 243 m2 1890
Andet materiale, Fibercement herunder asbest

3 - Ambjergvej 8 52 m2 1920
Andet materiale, Metal

5 - Ambjergvej 8 75 m2 1985

Letbetonsten, Fibercement herunder asbest

Tekniske installationer

Varmeinstallation - primaer varmekilde Centralvarme med én fyringsenhed
Varmeinstallation 2 - supplerende varmekilde Varmepumpe / Luft / vand samt Luft/luft
Internet / Fibernet Mulighed for Fibernet

Offentlige forhold / planer

Lokalplaner / Kommuneplaner

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvardiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle

afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgdende retning er salger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Offentlige planer - anvendelse, anlaegsplaner m.m.
Ejendommen er hidtidig lovlig benyttet som Skov / naturejendom

Anvendelsesmuligheder, herunder evt. saerlige begraensninger i udnyttelsesretten, ifglge saelger: Skoven er underlagt
fredskovspligt

Miljgforhold

Stuehusets aflgb
Stuehusets aflgb sker til Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg (tilladelse ikke pakraevet)

Servitutter

Nr. 1 lyst d. 21.01.1942 lbnr. 2774-77 Tilleegstekst Dok om hegn, hegnsmur mv, Vedr 7B 4C 4E 7 N

Nr. 2 lyst d. 23.02.1944 |bnr. 2959-77 Tillaegstekst Dok om rettelse af skov mv, Vedr 7H

Nr. 3 lyst d. 15.04.1994 Ibnr. 8365-77 Tilleegstekst Dok om fredskov mv

Nr. 4 lyst d. 15.04.1994 Ibnr. 8364-77 Anmaerkning anm byrder, anm haeftelser Tillaegstekst Dok om pligt til beplantning

Vandforsyning

Ejendommen forsynes med vand fra Enkeltindvindingsanlaeg

Forsikring

Nuveerende forsikringer Selskab

Forsikringsdaekning
Stuehus Fuld- og nyveerdiforsikret, Svamp, Insekt, Rgrskade.

Driftsbygninger:
2 - Ambjergvej 8
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3 - Ambjergvej 8
5 - Ambjergvej 8

Forsikringstilbud
Der er ikke udarbejdet forsikringstilbud.

@vrige bemaerkninger
Topdanmark policenummer 9764 299 911 - 001.

Energimaerke

Bygning Energimaerke
Stuehus D]
Bygningsrapport

Bygningsrapport er udarbejdet den 24.07.2025 af Domutech.
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DRIFT

Driftsinventar

Beholdninger

Ejendommen seaelges uden beholdning af nogen art.

Besaetning

Andre husdyr
Ejendommen saelges uden besatning.
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@KONOMI

Ejerudgifter

Enhed Belgb i kr.
Grundskyld, Land/skovbrugsvaerdi ar 2025 4.997
Grundskyld, stuehusvaerdi ar 2025 38
Renovation 4.650
Rottebekaempelse 225
Skorstensfejning 1.395
Forsikringer baseret pa szlgers nuvaerende praemie 11.850
Genbrugsafgift 550
@vrige anv. udg. 950
I alt 24.654

Ejer/boet har saerskilt forsikringsdeekning for traeveerdi og genplantning. Omkostninger hertil er ikke indeholdt i
ejerudgifter.

Geaeld udenfor kebesummen

Der pahviler ikke ejendommen gaeldsposter udover kgbesummen.

Kontantbehov ved kgb

Udgift Belob i kr.
Kontantpris 7.750.000
Tinglysningsafgift, skgde 48.350
I alt 7.798.350
Moms

Saelger erklzerer ved sin underskrift at momsreguleringsforpligtelsen pr. overtagelsesdage andrager kr 0,00 -
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TEGNINGER OG KORT

Tegning
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Vejledende tegning uden ansvar
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KONTAKTINFORMATION
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Overvejer De salg af Deres ejendom, sd kontakt os for en uforpligtende og gratis salgsvurdering.

30 ars erfaring i omsaetning af fast ejendom generelt, derunder :
- Mindre landbrugs - lystejendomme.

- Skovejendomme.

- Villaer, grunde og andelsboliger.

- Sommerhuse og - grunde.

Derudover foretager vi vurderinger samt syns-og skgnsforretninger pa fast ejendom generelt.
Medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening.

Kontakt os p8 98311577 / 40751577 / hkc@mailreal.dk eller kom ind i forretningen for en drgftelse.

EJENDOMSMAGLER Kontakt

RealMaglerne Hans Cortsen Hans Cortsen
Hadsundvej 26
9575 Terndrup

E-mail: 9575@mailreal.dk E-mail: hkc@mailreal.dk

Telefon: 98311577 Mobil: 40751577 '
Hjemmeside: www.realmaeglerne.dk/cortsen
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