Toftelundsvej 10, Tommerup St, 5690 Tommerup

Ejd. type Villa
Kontant 1.895.000
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Rummelig villa med skgnne opholdsrum, stor have og masser af
plads

Velkommen til Toftelundsvej 10 - en indbydende og rummelig villa p& hele
220 m2, hvor der er plads til bade familieliv, geester og de gode stunder.

Boligens naturlige samlingspunkt er de store og lyse stuearealer, hvor den
dbne indretning skaber en dejlig fornemmelse af rummelighed. Her er god
plads til bade en hyggelig sofagruppe og en stor spiseafdeling, hvor familien
kan samles omkring maltiderne, og hvor gaester kan inviteres indenfor.

De store vinduespartier sgrger for et flot naturligt lysindfald, mens den
charmerende indretning med treelofter og de gode proportioner giver rum-
mene en varm og hjemlig atmosfaere. Fra stuerne er der en naturlig for-
bindelse til boligens gvrige opholdsarealer og videre ud mod den overdaek-
kede terrasse.

Kokkenet ligger praktisk i forbindelse med opholdsrummene, s& hverdagens
aktiviteter kan foreg8 i en naturlig sammenhaeng. Centralt i boligen finder I
desuden bryggers, badeveerelse og gaestetoilet, hvilket giver en god og
funktionel indretning med de praktiske faciliteter samlet omkring husets
kerne.

Boligen rummer ud over stuerne 3 gode vaerelser, som kan anvendes fleksi-
belt alt efter familiens behov. Her er plads til bgrn, hjemmekontor, geester
eller hobbyer. Den genergse boligstgrrelse p& 220 m2 giver samtidig mulig-
hed for at indrette sig med god Iuft omkring sig og skabe forskellige zoner
til bade feellesskab og privatliv.

N&r I treeder udenfor pa Toftelundsvej 10, venter en 1.032 m2 stor og vel-
tilplantet grund, hvor modne traeer giver haven karakter og en hyggelig
atmosfaere. Haven fremst8r etableret og grgn med gode muligheder for at
nyde udelivet gennem &rets forskellige arstider.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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De mange traeer og beplantninger skaber en dejlig stemning omkring huset, mens de 8bne
graesarealer giver plads til bade leg, afslapning og forskellige haveaktiviteter. Her er mulighed
for at indrette flere hyggelige opholdssteder, anlaegge kgkkenhave eller blot nyde den grgnne
oase, som allerede findes.

Den overdakkede terrasse giver samtidig mulighed for at forlaenge udesaesonen og nyde haven,
selv ndr vejret ikke helt arter sig. Det er et oplagt sted til en kop kaffe i lse for duggen om mor-
genen eller til lange sommeraftener med familie og venner.

Til ejendommen hgrer desuden en carport og et stort vaerksted, som giver ekstra plads til bade
bil, opbevaring og hobbyprojekter. Veerkstedet er en attraktiv ekstra funktion for den pladskree-
vende hobby, ggr-det-selv-projekterne eller blot behovet for god opbevaringsplads.

Ejendommen har desuden faet skiftet tag omkring &r 2000, hvilket er en vaesentlig del af
ejendommens historik og bidrager til det samlede indtryk af en bolig, der Igbende er blevet ved-
ligeholdt og tilpasset gennem tiden.

Toftelundsvej 10 er kort fortalt en villa med plads til livet - store opholdsrum, fleksible veerelser,
en skgn grgn have og masser af muligheder for at skabe et personligt hjem.
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Vejledende tegning uden ansvar

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Assens
Matr.nr.: 1h Hggsholt Skov, Tommerup
BFE-nr.: 2627815
Zonestatus: Byzone
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget ar: 1964/1975
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 2.041.000
Grundveerdi: 589.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.632.800
Grundlag for grundskyld: 471.200

Tilbehgr:

Sagsnr.: 540W7275

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Dato: 28.09.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.237

Arealer**

Grundareal: 1.032 m?
Boligareal i alt: 220 m?
@vrige arealer:

Garage: 45 m?
Udhus: 18 m?

** |aes naermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifslge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette (Blomberg), Komfur (Voss), Kaleskab (Gorenje), Fryser (Vestfrost), Opvaskemaskine (AEG), Kombi va-
skemaskine/tgrretumbler (LG), Mikrobglgeovn (Bauknecht), Da ejendommen szelges som et dgdsbo, medfglger de
tilstedeveerende harde hvidevarer uden ansvar for szelger og dennes ejendomsmaegler.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke. Dog er der aftalt falgende undtagelser: Enkelte

personlige effekter

Version 3.8 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 28.03.1963 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 2: 25.04.1963 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
- Nr. 3: 08.08.1964 - Dok om hegn, hegnsmur mv

Planer
Kommuneplan 3.1.B.5 - Parkvejsomrddet i Tommerup St.

Lokalplaner:
Ingen

Spildevandsplaner:
TSO05 - Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin led-

ning)

Fredningsstatus:
Ingen

Skovbyggelinjer:
Ejendommen/matriklen er beliggende indenfor en skovbyggelinje

Forsyningsforbud:

Ejendommen er beliggende i et omrdde hvor der er forbud mod at opvarme
med elvarme (gammeldags elvarme)

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Toftelundsvej 10, Tommerup St, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7275 Dato: 28.09.2026
Kontantpris: kr. 1.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.237
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Se forsikringspolice. Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

Ejendommens forsyningsmaessige forhold forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
Arligt varmeforbrug: angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
Udgift kr.: 25.700 Forbrug: 5.245 Kilo traepiller + 4.758 kWh elektricitet eller nedadgdende retning er saelger og salgers ejendomsmaegler uved-
Udgiften er beregnet i ar: 2026 kommende.

Varmeinstallation: Pillefyr

Ejendommens primeere varmekilde: Pillefyr

Ejendommens supplerende varmekilde: Braeandeovn + Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

[Seelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den forelgbige ejendoms-
veerdi rettes til den aktuelle kontantpris. Den forelgbige grundveerdi forven-
tes tilrettet skansmaessigt i samme forbindelse.]

[Den forelgbige ejendomsvaerdi er pa saelgers foranledning rettet til
kontantprisen. Vurderingsstyrelsen har i den forbindelse skgnsmaessigt
tilrettet den forelgbige grundveerdi.]

Forbruget i energimaerket fordeler sig sdledes:
Treepiller: 17.900 kr.
El til opvarmning: 7.800 kr.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af

Vand: Alment vandforsyningsaniaeg ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: Braendeovne/pejseindsatser, der er produceret FOR 1. januar 2003
Keber ggres opmaerksom p3, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanleeg,  Ejendommens braendeovn skal nedlzegges/udskiftes, jf. bekendtggrelse om
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken | udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg. Kgber ma forvente
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. omkostninger hertil.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Toftelundsvej 10, Tommerup St, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 1.895.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation 2026, ansldet
Skorstensfejerbidrag
Jordflytningsgebyr
Rottebekaemeplse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

8.327
5.277
3.744
1.023
29
197
8.241

26.838

Sagsnr.: 540W7275 Dato: 28.09.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.237
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.895.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 13.250
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 12.415
Ialt kr. 1.920.665

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve | Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 5



REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

: Vi elsker Odense !
Vzelg d.lll . Mﬂd hOldet bag Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste me-
ﬁnanswrlngspartner med omhu dit bohgsalg tropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi seel-

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor ger I blot seliger - vi sezlgier Oelense.

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




