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Totalrenoveret sommerhusperle neaer Vesterhavet - stil, atmosfaere
og aktiviteter p& Agathevej 2

P4 en attraktiv beliggenhed neaer den charmerende badeby Lgkken finder du dette
gennemfgrte og stemningsfulde sommerhus pa Agathevej 2. Det klassiske Kalmar-hus
er naensomt totalrenoveret i 2024, hvor moderne komfort og stilfulde materialer er
forenet med den autentiske sommerhuscharme. Resultatet er en lys og indbydende
feriebolig med en helt saerlig atmosfaere — perfekt til bade afslapning og samveer.

Allerede nar du treeder indenfor, mgdes du af en varm og indbydende stemning.
Husets naturlige samlingspunkt er den abne opholdsafdeling, hvor stue, spiseplads og
kakken smelter harmonisk sammen. Her er god plads til hyggelige stunder foran so-
faomradet, faelles maltider ved spisebordet eller en stille stund i den charmerende
alkove, som bade barn og voksne hurtigt vil f& gje pa som et yndet fristed. Det stilrene
DESIGNA-kgkken fra 2024 ligger centralt i rummet og indbyder til feelles madlavning
0g samveer.

Fra den vestvendte havestue — ligeledes etableret i forbindelse med renoveringen — er
der adgang til husets egen sauna, hvor roen kan saenke sig efter en dag ved havet. Til
huset hgrer ogsa et rummeligt anneks, der er indrettet som aktivitetsrum med blandt
andet poolbord, bordtennis og bordfodbold — et oplagt samlingspunkt for bade familie
og gaester.

Udenders fortsaetter de gode oplevelser. De store terrasseomrader omkring huset
giver mulighed for at falge solen hele dagen. Morgenkaffen kan nydes pa den store
treeterrasse mellem huset og annekset, hvor der bade er delvis overdaskning og lze for
vestenvinden. Senere pa dagen kan aftensolen nydes pa terrassen mod vest med kig
ud over sommerhusomradet. Den velholdte grund er omkranset af duftende hyben-
buske og byder pa god plads til leg, afslapning og havespil. Efter en tur til stranden —
som ligger i kort gaafstand — kan sandet skylles af under den skenne udebruser.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Poulsen
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Totalrenoveret sommerhusperle nzer Vesterhavet - stil, atmosfzere og aktiviteter pa
Agathevej 2

P& en attraktiv beliggenhed nzer den charmerende badeby Lgkken finder du dette gennemfgrte
og stemningsfulde sommerhus pa Agathevej 2. Det klassiske Kalmar-hus er naensomt totalren-
overet i 2024, hvor moderne komfort og stilfulde materialer er forenet med den autentiske som-
merhuscharme. Resultatet er en lys og indbydende feriebolig med en helt szerlig atmosfeere -
perfekt til bade afslapning og samveer.

Allerede ndr du traeder indenfor, mgdes du af en varm og indbydende stemning. Husets
naturlige samlingspunkt er den dbne opholdsafdeling, hvor stue, spiseplads og kgkken smelter
harmonisk sammen. Her er god plads til hyggelige stunder foran sofaomradet, feelles maltider
ved spisebordet eller en stille stund i den charmerende alkove, som bade bgrn og voksne hurtigt
vil f3 gje pa som et yndet fristed. Det stilrene DESIGNA-kokken fra 2024 ligger centralt i rum-
met og indbyder til feelles madlavning og samveer.

Fra den vestvendte havestue - ligeledes etableret i forbindelse med renoveringen - er der
adgang til husets egen sauna, hvor roen kan szenke sig efter en dag ved havet. Til huset hgrer
0gsd et rummeligt anneks, der er indrettet som aktivitetsrum med blandt andet poolbord, bor-
dtennis og bordfodbold - et oplagt samlingspunkt for b&de familie og gaester.

Udendgrs fortszetter de gode oplevelser. De store terrasseomrader omkring huset giver mu-
lighed for at fglge solen hele dagen. Morgenkaffen kan nydes pa den store treeterrasse mellem
huset og annekset, hvor der bade er delvis overdaekning og lae for vestenvinden. Senere pa da-
gen kan aftensolen nydes pd terrassen mod vest med kig ud over sommerhusomradet. Den vel-
holdte grund er omkranset af duftende hybenbuske og byder pa god plads til leg, afslapning og
havespil. Efter en tur til stranden - som ligger i kort gaafstand - kan sandet skylles af under
den skgnne udebruser.

Her far du et indflytningsklart sommerhus, hvor bdde beliggenhed, kvalitet og atmosfaere gar op
i en hgjere enhed - kun f& hundrede meter fra Vesterhavet og Lgkkens populzere feriestemning.

De to varmepumper er helt nye fra 2024.

Totalt lejeindtaegt iflg. feriepartner er 144.694 kr. til husejer + forbrug om &ret.
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 1.972 m* | gervitutter

Ma benyttes til: Sommerhus ~ Boligareal i alt: 78 m® | _Nr. 1: 15.01.1959 - Dok om brgnd og pumper

Kommune: Jammerbugt - heraf Sommerhus 66 m? | _Nr. 2:19.02.1974 - Byplanvedtaegt. Vedr 15A, 15BN

Matr.nr.: 7ds Klitterne, Ingstrup - heraf Anneks i tilknytning 12 m* | _Nr. 3: 16.07.1974 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

BFE-nr.: 3229621 il fritids- og sommerhus - Nr. 4: 27.12.1974 - Dok om oversigt mv

Zonestatus: Sommerhusomrade

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg ~ @vrige arealer: Planer

Vej: Privat fellesvej ~ Indbygget udestue el. lign.: 16 m* | Kommuneplan 25.S1 - Grgnhgj nord

Kloak:  Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg med tilladelse Lokalplan B4 - Byplanvedtaegt nr 4 - Kystomradet Kettrupgdrd, Klitterne,
Varmeinstallation: Varmepumpe ** Laes naermere om, hvordan arealer Jonstrup og Ejersted

Opfort/ombygget ar: 1991/2000 opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2026 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 2.095.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 850.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.676.000 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 680.000

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja __ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-
tagelser: Personlige genstande

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Gjensidige
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysninger til kagber:
Forbehold:
Iflg. lov pr. 1.1.2008 er alle ejendomme beliggende i byzone omradeklassi-
ficeret som lettere forurenet. - Lettere forurening er forurening, som ligger
under kriterierne for kortlaegning som forurenet, men over et defineret
mindstekriterium.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er szelger og szelgers ejendomsmaegler uvedk-
ommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 8.548 | Kontantpris kr. 2.695.000
Grundskyld kr. 8.976 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 18.050
Forsikring kr. 3.999 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 6.900
Grundejerforening kr. 1.000|1I alt kr. 2.719.950
Ejend bid 2026 kr. 1.079 o

strrévc;en:i _I arfafgld k:. 2.876 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 26.478

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 135.000 Brutto ekskl. ejerudgift 14.551 md. / 174.615 ar. Netto ekskl. ejerudgift 11.678 md. / 140.141 &r v/26,90 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Ingen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

-——_—_—‘__—-’ -
T =
Ejendomsmasgler

é'\

Hos RealMaeglerne Lgkken & Blokhus veegter vi den gode dialog
hgjt, og vores veluddannede personale, som du mgder i butikken,
er altid klar med kyndig vejledning igennem alle boligsalgets
mange faser.

Gar du med overvejelser omkring kgb eller salg af fast ejendom i
Lokken, Blokhus eller omegn, sa er det en god ide at starte hos os.
Vi er lokalt forankret og kender markedet, sa hvorfor ikke drage
fordel af os og ggre brug af vores viden om boligmarkedet. Hos
RealMaeglerne Lgkken & Blokhus laegges der stor veegt pa et godt
samarbejde, den aerlige dialog og sa er det vores stgrste forngjelse
at bringe kgber og saelger sammen til en handel.

Vores lokale er centralt beliggende i Lokken & Blokhus by og vi
mener selv, at vi har byens flotteste maeglerbutik.

- Kig ind og bedgm selv, der er altid kaffe klar.




