Bentevej 1, Mgrdrup, 3060 Espergzerde

Ejd. type Villa
Kontant 6.995.000
Ejerudgift 5.153
Byggedr 1973

Bolig m? 148
Veerelser 5
Grund m? 740
Energimcerke E

Sagsnr. 374498
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Bentevej 1, Mgrdrup, 3060 Espergaerde Sagsnr.: 374498 Dato: 25.05.2026
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.153

Espergeerde - 240 etagemeter arkitekttegnet kvalitetsvilla i 4
forskudte plan

240 etagemeter arkitekttegnet kvalitetsvilla i 4 forskudte plan.

Pa fredelig beliggenhed, i hjertet af Espergaerdes attraktive og bgrnevenlige "pige-
vejskvarter", saelges arkitekttegnet kvalitetsvilla i fire forskudte plan, med i alt 240
etagemeter. Huset ligger hgijt placeret, fiernt fra store veje og med direkte adgang til
Nirvanastierne, som fgrer barn og voksne trafiksikkert rundt i omradet. Der er god
udsigt over kvarteret og nem adgang til det greanne omrade, som forbinder Bentevej til
Anlaeggets Alle og videre til Kystbanestation og Espergeerdecentret. Fra alle etager er
der direkte udsigt til haven.

Ejendommen er opfart i 1973 og fremtraeder velbevaret i sin oprindelige stil og indret-
ning. Ligeledes er huset Igbende vedligeholdt, bade ude og inde og fremtraeder i god
stand. Der er murede indervaegge, forskudte plan og ensidig tagheaeldning, med loft-til-
kip, som giver en spandende rumfornemmelse og sammenhaeng, pa de to gverste
etager.

De fire forskudte plan er indrettet som felger: Indgang til stor forstue, med garderobe-
plads. Mellemgang til afdeling med brusebadeveerelse, sauna og stort veerelse. En
halv etage ned, til mellemgang og afdeling med stort disponibelt rum, vaerksted og
fyrrum. En halv etage op til stor stue, i hele husets bredde, med loft-til-kip og udgang til
svalegang og solrig og ugeneret terrasse. De to gverste etager er abne og forskudt i
forhold til hinanden. Der er indvendig svalegang, speendende vinduesplaceringer og
god udsigt over omradet. Pa det gverste forskudte plan er der sovevaerelse, badevee-
relse med kar og brus, samt stort spisekgkken, med udgang til svalegang og haven til
den anden side,

Grunden ligger hgijt og er aflukket. Mod vejen er der carport med plads til bade bil og
trailer. Omkring huset findes der flere gode terrasser.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Henrik Melbye
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Adresse: Bentevej 1, Mgrdrup, 3060 Espergaerde Sagsnr.: 374498 Dato: 25.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 5.153
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Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Bentevej 1, Mgrdrup, 3060 Espergaerde Sagsnr.: 374498 Dato: 25.05.2026
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.153
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 740 m? Servitutter
M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 148 m*> | _Nr : 25.05.2026 -
Kommune: Helsinggr - Nr. : 25.05.2026 -
Matr.nr.: 7kd Mgrdrup By, Mgrdrup ~ @vrige arealer:
BFE-nr.: 2357271 Keelder: 92 m’> | Pplaner
Zonestatus: Byzone  Carport: 40 m*> | Kommuneplan 3.B1 - Busserupgard
Vej: Offentlig vej Link til kommuneplan Helsinggr Kommune.pdf
Opfgrt/ombygget &r: 1973 ** | ges neermere om, hvordan arealer opgg-
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsvaerdi: 5.804.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 3.564.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.643.200 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: 2.851.200 ikke betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur med keramisk kogeplade (2025), opvaskemaskine, kgle-/fryseskab, emhaette, vaskemaskine, kummefryser
i keelder og overtages uden ansvar for salger.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Bentevej 1, Mgrdrup, 3060 Espergeerde
Kontantpris: kr. 6.995.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Runa Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 24.198
Udgiften er beregnet i ar: 0

Varmeinstallation: Naturgasfyr

Ejendommens primare varmekilde: Naturgasfyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Forbrug: 2.820

Oplysning om forbrug i maleenheder er ikke oplyst, da denne oplysning fejlagtigt ikke fremgar af energimaerknin-
gen for ejendommen pga. nyt layout. Energistyrelsen arbejder pt. pa at fa oplysningen tilbage i energimaerknin-
gen.

Udgifter til varme er beregnet ud fra sselgers seneste &rsforbrug i 2024/25 p8 2.820 KwH. Evida er kr. 5,378 pr
enhed = kr. 15.169 og OK er kr. 3,2 pr enhed = kr. 9.030.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b

Tilstandsra eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt

hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for

brand"

Energimaerkning: Energimaerke E

Version 3.8 S/SO

Sagsnr.: 374498
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Dato: 25.05.2026

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende. Kgber henvises til egen r&dgiver for vejledning om konsekven-
serne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.

Spildevandsplan

Iht. spildevandsplanen kan der evt. blive stillet krav om forbedret rensning
af spildevandet. Nogle ejendomme kan blive pélagt at endre aflgbssyste-
met p& egen grund. S&fremt der efter kgbsaftalens indgdelse stilles krav fra
Kommunen, er dette saelger uvedkommende.
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Adresse: Bentevej 1, Mgrdrup, 3060 Espergeerde
Kontantpris: kr. 6.995.000

Ejerudgift 1. 3r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation
Rottebekaempelse 2026
Skorstensfejning 2026
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS

CVR-nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten = AR
TIf. +4520471108 / 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

23.680
27.086
3.822
132
510
6.611

61.842

Sagsnr.: 374498 Dato: 25.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 5.153
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 6.995.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 43.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.067
Ialt kr. 7.046.917

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



RealMaeglerne Henrik Melbye ApS

CVR-nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten
TIf. +4520471108 / 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

Adresse: Bentevej 1, Mgrdrup, 3060 Espergeerde Sagsnr.: 374498 Dato: 25.05.2026
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.153
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 7: hovedstol kr. 1.775.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS - Lokalkendskab & Godt Humgr!

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS
Strandvejen 294 A
3070 Snekkersten

TIf.: 7060 5899

Mobil/sms: 2047 1108

Mail: 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374




