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Vibaekvej 80, Brylle, 5690 Tommerup

Ejd. type Fritidslandbrug Bolig m2 294
Kontantpris 6.996.000 Veerelser 7
Ejerudgift 3.132 Grund m2 29.361
Byggear 1998 Energimaerke A2010

Sagsnr. 540W6875

RealMaeglerne Odense ApS

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C / TIf. 66148040 / www.realmaeglerne.dk/odense



RealMaeglerne Odense ApS

Y= CVR-nr. 38675079

ot el Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C =] AN
TIf. 66148040 / odense@mailreal.dk
Salgsopstilling www.realmaeglerne.dk/odense

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Vibaekvej 80, Brylle, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W6875 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 6.996.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.132

Beskrivelse:

STORSLAET, ARKITEKTONISK OG FULDSTANDIG INDFLYTNINGSKLAR
KVALITETSVILLA, MED KNAP TRE HEKTAR JORD | NATURSK@NNE
OMGIVELSER

Beliggenheden fejler absolut ikke noget, hvis | veelger at boszette jer i denne praegtige
kvalitetsvilla. En grund pa hele 29.361m2 - altsa knap tre hektar - er til jeres radighed,
og med en bolig pa 294 m2 far | rigeligt med plads til hele familien. Her far | den
fynske natur, som folder sig ud hele vejen rundt om ejendommen — med fugleflgit,
dyreliv og en bzek der snor sig gennem haven. Samtidig har | alle hverdagens
forngdenheder inden for reekkevidde — daginstitutioner, skole, indkgb og et aktivt
lokalmiljg i Brylle — og med kun ca. 20 minutters kersel til Odense C og 10 minutter til
motorvejsnettet, er | forbundet til bade arbejds- og kulturliv, uden at ga pa kompromis
med roen.

| kgrer op ad den praesentable indkegrsel, hvor ejendommen abenbarer sig — stateligt
og fuld af karakter. At det er en ejendom af hgj kvalitet, er tydeligt — her er der taenkt
over alle detaljer, fra aestetik, moderne komfort, til valg af smukke materialer, der alt
sammen har skabt en helt unik og storslaet bolig.

En smuk trappe leder op til hoveddgren og ind i eiendommens hall, hvor | straks
fornemmer kvaliteten. Her er en elegant trappe til ferste sal, buede loftsdetaljer og en
entré med indbyggede skabe og klinkegulv, der glider over i smukt treegulv.

Til hgjre ad gangen ligger tre lyse vaerelser — to af dem forbundet af en glasder, og
alle med et dejligt lysindfald og smukke treegulve. Fortsaetter | ned af gangen finder |
ejendommens luksurigse badeveerelse med flotte marke klinker, to handvaske og
med gulvvarme.

Det centrale opholdsmiljg binder boligen sammen pa fineste vis, og arealet danner
den perfekte ramme for det gode familieliv. Det udsg@gte kgkken-alrum er indrettet
med megbler fra Uniform-kgkken, og man har valgt granit som bordplader ved
kekkengen, mens den resterende bordplads er tree.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

NLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Her er det let at forestille sig bernene lave lektier ved kakkengen, mens aftensmaltidet tilberedes og senere serveres i den store spiseafdeling. | spiseafdelingen er loftet fart til kip og her er et unikt treegulv, en smuk
karnap med elegant radiatorskjuler og direkte udgang til terrassen. Store glaspartier giver en smuk udsigt til de grenne omgivelser og udvisker greensen mellem ude og inde.

Stuen byder pa en rolig og hyggelig stemning, smukke hgje paneler og indbygget pejseindsats. Ogsa her i rummet er vinduespartierne en vigtig medspiller, der giver lys og atmosfaere til indretningen. Samtidig kan | sla
derene op til det store terrasseomrade og let rykke udenfor.

En separat gang ferer til endnu et veerelse, et ekstra badeveerelse og en funktionel entré med god opbevaringsplads — perfekt som dagligdagsindgang. Herfra er der adgang til et lyst og rummeligt bryggers med masser
af opbevaringsmuligheder og plads til vaskefaciliteter.

Forstesalen byder pa et storslaet rum med loft til kip, smukt treegulv og et godt lysindfald fra vinduespartierne. Rummet har masser af anvendelsesmuligheder og kan evt. indrettes som opholdsstue, hjemmekontor eller
det ultimative aktivitetsrum. | kan ogsa indrette soveveerelse og udnytte det allerede etablerede walk-in-closet.

Haven? Den er noget helt saerligt. Rundt om huset streekker terrassen sig, sa | altid kan finde en solplet eller lee. Der er abne vidder sa langt gjet raekker, en hyggelig baek med lille bro, drivhus og generelt plads til at
dremme stort. Her er bade buske og gamle traeer, der folder sig ud med arstiderne. Og som prikken over i’et er her et udhus med eget badeveerelse, tekgkken og privat terrasse — perfekt til overnattende geester,
teenageren eller hjemmearbejdspladsen i grenne omgivelser.

Denne villa er sveer at komme udenom. Kontakt os for en fremvisning!
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Spisestue

Spisestue Spisestue Kakken alrum
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Kgkken alrum Spisestue Kgkken alrum

Stue Stue Stue
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Soveveerelse

Kontor Kontor Veerelse
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Aktivitetsrum

Badeveaerelse
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Aktivitetsrum

Badeveerelse
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Badeveerelse

Bryggers
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Adresse: Vibaekvej 80, Brylle,

Kontantpris: kr. 6.996.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfert/ombygget ar:

5690 Tommerup

Fritidslandbrug

Beboelse

Assens

54 a Brylle By, Brylle
8014435

Landzone

Alment vandforsyningsanleeg
Offentlig vej
Spildevandskloakeret: Spildevand
Jordvarme

1998

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2023
3.831.000 kr.
887.000 kr.
3.064.800 kr.
709.600 kr.

Sagsnr.: 540W6875
Ejerudgift/md.: kr. 3.132

Arealer*

Grundareal: 29.361 m?2
Boligareal i alt: 294 m2
- heraf udnyttet tagetage: 62 m?
@vrige arealer:

Garage: 70 m2
Udhus: 21 m2
Udhus: 61 m2
Udbhus (Byg. 5, 6, 8): 38 m2

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Emheette (Thermex), Kogeplade (Siemens), Ovn (Siemens), Kgleskab (Bosch), Fryser (Whirlpool), Opvaskemaskine (Siemens),
Vaskemaskine (Miele), Tarretumbler (Miele).

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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RealMaeglerne Odense ApS
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Dato: 04.12.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 22.09.1964 Ibnr. 11751-34 Tillaegstekst Dok om
forsynings-/aflabsledninger mv Filnavn: 34_T-H_281

Nr. 2 lyst d. 15.12.1965 Ibnr. 17957-34 Tilleegstekst Dok om
forsynings-/aflabsledninger mv, Ikke til hinder for prioritering Filnavn: 34_E-H_115

Nr. 3 lyst d. 22.09.1994 Ibnr. 5214-34 Tillaegstekst Dok om byggelinier mv Rettelig lyst
i 1954 Filnavn: 34_F-H_115

Nr. 4 lyst d. 06.04.1995 Ibnr. 21861-34 Tilleegstekst Dok om
forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 21C Filnavn: 34_U-H_257

Nr. 5 lyst d. 08.09.1997 Ibnr. 605911-34 Tilleegstekst Vilkar for tilladelse til opferelse af
beboelsesbygning m.v.

Nr. 6 lyst d. 25.06.2001 Ibnr. 37086-34 Tillaegstekst Dok om tilbehgr til rdvandsledning
mv Filnavn: 34_A-H_679

Kommuneplaner:

Kommuneplan 2025-2037 - Assens Kommune
Brylle Industrivej

Planstrategi 2015

Tilleeg til planstrategi 2015

Planstrategi 2019

Planstrategi 2023

Planstrategi 2008

Planstrategi 2011 for Odense Kommune
Planstrategi 2015

Bystrategi 2019

Bystrategi 2023

Lokalplaner:
Erhvervsomrade i Brylle
Erhvervsomrade 3.E.1 i Brylle

Spildevandsplan:

BL18 - Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand))

BLO4 - Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)

BL19 - Ukloakeret - planlagt kloaktype: Separatkloakeret (spildevand og overfladevand
Igber i hver sin ledning)

BL04 - Mulighed for udtreeden kun for regnvand
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RealMaeglerne Odense ApS
CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C ™=} E AL
TIf. 66148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: Vibaekvej 80, Brylle, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W6875 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 6.996.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.132
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Szlgers ejendomsforsikring hos If Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Der henvises til side 5
Forbehold: Se forsikringspolice.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.500 Forbrug: 5.545,00 kWh elektricitet
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Jordvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Pejseindsats
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas.

Energimaerkning: Energimeerke A2010.
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RealMaeglerne Odense ApS
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TIf. 66148040 / odense@mailreal.dk
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Adresse: Vibaekvej 80, Brylle, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W6875 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 6.996.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.132

Eierudgqift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 15.630 | Kontantpris/udbetaling kr. 6.996.000
Grundskyld kr. 7.948 Tinglysningsafgift af skedet kr. 43.850
Husforsikring kr. 8.760 kr.

Renovation 2025, anslaet Kr. 4.370 lalt 7.039.850
Skorstensfejer kr. 614 | Kgber gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Jordflytning kr. 28 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
Rottebekaempelse kr. 231 | pankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.
Ejerudgift i alt 1 &r 37.581

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 350.000 Brutto ekskl. ejerudgift 36.654 md./ 439.843 ar Netto ekskl. ejerudgift 29.510 md./ 354.122 &r v/27,08%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 3 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 02.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Vibaekvej 80, Brylle, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 6.996.000

Sagsnr.
Ejerudg

Tinglysningsafgiftsreduktion:
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REAL

: 540W6875
ift/md.: kr. 3.132

Dato: 04.12.2025

Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Totalkredit/4% Obligationslan Obligationslan 1.736.808 1.736.808 1.750.768 DKK 4 120.616 29,25 5,01 Nej
Totalkredit/2,2% Obligationslan Obligationslan 3.240.000 3.240.000 3.246.194 DKK 2,15 99.351 23,25 | 2,92 Nej
Grundejerforening el.lign.: Nej Landbrugsejendom

Andre forhold af vasentlig betydning:

Omradeklassificering

Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt blive omradeklassificeret
som lettere forurenede, jf. § 1 i lov om aendring af lov om forurenet jord. Denne ejendom er derfor ogsa
omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger under kriterierne for
kortlaegning som forurenet, men over et defineret mindstekriterium.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er
dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning.

Version 3.6 E/SO

Kgber er gjort szerligt opmaerksom pa at ejendommen er registreret som en landbrugsejendom, da
ejendommen har et grundareal pa mere end 2 hektar. Ejendommen er derfor palagt landbrugspligt.

Bopalspligt

Kgber er gjort seerligt opmaerksom pa at der er bopeelspligt pa ejendommen. Ved erhvervelse af en
landbrugsejendom er der pligt til, at erhververen inden 6 maneder efter erhvervelsen tager fast bopzel pa den
pagaeldende ejendom, eller pa en anden landbrugsejendom som den pagaeldende eller dennes
egtefeelle/samlever ejer eller er medejer af. Bopzelspligten skal opfyldes i mindst 10 ar.

Ang. ejendommens brandeovn/pejseindsats
Ejendommens braendeovn/pejseindsats skal nedlaegges/udskiftes, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller
nedleeggelse af visse fyringsanlag. Keber ma forvente omkostninger hertil.

Serviceeftersyn

Kgaber er gjort opmaerksom pa at eventuelle udgifter til serviceeftersyn af jordvarmeanlaegget ikke er medtaget
i salgsopstillingens ejerudgifter, da udgifter hertil anses som forbrugsafhaengige udgifter. Kgber ma dog
forvente at der vil komme udgifter hertil og kan ikke gare krav geeldende i anledning heraf, hverken overfor
seelger, eller dennes ejendomsmaegler.

Forsat fra "Servitutter, byder, planer og andre anvendelsesbegransninger":
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RealMaeglerne Odense ApS
CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C
TIf. 66148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: Vibaekvej 80, Brylle, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W6875 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 6.996.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.132

Fredningsstatus:
Ingen

Beskyttet natur:
Beskyttet naturtype: Vandlgb

Skobyggelinjer:
Ejendommen/matriklen er beliggende indenfor en skovbyggelinje.

Forsyningsforbud:
Ejendommen er beliggende i et omrade hvor der er forbud mod at opvarme med el-varme (gammel elvarme)

Landbrugspligt:
Ejendommen er palagt landbrugspligt.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce
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Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste
metropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi
seelger ikke blot boliger - vi seelger Odense.




