Vedelsgade 111, st. th,, 7100 Vejle

Ejd. type Andelsbolig Bolig m2 65
Kebspris 245.000 Vcerelser 2
Boligydelse 3.217 Byggedr/ombygget 1897/1993
Forbrugsafh. udgift 561 Energimaerke F

Sagsnr. 7031172
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Salgsopstilling

Adresse: Vedelsgade 111, st. th., 7100 Vejle Sagsnr.: 7031172
Kgbspris: 245.000 Boligydelse/md.: 3.217 Dato: 25.03.2019

Beskrivelse af andelsboligen:

Her far du en andelsbolig med en lav manedlig ydelse, en central beliggenhed i Vejle
og mulighed for parkeringsplads.

Efter fa minutters gang fra boligen befinder man sig i Vejle Centrum med strgget som
omdrejningspunkt. Boligen ligger i stueplan i en charmerende aldre byejendom der
indenfor de senere ar er istandsat med nyt tag i 2013, ny fijernvarme i 2016. Et andet
stort plus er ogsa muligheden for eventuelt leje en parkeringsplads af
andelsboligforeningen - pt. er der 2 parkeringspladser, som begge er udlejet.

Boligen byder pa et abent miljg, hvor man bydes velkommen i en stue, hvor der er
videre adgang til kekken med spiseplads. Rummene er store og giver mange
muligheder for indretning af bade en spiseafdeling og en sofaafdeling. Desuden er
boligen indrettet med et sovevaerelse af en god starrelse og et badeveerelse med lyse
klinker og bruseniche. Naerveerende andelsbolig ikke er nyistandsat og der skal
paregnes genopfriskning og istandsaetning.

Andelsboligforeningen bestar af i alt 6 boligenheder, som deles om den feelles have,
cykelskur, terrasse og vaskehus. Foreningen er veldrevet med en sund gkonomi,
hvor der bl.a. er taget hgjde for den Igbende vedligeholdelse.

Her far man kort og godt en fornuftig andelsbolig med lav manedlig ydelse og en god
central beliggenhed i Vejle, hvorfra der er gaafstand til byens mange faciliteter og
kultur.

Ring for en fremvisning pa tif. 75 72 33 33.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere raddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Claus Martin Nielsen
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Plantegning Vedelsgade 111, st.
ikke mélfast skitse

7

Vaskehus

Veer.

Kaokken

Gang Stue
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Adresse: Vedelsgade 111, st. th., 7100 Vejle
Kgbspris: 245.000

Ejendomsdata:

Ejendommen/Andelsboligforeningen

Kommune: Vejle
Matr.nr.: 86 C Engene, Vejle Jorder
BFE-nr.:

Opfart/ 1897/1993
Zonestatus: Byzone

Anvendt vurderingsprincip: Offentlig vurdering
Pr.:

Veerdi iflg. anv.vurderingssprincip:
Energimaerkning: Der foreligger energimaerkning af
01.03.2018 med energiklassifikation: F.

Faellesfaciliteter: Mulighed for leje af parkeringsplads - Disse
er dog pt. udlejet.

Ej oplyst
2.900.000

Inventar og Ilgsgre:

Sagsnr.: 7031172
Boligydelse/md.: 3.217

Andelsboligen

M3 benyttes til: Beboelse

Ifglge: BBR-ejermeddelelse
Andelsnr.: 1
Fordelingstal vedr. formuen: 70/360
Fordelingstal vedr. boligafgift: 70/360
Evt. bemaerkninger til boligafgiftens

fordeling: Der henvises til side 6

Brugsret: Haveanlaeg, cykelparkering og vaskehus.

Arealer:

Boligareal ifglge BBR: 65 m?
Andre arealer ifglge BBR: 0 m2

Folgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte Igsgre.
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Dato: 25.03.2019

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

16.12.1966 - Dok. om fjernvarme/anlaeg mv.
09.08.1985 - Lokalplan nr. 72

11.01.1988 - Dok. om huslejekontrol
Lokalplan nr. 1000

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Vedelsgade 111, st. th., 7100 Vejle
Kgbspris: 245.000

Sagsnr.: 7031172
Boligydelse/md.: 3.217

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.737 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar: 2017
Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Energimzaerke
Der henvises til side 6

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhangige
forhold, eftersyn af forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar
af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:

Ejendommen er forsikret via andelsboligforeningen hos Codan

Preemien, der indgar i boligafgiften, daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold:

Ejerpantebreve i andelsboligen:
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Dato: 25.03.2019

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Antenne
Der er i ejerudgiften ikke inkluderet udgift til tv-signal og det er ngdvendigt at afholde
udgiften hertil for at kunne se tv.

Omradeklassificering, byzone

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Boligareal

Kgber ggres opmaerksom pa, at andelsboligen pa BBR-ejermeddelelsen er noteret
med et areal pa 65 kvm. Ud af de 65 kvm. udger de 6 kvm. andel i feelles
trappeopgang. Andelsboligens boligareal er derefter 59 kvm.

Bevaringsveardi bygning

Kaber ggres geres bekendt med, at bygningen er registreret som bevaringsvaerdig, jf.
Kulturstyrelsens register, FBB, i kategori 4.

At en ejendom er bevaringsvaerdig kan medfgre, at der gaelder saerlige regler for
bygningens ydre, herunder fx i hvilket omfang der kan ske ombygning, hvilke
tilbygninger der ma laves, hvilke vinduer og dere man ma seette i, hvilket tag man ma
leegge pa osv.
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Adresse: Vedelsgade 111, st. th., 7100 Vejle
Kgbspris: 245.000

Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris:

Andel i foreningens formue kr.
Forbedringer og seerligt tilpasset inventar kr.
vedr. vedligeholdelsestilstand kr.
Fradrag for mangler kr.
Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 kr.
Evt. nedslag i maksimalprisen kr.

Overdragelsessum ekskl. Igsgre (kgbspris) kr.

Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2  kr.
Samlet overdragelsessum inkl. lgsgre kr.

Teknisk pris:

288.763

288.763
43.763

245.000

245.000

Sagsnr.: 7031172
Boligydelse/md.: 3.217

Boligydelse:

Boligafgift, jf. seneste

drsregnskab kr.
Boligydelse i alt pr. &r kr.
Boligydelse i alt pr. md. kr.

RealMceglerne Bent & H.B. Nielsen
CVR-nr. 34598436

Grennegade 6 / 7100 Vejle

TIf. 7572 3333 | vejle@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/7100

Dato: 25.03.2019

Kontantbehov ved kgb:

Kgbspris / udbetaling kr. 245.000
38.604
38.604
3.217
Ialt kr. 245.000

Kagber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved
kgb ikke er indeholdt udgifter til: Finansiering og bankgarantistillelse mv.,
kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens geeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom pa, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens
formue er ajourfgrt, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdeekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1an o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest
ikke veere fuldsteendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen radgiver

245.000

335.720

herom.

Kgbspris: kr.
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede gzeld
+omsaetningsaktiver: kr.
Teknisk pris kr.
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Adresse: Vedelsgade 111, st. th., 7100 Vejle Sagsnr.: 7031172
Kgbspris: 245.000 Boligydelse/md.: 3.217 Dato: 25.03.2019

Oplysninger om andelsboligforeningen:
Foreningens navn er Andelsboligforeningen "A/B Vedelsgade 111 7100 Vejle" og foreningens formal er at erhverve, eje og frive eiendommen matr.nr. 86C Engene, Vejle Jorder, Vedelsgade 111, 7100 Vejle. Fa kopi af
vedtaegter udleveret.

Venteliste:
Fremleje: X Ja Nej Andelshaver kan udleje eller udlane sin bolig, men bestyrelsen skal godkende lejeren.
Husdyr: X Ja Nej

Geeld uden for kgbesummen:

Beskrivelse Belagb Pr. dato

Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal beldning af andelsboligen Ja X Nej

Oplysninger om andelsboligforeningens |18n i ejendommen:

Langiver Lanetype Naeste Restgeeld Kursvaerdi Rente Udlgb Afdragsfrihed Personlig Vilkdr mv.
rentetilpasning haeftelse

Realkreditlan, indekslan, 1.067.077 21 ar Nej

Realkreditlan, 682.856 25,67 ar Nej

Realkreditlan, indekslan, 46.782 21 ar Nej

@vrige oplysninger om foreningens ldn/gkonomi:

Kober ggres opmaerksom pa, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor
der kan veere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 1&n eller der kan veere afdraget yderligere pd de eksisterende 18n.
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Adresse: Vedelsgade 111, st. th., 7100 Vejle Sagsnr.: 7031172
Kgbspris: 245.000 Boligydelse/md.: 3.217 Dato: 25.03.2019

Boligafgiftens fordeling:
Boligafgiften indeholder:

- Husleje, prioritetsydelser.

- Hensaettelser.

- Ejendomsskatter

- Feelles el -

- Ejendomsforsikring.

- Henseettelser til vedligeholdelser.

Forbrugsafhaengige udgifter

Varmeudgiften er anslaet i forhold til energimaerkning af 01.03.2016, hvor der er udregnet en varmeudgift
til naerveerende bolig pa kr. 6.737,- kaber skal vaere opmaerksom pa at varmeudgiften kan varierer i
forhold til det anferte.
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Guldkeber’ s\ \ ) €

Kom ferst i keen pd boligmarkedet. Skriv dig x L g g 4 e
op i keberkartoteket og f& en mail, nér nye Y ¥/

boliger matcher dine segekriterier. Vi holder

oje med hele boligmarkedet, sd du altid far

besked - uanset hvor dremmeboligen er sat

til salg. | ' ' | Q)

VCElg din Mad holdet bCIg ReaIMceoglerne B.ent & H.B. Nielsen din p‘ersonlige.ejendomsmegler! Vi har
.. . . mange drs erfaring, har formidlet fast ejendom siden 1976 i Vejle og

ﬁnanSIeranSPCIrtner med omhu dit boligsalg opland, og har igennem drene spcialiseret os i salg af en bred vifte af

boligtyper.

Nar du skal kebe ny bolig, stér du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg ber | hver handel arbejder vi pd, at skabe den positive forskel. Hos os er du i

ske pa et oplyst grundlag. Stc.th.med attage en trygge heender og du vil opleve, at din ejendomsmaegler er med dig fra

uforpligtende snak med spec.lol.lsterne i Jyske start til slut. Vi er hverken ejet af et pengeinstitut, sparekasse eller

Bank. S4 taler du med finansieringspartnere, der tdler realkreditinstitut og kan derfor varetage dine interesser bedst muligt med

sammenligning pa priser, service og personlig en objektiv radgivning.

radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget. @nsker en gratis salgsvurdering af din ejendom, kommer vi gerne forbi og

giver en realistisk vurdering af din bolig.
Mvh. Bent, Claus & Camilla

Annonce




