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Stenten 3A, Naesby Strand, 4200 Slagelse

Ejd. type Fritidsbolig Bolig m? 81
Kontant 1.695.000 Veerelser 5
Ejerudgift 1.310 Grund m? 605
Byggedr 2016

Sagsnr. 371F2336

RealMaaglerne Jan Thanning ApS

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse / TIf. +45 72100018 / www.realmaeglerne.dk/slagelse



: RealMaeglerne Jan Thanning ApS

e e eTore CVR-nr. 32840817
Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/slagelse

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Stenten 3A, Naesby Strand, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371F2336 Dato: 22.02.2026
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.310
L ;i Tilbagetrukket for enden af en stille, lukket vej lige i nezerheden af Neesby Strand finder
;{, du dette moderne og charmerende sommerhus, som forener klassisk sommer-
| husstemning med komfort. Her er du omgivet af naturskenne omgivelser ud til Store-

bzelt, mens ishuset ligger lige pa den anden side af vejen. Den gode badestrand er
kun 200 meter veek, hvilket er perfekt til solrige stranddage og lange gature i vandkan-
ten.

Beliggenheden er bade fredelig og praktisk. Udover naerheden til Naesby Strand er der
kun fa minutters kersel til Stillinge Strand, og dennes liv med restauranter, ishuse mv.
Fem minutter i den anden retning bringer dig til grenne skovarealer med masser af
stier og smukke naturoplevelser. Sommerhusomradet har sin egen kebmand, sa de
daglige indkeb klares nemt, og hvis du har lyst til mere byliv, er Slagelse teet p4 med
VestsjeellandsCentret og en raekke spisesteder. Til- og frakersel til motorvejen ligger
kun fa minutters karsel fra sommerhuset.

Haven er solrig og privat med en dejlig, delvist overdaekket terrasse, hvor du kan nyde
sommeren i lze for vinden. Her er ogsa god plads til boldspil og berneleg pa graesplee-
nen, mens et hyggeligt anneks kan bruges til mange forskellige formal.

Selve huset fremstar indbydende og velholdt med nymalet facade fra 2024. Indenfor
venter et veloplyst og abent opholdsrum med loft til kip, klassisk traebekleedning og
store vinduespartier, der inviterer haven og dagslyset indenfor. Kgkkenet er fint integr-
eret, og i stuen er der bade gode rammer til samveeret og en charmerende, privat
alkove, som bgrnene vil elske. Herudover rummer huset tre peene veerelser og et
badeveerelse med en flisebelagt bruseniche og en indbygget vaskemaskine.

Alti alt far du et velindrettet sommerhus med zegte feriestemning teet pa bade natur,
vand og hyggelige sommeroplevelser.

Der er begreensede dage til fremvisninger frem til d. 01.09.2025, da sommerhuset er
udlejet. Herfra er udlejningsaftalen opsagt.

Vi glaeder os til at byde velkommen til dette dejlige sommerhus.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Thanning
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Adresse: Stenten 3A, Naesby Strand, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 1.695.000
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Adresse: Stenten 3A, Naesby Strand, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371F2336 Dato: 22.02.2026
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.310
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 605 m* | gervitutter
M& benyttes til: Sommerhus - heraf vej 70 m* | _Nr. 1:05.02.2013 - Deklaration om aflgbsledninger i.h.t. ekspropriation.
Kommune: Slagelse Boligareal i alt: 81 m?
Matr.nr.: 17ah Naesby ved Stranden, Kirke Stillinge - heraf Sommerhus 71 m* | planer
BFE-nr.: 2536112 - heraf Anneks i tilknytning 10 m? Ingen
Zonestatus: Sommerhusomrade  til fritids- og sommerhus
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat feellesvej ~ @vrige arealer:
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand ~ Udhus: 10 m?
Varmeinstallation: Elvarme  Carport: 16 m?
Opfart/ombygget &r: 2016
** | zes neermere om, hvordan arealer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
Offentlig vurdering pr. 2024 ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Ejendomsveerdi: 1.489.000
Grundveerdi: 337.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.191.200 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for grundskyld: 269.600 fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Opvaskemaskine, kogeplade, ovn, emhaette, kgle/fryseskab, vaskemaskine.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja ___ Nej.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Stenten 3A, Naesby Strand, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371F2336 Dato: 22.02.2026
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos ALKA forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Fibernet:
Forbehold: Der er indlagt fibernet.
Vejlaug:

Vejlauget Stenten, Geerdet & Haekken star for vedligeholdelse af den pri-
vate/feellesvej. Der er ikke medlemspligt hertil. Medlemmer betaler kr.
300,- arligt.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er szlger og szlgers ejendomsmaegler uvedk-
ommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Stenten 3A, Naesby Strand, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 1.695.000

Ejerudgift 1. 3r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

6.075
2.993
2.986

142
3.520

15.716

Sagsnr.: 371F2336 Dato: 22.02.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.310
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.695.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 12.050
Omkostninger til rddgiver inkl. berigtigelse, ansldet kr. 8.750
Ialt kr. 1.715.800

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Stenten 3A, Naesby Strand, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371F2336 Dato: 22.02.2026
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.310
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Vejlaug
Navn: Vejlauget for Stenten, Gaerdet & Haekken v/ sekretaer Marianne Frausing
Pligt til medlemskab: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Jan Thanning - Vi tager det personligt!

Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmasglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Lokalkendskab erén af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.




