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God ejerlejlighed med sydvendt altan og moderne faciliteter i Tjgrring
Velkommen til denne indbydende ejerlejlighed, der straekker sig over 94
kvadratmeter og er beliggende i en bygning fra 1972. Lejligheden byder pa
en raekke attraktive traek, der ger den til et ideelt hjem for bade singler, par
eller den lille familie. N8r du traeder ind i boligen, mg@des du af en rummelig
entre, som giver adgang til alle lejlighedens primaere rum. Badevaerelset er
lyst og funktionelt med separat bruseniche, hvilket sikrer optimal komfort.

Kokkenet er blevet moderniseret og fremstar lyst og indbydende med god
skabsplads og mulighed for at udfolde dine kulinariske evner. Det store
sovevaerelse er udstyret med praktiske skabe, s& opbevaringspladsen aldrig
bliver et problem. Stuen imponerer med sit genergse lysindfald fra de syd-
vendte vinduer samt direkte udgang til den rummelige altan.

Altanen er et kapitel for sig selv; her kan du nyde udsigten over de om-
kringliggende grgnne omrdder mens du slapper af ved bordet eller hygger
dig i selskab med vennerne pa lune sommeraftener. En spindeltrappe fgrer
ned til det ekstra veerelse i kaelderen - perfekt som kontor eller gaestevae-
relse.

For bilentusiasten eller dem der blot gnsker bekvemmelig parkering, fglger
der egen garage med port lige ved bygningens indgang. Hele lejligheden
fremstdr nymalet med flotte gulve bade i stue og vaerelserne, hvilket bi-
drager til det moderne udtryk.

Beliggenheden teet pd Lundgaardsskolen ggr dette hjem ideelt for bgrnefa-
milier. Med kort afstand til rekreative omrader som Fuglsang Sg samt Her-

ning centrum far du det bedste af begge verdener: roen fra naturen kombi-
neret med byens bekvemmeligheder.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Lars Slot
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Vejledende tegning uden ansvar! (Profilm.dk)
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal: 111 m? Servitutter

Ma benyttes til: Heraf tinglyst boligareal: m? - Nr. 1: 19.06.1970 - Dok om byggebestemmelser

Kommune: Herning Heraf andre arealer 111 m* | - Nr 2: 04.02.1981 - Vedtaegter for ejerforening, Bakkebo Nord, Om resp se
Matr.nr.: 11qf Tjgrring, Herning Jorder  BBR-boligareal: 94 m’ akt, Tillige lyst pantstiftende.

BFE-nr.: 332747 - Nr. 3: 03.04.1985 - Vedteegter for ejerforening, Bakkebo Nord, tillaeg
Ejerl. Nr.: 43 ** Lees nermere om, hvordan arealer - Nr. 4: 20.09.1996 - Tillaeg til vedtaegter for ejerforeningen

Zonestatus: Byzone OPggres pa www.boligejer.dk. - Nr. 5: 22.01.2002 - Tillaeg til vedtaegter for ejerforeningen Resp fremtidig
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg pantsaetning

Vej: * Flere af oplysningerne vedr. ejendom-

Kloak: Afgb til offentligt kloaksystem ~Mmen, arealer, offentlig vurdering mv. er Planer

Varmeinstallation: Fiernvarme indhentet fra diverse offentlige registre Kommuneplan 41.B8 - B8

Opfert/ombygget 8r: 1972 09 kaft1_ derfor ikke betragtes som en Lokalplan Byp.vedt. nr.21 - Tjgrring-omradet

garanti.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 933.000

Grundveerdi: 276.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 746.400

Grundlag for grundskyld: 220.800
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

H&rde hvidevarer i lejligheden medfglger uden ansvar

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Kgbstsedernes

Forsikring Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: at handlen indg§s:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Ja, idet Naerveerende ejendomsmaegler er medejer af firmaet som ejer boli-
Forbehold: Police 53637634 gen.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som

Forbrugsafhaengige udgifter: forurenet.

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.045 Forbrug: 9.916 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
. o
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 3.807 | Kontantpris kr. 895.000
Grundskyld kr. 2.186 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 7.250
Rottebekaempelse kr. 1091 alt kr. 902.250
Ejerforening kr. 17.004

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 23.106

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 45.000 Brutto ekskl. ejerudgift 4.935 md. / 59.216 ar. Netto ekskl. ejerudgift 3.953 md. / 47.434 &r v/26,39 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 08.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeaeglerforening Side 4



RealMaeglerne Herning

CVR-nr. 36280514

Nygade 8A /7400 Herning

TIf. +4570605607 / 7400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/herning

Adresse: Bgrglumvej 19, st. tv, Tjgrring, 7400 Herning Sagsnr.: 479-3268 Dato: 29.04.2026
Kontantpris: kr. 895.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.925
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 11 / 790

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Herning er et team af veluddannede medarbejdere
med mange ars erfaring, sa vi er klar til at tage hand om dit boligs-

alg.

Vi prioriterer kundernes tilfredshed hgijt. Vi svarer altid pa en hen-
vendelse. For hos os er DU ikke bare én i maengden af kunder - Vi
tager det personligt.

En bolighandel er ikke hverdagskost for hverken saelger eller kgber,
og det er derfor vigtigt, at du fgler dig tryg og forberedt til opga-
ven. Vi saetter os ngje ind i din boligs styrker og svagheder samt
omradet den ligger i. Dette medyvirker til, at du kan regne med en
realistisk salgsvurdering fra os.




