Nordre Fasanvej 14D, st. tv, 2000 Frederiksberg

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 57
Kontant 5.145.000 Veerelser 2
Ejerudgift 3.134

Byggedr/ombygget 1903/1966 Energimcerke D

Sagsnr. 103-8406

RealMaeglerne Nordhavn ApS Ejendomsmaeglere

Sandkaj 17A / 2150 Nordhavn / TIf. +45 43582100 / www.realmaeglerne.dk/nordhavn



- RealMaeglerne Nordhavn ApS Ejendomsmaeglere
Ejen%glﬁgm@gterfﬂgmg CVR-nr. 39122006

Sandkaj 17A / 2150 Nordhavn
TIf. +4543582100 / nordhavn@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/nordhavn

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Nordre Fasanvej 14D, st. tv, 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 103-8406 Dato: 30.03.2026
Kontantpris: kr. 5.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.134

Charme, lys og central beliggenhed - Frederiksberg

Drgmmer du om lys, charme og en rolig beliggenhed pa Frederiksberg?
Denne klassiske bel étage-lejlighed kombinerer herskabelige detaljer med
moderne komfort. De sydvendte opholdsrum har store vinduespartier, der
lukker masser af naturligt lys ind i bade stue og soveveerelse, mens hgit til
loftet, stuk og brede vindueskarme skaber en elegant og indbydende at-
mosfaere. Den funktionelle planlgsning udnytter hver kvadratmeter opti-
malt, s8 boligen fgles bade rummelig og overskuelig.

Lejligheden er indflytningsklar med nyt el i hele boligen og et rummeligt,
nyere renoveret badevaerelse med gulvvarme. Kgkkenet er et tidlgst
Svanekgkken, og stuen har en indbygget bogreol, der giver b8de opbevar-
ingsplads og et dekorativt element.

Beliggenheden er attraktiv og fredelig, tilbagetrukket fra trafik, men al-
ligevel kun et minut fra Fasanvej Metro og dagligvareindkgb som Fgtex og
Lidl. Frederiksberg Have, Frederiksberg Centret og CBS ligger inden for kort
gdafstand, hvilket giver bdde bekvemmelighed og et vaeld af muligheder for
fritidsaktiviteter.

Lejligheden ligger i gr@gnne og rolige omgivelser med hyggelige faellesfa-
ciliteter. Til boligen medfglger brugsret til et rummeligt kaelderrum, indret-
tet med b&de vaskefaciliteter og gode opbevaringsmuligheder.

Her far du en lys, indflytningsklar og stilfuld lejlighed i et af Frederiksbergs
mest eftertragtede omrader - klar til at byde nye ejere velkommen. Kon-
takt os i dag for en fremvisning og oplev selv den szerlige stemning og
charme, denne bolig tilbyder.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Nicklas Kastbjerg
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Dato: 30.03.2026

Adresse: Nordre Fasanvej 14D, st. tv, 2000 Frederiksberg

Kontantpris: kr. 5.145.000
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Vejledende plantegning uden ansvar
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2000 Frederiksberg

Sagsnr.: 103-8406

Dato: 30.03.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.134

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget &r:

Ejerlejlighed

Hel&rsbeboelse
Frederiksberg

46h Frederiksberg

189950

31

Byzone

Alment vandforsyningsanlaeg

Aflgb til offentligt kloaksystem
Fjernvarme
1903/1966

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

2022
3.060.000
2.215.000
2.448.000
1.772.000

Arealer**

Tinglyst areal: 48 m?
Heraf tinglyst boligareal: m?
Heraf andre arealer 48 m?
BBR-boligareal: 57 m?

** |Laes naermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en
garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

- Nr. 1: 20.10.1858 - Dok om vej myv, (SB 2Q 179-841)

- Nr. 2: 08.12.1875 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, (SB 3N 379-1688)
- Nr. 3: 06.02.1884 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, (SB 4P 76-398)

- Nr. 4: 16.10.1903 - Dok om fzelles brandmur/gavl mv, overkgrsel, falles
ind- og udkgrsel my, uhindret adgang myv, (6H 125-2305)

- Nr. 5: 25.07.1931 - Dok om afgivelse af areal til vej 2_FRB_H46

- Nr. 6: 01.02.1936 - Dok om skure mv

- Nr. 7: 04.08.1966 - Dok om centralvarmeanlaeg og varmtvandsforsyning

- Nr. 8: 28.10.2004 - 2_FRB_H46 Vedtaegter for ejerforeningen.

- Nr. 9: 27.08.2013 - Byfornyelsesbeslutning

- Nr. 10: 17.11.2014 - VEDTAGTER FOR GARDLAUGET KILEVEJ, FREDERIKS-
BERG

Planer
Kommuneplan 1.C.1 - Bymidten Nord
Lokalplan 205 - for byintegreret campus i Frederiksberg bymidte

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Nordre Fasanvej 14D, st. tv, 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 103-8406 Dato: 30.03.2026
Kontantpris: kr. 5.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.134
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej
Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.800 Forbrug: Aconto
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansldet

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Nordre Fasanvej 14D, st. tv, 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 103-8406 Dato: 30.03.2026
Kontantpris: kr. 5.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.134

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 12.485 | Kontantpris kr. 5.145.000
Grundskyld kr. 5.493 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 32.750
Feellesudgifter kr. 15.360 |1 alt kr. 5.177.750
Opsparing til vedligeholdelse kr. 1.440

Feelleslan, vinduer kr. 1.416

Feellesl@n, faldstammer kr. 1.416

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 37.610

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 260.000 Brutto ekskl. ejerudgift 28.103 md. / 337.237 ar. Netto ekskl. ejerudgift 22.817 md. / 273.807 &r v/25,00 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 25.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Nordre Fasanvej 14D, st. tv, 2000 Frederiksberg
Kontantpris: kr. 5.145.000

Sagsnr.: 103-8406
Ejerudgift/md.: kr. 3.134

Dato: 30.03.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Beskrivelse Belgb Pr. dato
Feelleslan vinduer 5.990 31.12.2025
Fzellesl&n faldstammer 10.540 31.12.2025

Fordelingstal:

Admin: /

Tinglyst: 23 / 1000

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.
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. RealMaeglerne Nordhavn
Vzelg d.lll . Mﬂd hOldet bag RealMasglerne tilbyder via vores 4 butikker pa
ﬁnanswrlngspartner med omhu dit bohgsalg Vesterbro, @sterbro, Nordhavn og Projekt & udlejning salgsarbejde

pa tveers af vores

butikker. Det giver vores kunders ejendomme maksimal
eksponering og optimale salgsmuligheder.

Vi szelger mere end 250 ejendomme om aret til
konkurrencedygtige salzerer.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




