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Vejlegardsparken 2, 3. 36, 2665 Vallensbaek Strand

Ejd. type Ejerlejlighed
Kontant 2.895.000
Ejerudgift 4.240
Byggedr 1966

Bolig m? 88
Veerelser 3
Energimaerke Cc

Sagsnr. 135-0640

RealMaaglerne Vallensbaek ApS

Backkeskowve] 9 / 2665 Vallensbaek Strand / TIf. +45 72137200 / www.realmaeglerne.dk/vallensbaek
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Vejlegdrdsparken 2, 3. 36, 2665 Vallensbaek Strand Sagsnr.: 135-0640 Dato: 23.10.2026
Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.240

VIRKELIG FLOT 3 VARELSES LEJLIGHED MED ALTAN MED SKYDE-
DORE (ELEVATOR I EJENDOMMEN)

Vaerd at bemaerke:

e Altan med skydedgre
e Elevator
e Nyt badevaerelse fra 2026

Omradet omkring Vejlegdrdsparken er meget efterspurgt og trygt for bgrn.
Ejerforeningen byder pa legepladser for de mindste og store grgnne arealer
hvor de stgrre bgrn kan spille bold.

Lejligheden er godt og centralt placeret i Vallensbaek og i gdafstand til fit-
ness, samt de speendende specialforretninger og restauranter pa Stations-
torvet. Hermed er du ogsa i gafstand til S-tog som bringer dig til Kgben-
havns Centrum p& ca. 15 min. Her er desuden gode busforbindelser derud-
over er man teet pa til- og frakgrselsveje p& motorvejsnettet. Som prikken
over i'et er man teet pa Vallensbaek Strandpark og Lystbadehavnen.

Ejerforeningen Vejlegardsparken er yderst veldrevet og byder p& mange
gode faciliteter. Her far du skgnne grgnne arealer, legepladser, gode parke-
ringsforhold og mulighed for husdyrhold. Det er en szerdeles velfungerende
ejerforening og til lejlighederne hgrer et depotrum.

Lejligheden er szerdeles lys og indbydende og byder p& en rummelig entré.
Skegn stue med god plads til bdde spisebord og sofa afdeling. I stuen er et

fantastisk lysindfald fra det store vinduesparti i hele rummets bredde og fra
stuen kommer du ogsa ud til lejlighedens skgnne altan hvorfra der er en fri
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Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anders Nedahl
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Badeveerelse Veerelse
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Vejledende plantegning uden ansvar

Plantegning
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Adresse: Vejlegdrdsparken 2, 3. 36, 2665 Vallensbaek Strand Sagsnr.: 135-0640 Dato: 23.10.2026
Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.240
Eiendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen A_realer** _
Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal i alt: 78 m*  Der henvises til side 5
M3 benyttes til: Beboelse - Heraf tinglyst boligareal m?
Kommune: Vallensbak - Heraf andre tinglyste arealer 78 m?
Matr.nr.: 3an Vallensbaek By, Vallensbak m.fl.
BFE-nr.: 229179 BBR-boligareal: 88 m?
Ejerl. Nr.: 342
Zonestatus: Byzone ** Lees naermere om, hvordan arealer opgg-
Vej: res pa www.boligejer.dk.
Opfart/ombygget &r: 1966 , ,
* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag areal_er, offentlig v_urderlr_19 mv. er indhentet
Offentlig vurdering pr.: 2024 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Ejendomsvaerdi: 2.165.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundveerdi: 1.556.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.732.000
Grundlag for grundskyld: 1.244.800
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Mikrobglgeovn, Kogeplade, Opvaskemaskine, Ovn, Kgle/fryseskab, Vaskemaskine, Tgrretumbler, Emheette

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Protector

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Forbehold: Der henvises til egendommens forsikringspolice Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning i 2024/2025. Ejendomsvaerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024/2025 blive

Ejendommens forsyningsmaessige forhold efterreguleret via forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
Arligt varmeforbrug: salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette
Udgift kr.: 10.200 Forbrug: matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og szlgers
Udgiften er beregnet i ar: 2026 ejendomsmeaegler uvedkommende.

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme
Supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende, vedr. den forelgbige beskatning i 2024/2025.

A'conto varme pr. méned 850,00 kr. - Arligt 10.200,00 kr.
A'conto vand pr. m&ned 600,00 kr. - Arligt 7.200,00 kr.

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: VejIeg%rdsparken 2, 3. 36, 2665 Vallensbaek Strand
Kontantpris: kr. 2.895.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Feellesudgifter
Feellesantenne
Rottebekaempelse

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Vallensbak ApS

CVR-nr. 34456674

Baekkeskowvvej 9 / 2665 Vallensbaek Strand
TIf. +4572137200 / vallensbaek@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vallensbaek

Sagsnr.: 135-0640 Dato: 23.10.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.240

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

8.833 Kontantpris kr. 2.895.000
10.705 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 19.250
27.536 I alt kr. 2.914.250

3.780

31
50.885

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Vejlegﬁrdsparken 2, 3. 36, 2665 Vallensbaek Strand
Kontantpris: kr. 2.895.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Ejerforening

Navn: Ejerlejlighedsforeningen Vejlegardsparken

Eksisterende sikkerhed: Kr. 36.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 1500 / 1000000

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Keelderrum - nr.342

Feellesfaciliteter
P-plads, legeplads, elevator

Servitutter

- Nr. : 23.10.2026 -
- Nr. : 23.10.2026 -
- Nr. : 23.10.2026 -
- Nr. : 23.10.2026 -
- Nr. : 23.10.2026 -
- Nr. : 23.10.2026 -
- Nr. : 23.10.2026 -
- Nr. : 23.10.2026 -
- Nr. : 23.10.2026 -
- Nr. : 23.10.2026 -
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Sagsnr.: 135-0640
Ejerudgift/md.: kr. 4.240

Dato: 23.10.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Nr. 29: hovedstol kr. 2.336.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8net.

- Nr. : 23.10.2026 -
- Nr. : 23.10.2026 -
- Nr. : 23.10.2026 -
- Nr. : 23.10.2026 -
- Nr. : 23.10.2026 -
- Nr. : 23.10.2026 -
- Nr. : 23.10.2026 -
- Nr. : 23.10.2026 -
- Nr. : 23.10.2026 -
- Nr. : 23.10.2026 -
- Nr. : 23.10.2026 -
- Nr. : 23.10.2026 -
- Nr. : 23.10.2026 -
- Nr. : 23.10.2026 -
- Nr. : 23.10.2026 -
- Nr. : 23.10.2026 -
- Nr. : 23.10.2026 -
- Nr. : 23.10.2026 -

Planer

Kommuneplan 3-B104 - Vejlegdrdsparken
Lokalplan 68 - Skiltelokalplan

Lokalplan 7 - Vejlegdrdsparken
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din Mad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




