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REAL ERHVERV SJALLAND APS Sagsnr. 908ER067

BESKRIVELSE OG BILLEDER

Super central beliggenhed i Glostrup

Super central beliggenhed i Glostrup

Nem investeringsmulighed i centrum af Glostrup. P8 Kildeveeldets Allé 2 udbydes nu denne omfattende og yderst
funktionelle parkerings- og lagerkaelder pd 959m2. Med en placering op ad byens absolutte knudepunkter repraesenterer
ejendommen en sjaelden og stabil investeringscase med minimal vedligeholdelse og konstant kundegrundlag.

Detaljeret omradebeskrivelse: Centralt knudepunkt med maksimal efterspgrgsel

- Massiv lokal efterspgrgsel: Fordi ejendommen ligger midt i centrum, hvor parkeringspladser og depotrum er en
markant mangelvare, er der et naturligt og konstant pres pa faciliteterne. Det sikrer minimal tomgang og optimal
lejeindtaegt.

- Lige ved siden af Glostrup Station: Kun f3 minutters gang fra stationen, hvilket ggr kaelderen ekstremt attraktiv for
pendlere, der sgger sikker langtidsparkering taet pd S-tog og busser samt den kommende Hovedstadens Letbane.

- Glostrup Shoppingcenter og Centrum: Placeringen tzet op ad det travle bycenter og gdgademiljget betyder, at bade
handlende, beboere og erhvervsdrivende i omrddet konstant mangler plads.

- Placeret ved Glostrup Radhus: Det administrative hjerte af byen ligger lige ved siden af, hvilket yderligere gger den
centrale og sikre placering i et fuldt udbygget og teet trafikeret byomréde.t.

Opdelte specifikationer:

Hoveddata og adgang
- Samlet areal: 959m2 underjordisk kezelder.

- Adgangssikkerhed: Robust, automatisk el-port med fjernbetjening/kodesystem.
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- Indeklima: Tgr og sikker kaelder, ideel til langtidsparkering og opbevaring.

Parkeringsfaciliteter

- Abne p-pladser: 12 markerede parkeringsbdse i 8bent areal. samt 1 8ben garage/lagerrum eller 2 motorcykelpladser.

- Anvendelse: Oplagt til faste p-plads-abonnementer for lokale beboere, centeransatte eller pendlere.

Standard garager og depotrum

- Almindelige garager: 4 lukkede garager, som historisk altid har veeret fuldt udlejet til opbevaring.

- Opbevaringsrum: 2 separate, afldste depotrum til mindre opbevaringsbehov (f.eks. butikslager eller private flyttekasser).
Store specialgarager (sammenlagte enheder)

- Garage type 1: Ekstra stor, sammenlagt garage med kapacitet til 3 biler.

- Garage type 2: Stor, sammenlagt garage med plads til 2 biler samt 1 motorcykel.

- Historik: Alle garager har tidligere veeret fuldt udlejet til opbevaring, hvilket bekrzefter den store lokale efterspgrgsel pa
ekstra kvadratmeter midt i byen.
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REAL ERHVERV SJALLAND APS

Sagsnr. 908ER067

FAKTA

Ejendommen

Beliggende Kildeveeldets Alle 2, kl., 2600 Glostrup

Kommune Glostrup

Region Region Hovedstaden

Zonestatus Byzone

Vejforhold Offentlig

Anvendelse

Ejendomstype Andet

Anvendelse, aktuel P-Kzelder

Matr. nr. Areal
9 ck Glostrup By, Glostrup 1.862 m?

Arealfordeling
Grundareal

1.862 m?

heraf vej 0 m2

Bebygget areal 717 m2
Erhvervsareal u/afskrivninger 959 m?
Etageareal i alt 959 m?
Brugsret

Brugsret ifglge til: P-keelder

Offentlig vurdering

Ar 2020 Belpb i kr.
Ejendomsvaerdi 3.500.000
Tekniske installationer - Igsgre

Kloak

Offentlig

Installationer forsyninger

El: 230 og 400 volt

Vand: Feaelles

Varme: Centralvarme

Energimaerke

Ejendommens bygninger er ikke omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Offentlige forhold / planer

Anvendelse

Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som P-Kaelder

Miljeforhold

Affaldsdepot

Om affaldsdepot og tidligere forurening oplyser szelger fglgende:

- at der ikke i saelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller losseplads p& ejendommen.

- at der saelger bekendt ikke er uopfyldte krav om evt. registrering som affaldsdepot.

- at der saelger bekendt ikke tidligere er forurening pa ejendommen.

Tingbog og servitutter
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Nr. 1 lyst d. 10.04.2006 lbnr. 6379-09 Anmaerkning anm haeftelser Tilleegstekst Vedtaegter for Ejerforeningen Kildehaven
Filnavn: 9_D_263

Nr. 2 lyst d. 10.04.2006 Ibnr. 6380-09 Tilleegstekst Dok om forkgbsret for Ejerforeningen til ejerlejlighed 22 Filnavn:
9_D_263

Nr. 4 lyst d. 29.11.2012 Ibnr. 1004135074 Ekstrakt af servitutten findes under bilagsref.:
fb724e38-2786-4196-9244-4a4a94bcf8el Filnavn: a4824452-3ec2-41d4-80f2-d47ae29a3c4b

Der henvises til ejendommens blad i tingbogen.
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LEJEFORHOLD

Lejeindtaegter

Belpb i kr. - heraf ansl8et i kr.
Andre lejemal 350.400 235.200
I alt 3rlig leje 350.400 235.200

Lejeindtaegterne er angivet ekskl. evt. a conto vand, varme og el.
Ansl3ede lejeindtaegter omfatter sdvel lejeindtaegter som refunderede driftsudgifter for uudlejede bolig- og erhvervsarealer.

Lejemalsoversigt med specifikationer er indsat efter tegninger og kort.
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@KONOMI

Kgbesum
Belgb i kr.

Kontantpris 3.500.000
Startforrentning
Startforrentning pa kontantbasis 8,92%.
For specifikation af startforrentning henvises til afsnittet Startforrentning, specificeret.
Moms
Ejendommen er ikke momsregistreret.
Driftsudgifter
Udgift Specificeret Belgb i kr.
Grundskyld, 8r 2026 25.880
Renovation / miljgafgift:

Renovation 4.090
Grundejerforening / ejerforening 6.108
I alt, ansl3et 36.078

@vrige bemeerkninger

Forsikringen er afholdt i ejerforenings bidrag, da ejerforeningen betaler kaelderens forsikring

Likviditetsbudget

Skattemeaessigt i kr.  Likviditetsmeessigt i kr.
Indtzegter
Lejeindtaegter, faktiske 115.200 115.200
Lejeindtaegter, ansldede 235.200 235.200
Udgifter
Driftsudgifter 36.078 36.078
Skattemeessigt resultat 1. ar
Fgr skat 1. &r 314.322
I alt 314.322

Likviditetsmaessigt resultat 1. &r

Likviditet fgr skat 1. ar 314.322
- skattevirkning ved 24,20% 76.066
Ialt 238.256

Lejeindtzaegterne er ekskl. evt. a conto vand / varme og el.

Kgbesummens fordeling

Belgb i kr.
Kontant kgbesum 3.500.000
Handelsomkostninger, ansl8et
Tinglysningsafgift skade 22.850
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Kontant anskaffelsessum 3.522.850

Kontant kgbesum er vejledende / handelsomkostninger er ansldet.

Fordeling af kontant kgbesum

Belgb i kr.
I alt 3.500.000
Kgber henvises til egen rddgiver for skatteteknisk bistand og konsekvensberegning.
Handelsomkostninger
Kgbers handelsomkostninger, ansldet

Belgb i kr.
Tinglysningsafgift - skade 22.850
Handelsomkostninger inkl. moms 22.850
Startforrentning, specificeret
Kontantkgb

Belob i kr.
Udbetaling/Kontantpris 3.500.000
Handelsomkostninger anslaet 22.850
Investeret kapital 3.522.850
Forrentning af investeret kapital

Belob i kr.
Lejeindtaegter iht. budget 350.400
- Driftsudgifter iht. budget 36.078
Nettoleje til forrentning 314.322

Startforrentning ved kontant kgb, vejledende, 1. 8r
314.322x 100 _ g 950, (anslget)

3.522.850
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LEJEMALSOVERSIGT

@vrige (specifikation af evt. andre typer lejemal)

Nr.  Lejer Adresse Areal Arlig leje  Leje/m? Ref. drift Depositum Forudbet.leje
1 I;II/oztc;rac:akgeelplads - 9.000

5 I;II/oztc;racZak;elplads 9.000

3 Alm garage 27.600

4 Alm garage 27.600

5 Alm garage 30.000

6 Alm garage 27.600

7 Stor garage 39.600

8 Stor garage 43.200

9 P-plads 13 9.600

10  P-plads 14 9.600

11 P-plads 15 9.600

12 P-plads 16 9.600

13  P-plads 17 9.600

14  P-plads 18 9.600

15  P-plads 19 9.600

16  P-plads 20 9.600

17  P-plads 21 9.600

18  P-plads 22 9.600

19  P-Plads 23 9.600

20 P-Plads 24 9.600

21 Opbevaringsrum 8 10.800

22  Opbevaringsrum 9 10.800

Ialt 0 350.400 0 0 0
Lejemal i alt

Type Areal Arlig leje Ref. drift.  Depositum Forudbet.leje
Bolig 0 0 0 0
Erhverv 0 0 0 0
@vrige 0 350.400 0 0 0
Lejemal i alt 0 350.400 0 0 0
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JQ2 9 ' 7
¥

KONTAKTINFORMATION

EJENDOMSMAGLER Kontakt

Real Erhverv Sjalland ApS Jakob Ravnsbak Nielsen
Naverland 34
2600 Glostrup

Telefon: 77334141 Mobil: 28181425
E-mail: erhverv-sjl@mailreal.dk E-mail: jrn@mailreal.dk
Hjemmeside:

www.realmaeglerne.dk/erhverv-sjselland
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