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FRISTED I FYNSK IDYL - RUMMELIGT OG HELT UNIKT SOMMERHUS VED
HASMARK STRAND

P3 en fredelig vej, kun 100 meter fra sandstrand og vand, ligger dette idyl-
liske og charmerende sommerhus pd 95 kvm. Denne perle af et fristed by-
der blandt andet pa en helt unik overdaekket terrasse med pizzaovn.

Sommerhuset ligger i gdafstand til den bilfrie Enebaerodde, hvor du kan
opleve graessende kvaeg og den smukke fynske natur - helt uden trafikstgj.
I Otterup, en kort kgretur fra huset, finder du mange indkgbsmuligheder og
restauranter.

Huset stdr nymalet og er sddan et sted, man bare far lyst til at g& pa
opdagelse i. Husets ejer er tgmrer og snedker, og flere af de smukke
treedetaljer er lavet af ham selv - lige fra skillevaegsreolen i stuen til hele
annekset. Sommerhuset saelges mgbleret og opvarmes med luft-til-luft-
varmepumpe, suppleret af braendeovn.

Du traeder ind i en kombineret entré og fordelingsgang med hyggelig
stemning. Til hgjre ligger bryggerset med plads til vaskemaskine og tgrre-
tumbler. Ved siden af finder du et lyst badeveaerelse med indbygget
bruseniche, og i fordelingsgangen ligger ogsa et vaerelse.

Kgkken-alrummet er stedet, hvor ferielivet i den grad leves. Rummet er
stort og indbydende. Kgkkenet fra IKEA har en skgn kgkkeng med barstole,
hvor familie og venner kan samles omkring madlavningen. I forbindelse
med kokkenet ligger et viktualierum, s8 der aldrig mangler opbevar-
ingsplads. Spiseafdelingen er lyst placeret ved de store vinduer, mens
stueafdelingen har en braendeovn, der sikrer hyggen pa kgligere dage. Her
er ogsa store vinduer, som lukker naturen helt ind, og en terrassedgr ggr
det nemt at treede direkte ud i den.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jesper Hviid
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I forbindelse med stuen ligger yderligere to veerelser samt endnu et lyst badevaerelse, her med
glasbruseniche.

Til huset hgrer ogsd et skgnt bygning bestdende af to rum, som er i en sddan stands at det nem
kan bruges til ekstra soverum, hvis behovet herfor matte vaere der. Teet herved ligger sommer-
husets veerksted, hvor hobbyprojekter i den grad kan udleves.

Mellem bygningerne er der skabt en overdaekket oase med smukke traeplanker. Her vokser en
vinranke op under taget, og giver en skgn stemning, og sidste ar gav den hele 25 kg vindruer.
Her er bade kgkkenskabe, kgleskab og en stor pizzaovn. Dette hjerterum sikrer, at somrene
bliver hyggelige og mindeveaerdige - selv hvis vejret driller. Her er masser af plads til, at bgrnene
kan tumle rundt, mens de voksne nyder et glas vin og taender op i pizzaovnen. Herfra kan du
0gsd benytte udebruseren, s sand og saltvand fra strandturen ikke behgver at komme med helt
ind i huset.

Der er terrasser bade foran og bag huset, sa du altid kan finde en solrig plet. Haven er stor og
fuldt indhegnet, s& bdde bgrn og hunde trygt kan Igbe frit rundt. Her finder du en figenbusk, der
giver store, leekre figner, samt hindbzer og brombaer. Og hvis du drgmmer om at dyrke dine
egne grgntsager, er der rig mulighed for det - b&de i haven og i det skgnne drivhus.

Lyder det som noget for dig? S& kontakt os for en fremvisning.
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Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Fritidsbolig (Bygning pa fremmed grund)
M3 benyttes til: Sommerhus pa fremmed grund
Kommune: Nordfyns
Matr.nr.: 1 b Hofmansgave Hgd., Norup
BFE-nr.: 733372
Zonestatus: Sommerhusomrade
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat feellesvej
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

Varmeinstallation: Varmepumpe + Elvarme

Opfart/ombygget ar: 1969/1994
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 769.000
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 615.200

Grundlag for grundskyld:

Arealer**

Boligareal i alt: 95 m?
@vrige arealer:

Carport: 17 m?
Udhus: 6 m?

** | s neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette, Komfur, Kgle/fryseskab, Opvaskemaskine, Vaskemaskine, Tgrretumbler, Mikrobglgeovn

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja __ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-

tagelser: Personlige effekter

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 01.01.1585 - Se grund SE AKT 34_J-L_220

- Nr. 2: 08.06.2006 - Lejekontrakt med Birgitte og Stig Vorstrup vedr bygn
328 - LUttichausvej 5 34_S-L_159

Planer

Kommuneplan S022 - Erikshdb til Halshusene

Lokalplan - Sommerhusomradet Halshusene-Erikshab med bagvedliggende
omréde

Lokalplan - Lokalplan S3 Omrade for vejanleeg til pla

Lokalplan - Sommerhuse ved Mollesvej

Lokalplan - Sommerhusomrade ved Gravemaen

Lokalplan - Tilleeg nr. 1 til Lokalplan S1b-05

Lokalplan - Tillaeg til lokalplan 2022-8, Et sommerhusomréde ved Gravema-
en i Hasmark

Anvendelsesbegransninger
Spildevandsplaner:
SOM?7 - Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)

Fredningsstatus:
Ingen

Fredskov:
En del af ejendommen/matrikel er palagt fredskovpligt

Beskyttet natur:
P& ejendommen/matriklen er der beskyttet natur i form af strandeng og sg

Internationale naturbeskyttelsesomrader:

Der er arealer pd ejendommen/matriklen som er udpeget som internationalt
naturbeskyttelsesomrade i form af fuglebeskyttelsesomrade og habitatomra-
de

Bygge- og beskyttelseslinjer:
Ejendommen/matriklen er beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe + Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Stgrrelsen til arsforbrug (antal/enhed) og &rsudgiften til fritidshusets varmeforbrug fremg&r ikke af salgsopstil-
lingen jf. formidlingsbekendtggrelsens § 16 stk. 3

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult
hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "undersg-
ges nermere"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 3.138 | Kontantpris kr. 1.350.000
Grundskyld kr. 1.170 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 9.950
Husforsikring kr. 3.638 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.751
Grundleje kr. 21.376 | Gebyr for udfeerdigelse af ny grundlejeaftale, anslet kr. 2.250
Renovation 2026, ansl3et kr. 2.539 |1 alt kr. 1.368.951
Det nordfynske kystsikringslag kr. 2.500

Skorstensfejer kr. 497

Kontingent Lejerforening kr. 300

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 35.158

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 70.000 Brutto ekskl. ejerudgift 7.567 md. / 90.809 &r. Netto ekskl. ejerudgift 6.006 md. / 72.077 &ar v/27,04 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 25.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Forening/laug
Navn: Lejerforeningen Hofmansgave Sommerby
Pligt til medlemskab: Ja

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette m3tte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og saelgers ejen-
domsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Energimeerke:
Da boligen er et sommerhus, vil der ikke blive udarbejdet energimaerke. Boligen opvarmes med
elvarme og varmepumpe og suppleres med braendeovn. Udgiften hertil er ukendt.

Sommerhus pa lejet grund:

Der ggres opmaerksom pd, at sommerhuset er beliggende pa lejet grund. Grundlejeaftalen er en
standardaftale der er gaeldende i 30 ar. Lejen hertil er medtaget i ejerudgiften 1. ar. Nuveerende
grundlejeaftale kan rekvireres hos ejendomsmaegleren.

Braendeovne/pejseindsatser med UKENDT produktionsar:
Produktionstidspunktet for ejendommens braendeovn er ukendt. Kgber kan derfor evt. blive
palagt at nedlaegge/udskifte denne afhaengigt af dette tidspunkt. I s fald m& kegber forvente

omkostninger hertil.

Lejerforening:

Der gares opmaerksom pa at ejendommen er beliggende i et omrade hvor Lejerforeningen Hof-
mansgave Sommerby er gzldende. Kontingentet hertil er medtaget i ejerudgifter 1. ar.
Vedtaegter mv. kan rekvireres hos ejendomsmaegleren.

Vejstatus:

Kgber er gjort bekendt med at ejendommen er beliggende pd privat fzelles vej. Kgber er gjort
bekendt med at der kan komme udgifter til vejens vedligeholdelse. Det er op til beboerne selv at
sikre at der er en vedligeholdelsesaftale vedr. vejen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg




