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Bygningsoversigt

Dato for besigtigelse: 14-04-2026

Bygning Anvendelse Opført

Litra A Beboelse 1800

Litra B Garage/udhus 1000

5 14 8 0

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillægsrapport er et digitalt tillæg, der præsenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten på en
mere forståelig måde. Det gøres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt præcis er. Med
den visuelle tillægsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader
Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medført eller vil
medføre, at bygningsdelens funktion
svigter på kort sigt. Dette svigt kan
medføre eller kan allerede have
medført skader på andre
bygningsdele.

Alvorlige skader
Skader ved bygningsdelen, som vil
medføre, at bygningsdelens funktion
svigter på længere sigt. Dette svigt
kan medføre skader på andre
bygningsdele.

Mindre alvorlige skader
Skader, som ikke har nogen
indflydelse på bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Mulige skader

Forhold ved bygningsdelen, som bør undersøges for at afklare, om det er en skade. Det kan være en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bør du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du vælger at købe ejendommen, uden at
forholdet er undersøgt nærmere, bærer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjælpeværktøj til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan således ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+   Højbjergvej 4 4700 ,Næstved Side nr. 2

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1800
Skader på Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 270 m²

Etager: 1

Bebyggelse: 270 m²

Kælder: 9 m²

5 11 6 0

Tag

SKADE:

Stråtagets mønning fremstår slidt med reduceret tykkelse over

værelse mod nord og der er en del mos mod nordvest.

RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig på længere sigt.

Tagdækker

0:30 / Pr lbm*
tidsforbrug

Kr 40,00 / Pr lbm*  450,00 Pr lbm*

Eftergang af mønning
Udbedringseksempel: Eftergang/udbedring af rygning af halm på stråtag. Rygning/mønning omlægges med halm på

samme måde som den eksisterende.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 630,00

Arbejdsløn inkl. moms pr løbende meter Kr. 410,00

Materialer inkl. moms pr løbende meter Kr. 40,00

Opstarts løn (2,00 timer) for første løbende meter Kr. 1.260,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 løbende meter og 25 løbende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Skorstensinddækningen er faldet sammen ved Skorsten mod

sydøst

RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig på kortere sigt.

Blikkenslager

2:45 / Pr lbm*
tidsforbrug

Kr 757,00 / Pr lbm*  2.627,00 Pr lbm*

Eftergang/udbedring af skorstensinddækning
Udbedringseksempel: Eftergang/etablering af skorstensinddækning. Skorstensinddækning aftages. Ny

skorstensinddækning af zink 12 med aftrappede kanter monteres i overgang mellem skorsten, 900 x 900 mm, og

tegltag, taghældning 30°. Inkl. vinger, forkant i blød zink og løse kanter.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 620,00

Arbejdsløn inkl. moms pr løbende meter Kr. 1.870,00

Materialer inkl. moms pr løbende meter Kr. 757,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første løbende meter Kr. 620,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 løbende meter og 4 løbende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+   Højbjergvej 4 4700 ,Næstved Side nr. 4

LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Vindskede er nedbrudt ved gavl mod nord

RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig på længere sigt.

Tømrer

1:00 / Pr lbm*
tidsforbrug

Kr 198,00 / Pr lbm*  768,00 Pr lbm*

Udskiftning af vindskede
Udbedringseksempel: Udskiftning af vindskede. Vindskede med dækbræt udføres af ru brædder af fyrretræ, 5.

sortering - kvinta, trykimprægneret iht. NTR-klasse AB. Vindskeden afsluttes med dækbræt.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 560,00

Arbejdsløn inkl. moms pr løbende meter Kr. 570,00

Materialer inkl. moms pr løbende meter Kr. 198,00

Opstarts løn (1,50 timer) for første løbende meter Kr. 840,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 løbende meter og 25 løbende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+   Højbjergvej 4 4700 ,Næstved Side nr. 5

LITRA A - Beboelse

Ydervægge

SKADE:

Murværk er med mindre revner, ses bl.a ved nyere bygning

mod bryggers

NOTE:

Der kunne ikke registreres følgeskader ved besigtigelsen, og

der vurderes ikke at være nærliggende risiko for skade.
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LITRA A - Beboelse

Ydervægge

SKADE:

Der er trænedbrydning i bindingsværk bl.a mod syd samt

områder der er med overpudset bindingsværk, samt der ses

murværk af tavler og fuldmuret med revner og afskalninger

RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig på længere sigt.

Tømrer

- -  560,00 Timepris

Udbedring af bindingsværk
Opgaven vurderes at kunne udbedres af en tømrer. Vi anslår at arbejdslønnen er den største del af

udbedringsomkostningen og materialer udgør en mindre del. Det anbefales derfor at lade en tømrer udbedre opgaven

på regning.
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LITRA A - Beboelse

Ydervægge

SKADE:

Træbeklædningen mod loft er nedbrudt, især i gavl mod syd

RISIKO:

Det må påregnes, at forholdet vil udvikle sig på længere sigt.

Snedker

4:15 / Pr styk
tidsforbrug

Kr 396,00 / Pr styk  2.996,00 Pr styk

Udskiftning af nedbrudt træ
Udbedringseksempel: Udskiftning af træ. Det nedbrudte træ skæres væk og et stykke træ af samme sort og densitet

tildannes nøjagtigt og indsættes i stedet for det beskadigede. Det reparerede område grundes og malebehandles på

begge sider. Døren afvaskes, slibes og males en gang.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 560,00

Arbejdsløn inkl. moms pr styk Kr. 2.600,00

Materialer inkl. moms pr styk Kr. 396,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første styk Kr. 560,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Døre/vinduer/porte

SKADE:

Der er defekt og manglende kitning omkring flere vinduer, se

bl.a ved bryggers

RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig på længere sigt.

Glarmester

0:30 / Pr lbm*
tidsforbrug

Kr 79,00 / Pr lbm*  349,00 Pr lbm*

Eftergang med rudekit
Udbedringseksempel: Kitning af ruder med enkeltlag glas

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 510,00

Arbejdsløn inkl. moms pr løbende meter Kr. 270,00

Materialer inkl. moms pr løbende meter Kr. 79,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første løbende meter Kr. 510,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 løbende meter og 8 løbende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Døre/vinduer/porte

SKADE:

Bundstykke ved dør til køkken er nedbrudt, samt terrassedør

fra stue mod sydøst er nedbrudt i bunden

RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig på længere sigt.

Snedker

4:15 / Pr styk
tidsforbrug

Kr 304,00 / Pr styk  2.834,00 Pr styk

Udskiftning af nedbrudt træ
Udbedringseksempel: Udskiftning af træ i dør. Det nedbrudte træ skæres væk og et stykke træ af samme sort og

densitet tildannes nøjagtigt og indsættes i stedet for det beskadigede. Det reparerede område grundes og

malebehandles på begge sider. Døren afvaskes, slibes og males en gang.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 560,00

Arbejdsløn inkl. moms pr styk Kr. 2.530,00

Materialer inkl. moms pr styk Kr. 304,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første styk Kr. 560,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Døre/vinduer/porte

SKADE:

Der er registreret punkterede termoruder i vinduer mest mod

have fra store vinduespartier

NOTE:

Der kunne ikke registreres følgeskader ved besigtigelsen, og

der vurderes ikke at være nærliggende risiko for skade.
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LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Klinker på trappe mod hoveddør har begrænset vedhæftning

RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig på længere sigt.

Murer

2:45 / Pr m2
tidsforbrug

Kr 885,00 / Pr m2  2.455,00 Pr m2

Udskiftning af klinker/fliser
Udbedringseksempel: Udskiftning af fliser/klinker. Aftagning af alle fliser. Underlaget rengøres omhyggeligt.

Svummelag af cement og fint sand 1:1 arbejdes ind i underlaget. Afretningslag af slidlagsbeton 0-4 mm udlægges,

komprimeres og afrettes, lagtykkelse 20 mm. Fleksibel fliseklæb, 3,5 kg/m², påføres. Fliser/klinker udlægges fuges

med cementbaseret fugemasse og afrenses. I overgang væg og gulv fuges med silicone fugemasse.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 570,00

Arbejdsløn inkl. moms pr m2 Kr. 1.570,00

Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 885,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første m2 Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er registreret revner i vægge flere steder omkring vinduer

og døre

NOTE:

Revnerne er på steder hvor de kan forventes (samlinger m.m.)

og skønnes uden konstruktiv betydning.

Stueplan

SKADE:

Gulvet har mindre skævheder og ujævnheder

NOTE:

Forholdet skønnes aldersrelateret, uden konstruktiv betydning.

Mindre ujævnheder/skævheder er almindeligt forekommende i

ældre bygninger.
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er fugtskadet trægulv, mod badeværelse

NOTE:

Forholdet var tørt ved fugtmåling og skønnes derfor at være

fra tidligere utæthed.
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er konstateret nedbrydning i spær især omkring skorsten

mod sydøst, samt skotrende over bryggers

RISIKO:

Der vurderes at være risiko for yderligere udvikling på længere

sigt.

NOTE:

Flere ældre spær er der lasket nyere spær på

Tømrer

1:45 / Pr lbm*
tidsforbrug

Kr 568,00 / Pr lbm*  1.688,00 Pr lbm*

Udskiftning af skotrende
Udbedringseksempel: Udskiftning af skotrende. Tagbelægningen langs med skotrende nedtages.

Skotrendebræddeunderlag nedtages. Skotrendeunderlag udføres af ru pløjede brædder, kantlægter i dimension som

øvrige taglægter. Brædderne sømmes til spær. Skotrende af zink 12, snit 500 mm, monteres.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 560,00

Arbejdsløn inkl. moms pr løbende meter Kr. 1.120,00

Materialer inkl. moms pr løbende meter Kr. 568,00

Opstarts løn (1,50 timer) for første løbende meter Kr. 840,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 løbende meter og 10 løbende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

På isoleringen på loftet ses der spor efter skadedyr

RISIKO:

Forholdet kan forårsage betydelige skader på isolering og

bygningsdele, og bør derfor hindres adgang.

Skadedyrsbekæmper

- -  630,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler
Opgaven vurderes at kunne udbedres af et skadedyrsbekæmper firma. Vi anslår at arbejdslønnen er den største del af

udbedringsomkostningen og materialer udgør en mindre del. Det anbefales derfor at lade et skadedyrsbekæmper

udbedre opgaven på regning.
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er løbesod på skorsten

NOTE:

Der kunne ikke registreres følgeskader ved besigtigelsen, og

der vurderes ikke at være nærliggende risiko for skade.
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er flere vægfliser med mangelfuld vedhæftning til

underlaget i bruseområdet

RISIKO:

Der er tale om vægge med direkte vandbelastning, hvorfor der

er risiko for skader på de omkringliggende konstruktioner og

installationer.

Murer

2:45 / Pr m2
tidsforbrug

Kr 885,00 / Pr m2  2.455,00 Pr m2

Udskiftning af klinker/fliser
Udbedringseksempel: Udskiftning af vægfliser. Vægfliser aftages. Underlaget rengøres omhyggeligt. Overflader

primes og forsegles i hjørner, omkring rørgennemføringer og ved overgang væg/gulv. Heldækkende tætningsmasse

påføres. Vægfliser opsættes, fuges og afrenses. I hjørner, og i overgang væg og gulv samt omkring sanitære

installationer fuges med elastisk, vådrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 570,00

Arbejdsløn inkl. moms pr m2 Kr. 1.570,00

Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 885,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første m2 Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er afstand og synlig betonkant mellem afløbsskål og rist i gulvafløb ved
håndvasken

RISIKO:

Hvis gulvafløbet fremover bliver belastet af vand fra gulvoverflade, kan dette
give anledning til vandudsivning og skader på de omkringliggende
konstruktioner og installationer.

Murer

6:00 / Pr styk

tidsforbrug
Kr 5.424,00 / Pr styk  9.024,00 Pr styk

Udskiftning af gulvafløb
Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvafløb i betongulv med fliser/klinker. Afløbsskål ophugges og udskiftes med

ny afløbsskål af rustfrit stål med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlås og studse for

sideindløb. Afløbsskålen tilsluttes afløbssystemet. Beton udstøbes omkring gulvafløbet til plan med eksisterende

betonlag.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 570,00

Arbejdsløn inkl. moms pr styk Kr. 3.600,00

Materialer inkl. moms pr styk Kr. 5.424,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første styk Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er flere vægfliser med mangelfuld vedhæftning til

underlaget uden for vådzonen

RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig på længere sigt.

Murer

2:45 / Pr m2
tidsforbrug

Kr 885,00 / Pr m2  2.455,00 Pr m2

Udskiftning af klinker/fliser
Udbedringseksempel: Udskiftning af vægfliser. Vægfliser aftages. Underlaget rengøres omhyggeligt. Overflader

primes og forsegles i hjørner, omkring rørgennemføringer og ved overgang væg/gulv. Heldækkende tætningsmasse

påføres. Vægfliser opsættes, fuges og afrenses. I hjørner, og i overgang væg og gulv samt omkring sanitære

installationer fuges med elastisk, vådrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 570,00

Arbejdsløn inkl. moms pr m2 Kr. 1.570,00

Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 885,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første m2 Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker og vægfliser med mangelfuld vedhæftning

til underlaget i brusenichen

RISIKO:

Der er tale om gulv og væg med direkte vandbelastning,

hvorfor der er risiko for skader på de omkringliggende

konstruktioner og installationer.

Murer

2:45 / Pr m2
tidsforbrug

Kr 885,00 / Pr m2  2.455,00 Pr m2

Udskiftning af klinker/fliser
Udbedringseksempel: Udskiftning af vægfliser. Vægfliser aftages. Underlaget rengøres omhyggeligt. Overflader

primes og forsegles i hjørner, omkring rørgennemføringer og ved overgang væg/gulv. Heldækkende tætningsmasse

påføres. Vægfliser opsættes, fuges og afrenses. I hjørner, og i overgang væg og gulv samt omkring sanitære

installationer fuges med elastisk, vådrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 570,00

Arbejdsløn inkl. moms pr m2 Kr. 1.570,00

Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 885,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første m2 Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er ikke udført håndliste ved trappen til kælder

RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig på kortere sigt.

Smed

1:15 / Pr lbm*
tidsforbrug

Kr 1.791,00 / Pr lbm*  2.671,00 Pr lbm*

Montering af værn m. håndliste
Udbedringseksempel: Montering af værn/håndliste.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 540,00

Arbejdsløn inkl. moms pr løbende meter Kr. 880,00

Materialer inkl. moms pr løbende meter Kr. 1.791,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første løbende meter Kr. 540,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 løbende meter og 2 løbende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Varmerør har begyndende tæring ved rørsamlingerne ved

varmtvandsbeholderen

RISIKO:

Der er tale om korrosion i en grad, som giver risiko for

rørbrud/udsivning og dermed følgeskader på omkringliggende

konstruktioner på længere sigt.

Vvs

0:30 / Pr lbm*
tidsforbrug

Kr 505,00 / Pr lbm*  935,00 Pr lbm*

Udskiftning af rør
Udbedringseksempel: Udskiftning af rør. Hvis nødvendigt lukkes der for vandet og installationen tømmes i fornødent

omfang for vand. Vandrør, nedtages og bortkøres. Nyt rør, galvaniserede, sømløse gevindrør.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 620,00

Arbejdsløn inkl. moms pr løbende meter Kr. 430,00

Materialer inkl. moms pr løbende meter Kr. 505,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første løbende meter Kr. 620,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 løbende meter og 10 løbende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA B - Garage/udhus

Garage/udhus bygget 1000
Skader på Lita B

Anvendelse: Garage/udhus

Bolig: 0 m²

Etager: 1

Bebyggelse: 80 m²

Kælder: 0 m²

0 3 2 0

Tag

SKADE:

Stråtaget fremstår med påbegyndende nedslidning og med

lunker og reduceret tykkelse, bl.a. mod nord

NOTE:

Der kunne ikke registreres følgeskader ved besigtigelsen, og

der vurderes ikke at være nærliggende risiko for skade.



REALSYN+   Højbjergvej 4 4700 ,Næstved Side nr. 24

LITRA B - Garage/udhus

Tag

SKADE:

Enkelt vindskede er med begyndende nedbrydning mod

nordøst

RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig på længere sigt.

Tag

SKADE:

Udhængsbrædder i gavl mod nord er med nedbrydning

RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig på længere sigt.
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LITRA B - Garage/udhus

Døre/vinduer/porte

SKADE:

Bunden af karme ved porte er med begyndende nedbrydning

RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig på længere sigt.

Stueplan

SKADE:

Der er konstateret områder, hvor vægpuds har

manglende/begrænset vedhæftning til underlaget

NOTE:

Der kunne ikke registreres følgeskader ved besigtigelsen, og

der vurderes ikke at være nærliggende risiko for skade.


