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Ejd. type Helarsgrund Grund m? 1.200
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Ejerudgift 1.100
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Vissevej 57, 9210 Aalborg S@ Sagsnr.: 464-0304 Dato: 04.04.2026
Kontantpris inkl. tilslutningsafgifter kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.100

UNIK BYGGEGRUND MED EKSTRAORDINARE MULIGHEDER - OPF@R
DROMMEBOLIG ELLER INVESTERINGSPROJEKT

ATTRAKTIV BELIGGENHED MED H@J EFTERSP@RGSEL

Grunden ligger pa en lukket stikvej med Kongshgjskoven lige i baghaven, samt
Osteradalen og Gug alper som naboer.

Grunden tilhgrer Gug Skoledistrikt og har 700 meter til Gug skole pa cykel eller gatur
pa lukket stisystem. Der er let til masser indkgbsmuligheder og fritidsaktiviteter samt
Gigantium indenfor kort afstand.

Her bor du helt simpelt taet pa natur, stisystemer, skole, indkgb og fritidsaktiviteter.

Samtidig er der kort afstand til Aalborg centrum, universitetet, det nye supersygehus
og motorvejsnettet — en kombination der ggr bade beliggenheden og investeringen
seerdeles attraktiv.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Harbo
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Adresse: Vissevej 57, 9210 Aalborg S@ Sagsnr.: 464-0304 Dato: 04.04.2026
Kontantpris inkl. tilslutningsafgifter kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.100

e Tilslutningsafgifter er betalt

e Boreprgver er udfgrt

¢ Forhandsgodkendt byggeprojekt foreligger
Her far du en sjaelden mulighed for at erhverve en attraktiv byggegrund i Gug - med fleksible e Mulighed for sparring med bade arkitekt og entreprengr
byggemuligheder, godkendte projekter og masser af potentiale.

Du slipper dermed for en reekke tidskraevende og bekostelige indledende processer.

BYGGEMULIGHEDER I SARKLASSE

Kontakt maegleren for yderligere oplysninger.
Grunden er byggemodnet og klar til dit projekt. Med hele 1.200 m2 har du friheden til at taenke
stort:

«  Opfer op til 360 m2 bolig + sekundaere bygninger Arkitekt og entreprengr hjaelper ogsa gerne med yderligere oplysninger:
e Ideel til eksklusiv et plans villa med god udsigt og optimal placering gverst pd grunden

e Mulighed for parterrehus - perfekt til at udnytte terrsenet midt pa grunden
Entreprengr: Téamrermester Henrik D. Larsen, Purkaervej 69, 9490 Pandrup, tif.: 98204433,
mail: henrikdlarsen@pc.dk

Arkitekt: GADEPLAN ved Ole Gade, mobil 20487663

e Investorpotentiale: Tidligere forh8ndsgodkendelse til opfarelse af 2 raekkehuse

Derudover foreligger der allerede et gennemarbejdet og forhandsgodkendt projekt p& en mod-
erne étplansvilla pd 165 m2, som kan overtages og realiseres uden at starte fra bunden. Opfgrt i
Thermowood med sort stdltag.

KLAR TIL OPSTART - SPAR TID OG PENGE

Her er mange forberedelser allerede pd plads, hvilket ggr vejen fra kab til byggeri bade hur-
tigere og nemmere:
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Visualisering 1-planshus
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Adresse: Vissevej 57, 9210 Aalborg S@
Kontantpris inkl. tilslutningsafgifter kr. 1.695.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Aalborg
Matr.nr.: 1g Visse By, Ngvling
BFE-nr.: 3324609
Parcel nr.:

Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig vej
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Sagsnr.: 464-0304

RealMaeglerne Brian Harbo
CVR-nr. 33086121

Nielsmindevej 16 / 9210 Aalborg S@
TIf. +4598149147 / gug@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/gug

Dato: 04.04.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.100

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Grundveerdi: 1.184.000
Grundlag for grundskyld: 947.200
Arealer

Grundareal udger: 1.200 m?

Oplysning om forelgbige ejendomsskatterEjendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efter-
reguleret via forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejen-
domsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den

forelgbige beskatning.

Version 3.7 S/SO

Servitutter, byrder,
Servitutter
Servitut nr. 1 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Servitut nr. 2 - Lokalplan nr. 08-012

laner og andre anvendelsesbegraensninger:

Planer
Kommuneplan 7.7.B1 - Vissevej m.m.
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Adresse: Vissevej 57, 9210 Aalborg S@ Sagsnr.: 464-0304 Dato: 04.04.2026
Kontantpris inkl. tilslutningsafgifter kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.100

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse

Der foreligger en geoteknisk undersggelse af den aktuelle grund, der kan rekvireres hos ejendomsmeegleren. Det
bemaerkes, at den/de boringer, der ligger til grund for den geotekniske rapport ikke ngdvendigvis er foretaget i
kgbers planlagte byggefelt.

Kgber opfordres til at sgge naermere rédgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljgundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.

Kaber opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Kober ggres opmaerksom pa, at alle tilslutningsafgifter er betalt, dog skal
kgber selv bygge en faskine til vandafledning.

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

El: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Kober ggres opmaerksom pa, at der foruden ovenstdende ma forventes om-
kostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra

skel/hovedledning og frem til bygning), ragrfagring p% egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.010 Kontantpris kr. 1.695.000
Grundskyld kr. 7.009 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 12.050
Bidragsopggrelse, ansldet kr. 175 T alt kr. 1.707.050

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning

af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsfor-
hold".

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 13.194

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Vissevej 57, 9210 Aalborg S@
Kontantpris inkl. tilslutningsafgifter kr. 1.695.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Version 3.7 S/SO

RealMaeglerne Brian Harbo
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Nielsmindevej 16 / 9210 Aalborg S@
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Geeld udenfor kgbesummen:
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

| .

98 149 147
e —

Mgad holdet bag
dit boligsalg

m  endumeinge

En bolighandel er for de fleste en stor og vigtig beslutning, som
kun opleves fa gange i livet. Derfor kreever det omhyggelig og
grundig radgivning - hver gang.

Jeg har mangears erfaring i ejendomsmaegler- og finansbranchen
i Nordjylland, sa jeg tgr godt kalde mig for din Boligekspert.

Jeg tager det personligt og star derfor til din rddighed og du er al-
tid velkommmen til at kontakte mig for en drgftelse af dine mu-
ligheder. Hvad enten du skal seelge eller kabe, vil jeg altid ggre alt
for at du far en god oplevelse og kan altid hjzelpe dig.

Har du spgrgsmal eller gnsker du yderligere information, er du al-
tid meget velkommen til at kontakte mig. Jeg traeffes altid pa 98
149 147.

Med venlig hilsen

RealMaeglerne Brian Harbo




