RealMaeglerne Vesthimmerland - Moesgaard og Munk ApS
/ CVR-nr. 28901917
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SALGSOPSTILLING

Boligudlejning

Enghavevej 1

9631 Gedsted 550.000 kr.




REALMAEGLERNE VESTHIMMERLAND - MOESGAARD OG MUNK APS Sagsnr. 466RM002094

BESKRIVELSE OG BILLEDER

Lejlighed 1. sal

Gedsted - Vesthimmerland

Parkeringsforhold p8 grunden og beliggende saledes ejendommen deler gdrd med to andre ejendomme.
Ejendommen er indrettet med to ejerlejligheder, der vil kunne szelges uafhangigt af hinanden.
Ejendommen fremtraeder i udmaerket stand og baerer praeg af at veere en typisk udlejningsejendom.

Lejemalet i stueplan er lejet ud, men lejemalet pa 1. salen er ledigt og skal genudlejes. Lejeindtaegten, som er oplyst i denne
salgsopstilling vedr. 1. salen er anslaet ud fra tidligere lejeniveau.

Begge lejemal har individuelle forbrugsmalere ved sdvel el, vand som varme, hvorfor al forbrug kan afregnes udenfor
lejeindtaegten.

En god ejendom at starte ud med, hvis man gar med tanker om at starte udlejningsvirksomhed.
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/

Lejlighed 1. sal : nglighed 1. sal
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Ejendommen Ejendommen
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REALMAGLERNE VESTHIMMERLAND - MOESGAARD OG MUNK APS

Sagsnr. 466RM002094

FAKTA

Ejendommen
Beliggende

Kommune
Region
Zonestatus
Vejforhold

Anvendelse
Ejendomstype
Anvendelse, aktuel

Matr. nr.

Enghavevej 1, 9631 Gedsted

Vesthimmerland
Region Nordjylland
Byzone

Offentlig

Boligudlejning
Boligudlejningsejendom

Areal

11 s Gedsted By, Gedsted

Arealfordeling

418 m?

Grundareal 418 m2 heraf vej 0 m?

Bebygget areal 112 m?

Boligareal 196 m?

Etageareal i alt 196 m?

Ejerlejligheder

Tinglyst areal 205 m2

Tinglyst fordelingstal 21 /21

Administrativt fordelingstal 21/ 21

Bygningsspecifikation, herunder ejerlejlighed 1, 2

Bygning nr. 1 - Enghavevej 1

- opfgrt / ombygget 1957/1981

- bebygget areal 112 m?

- antal etager 2

Beskrivelse

Det angivne etageareal er summen af de to ejerlejligheders oplyste boligareal i henhold til BBR-ejermeddelelsen.

BBR-arealet afviger fra det tinglyste areal.

Enhed Ejerlejlighed nr. 1

Enghavevej 1, st Tinglyst areal 89 m2 Etageareal 74 m2
Tinglyst fordelingstal 9/21

Ejerlejlighed til beboelse Adm. fordelingstal 9/21 Type Afskrivning
BFE-nr. 404565 Boligareal Nej

Enhed Ejerlejlighed nr. 2

Enghavevej 1, 1. sal Tinglyst areal 116 m? Etageareal 122 m?
Tinglyst fordelingstal 12/21

Ejerlejlighed til beboelse Adm. fordelingstal 12/21 Type Afskrivning
BFE-nr. 404566 Boligareal Nej

Bygningen er ikke saerskilt opmalt.

Specifikation, gvrige bemaerkninger

Kgber gares opmaerksom pa, at der er divergens mellem oplysninger i ejendommens BBR og oplysningerne i
lejekontrakterne vedrgrende lejemalenes arealer, idet

lejligheden beliggende i st. i henhold til BBR omfatter 74 kvm. og i henhold til lejekontrakten omfatter 80 kvm.

Kgber er opfordret til at undersgge forholdet naermere, herunder opmaéle lejemalene for derved at f& berigtiget det korrekte

areal.

Salger og medvirkende ejendomsmaegler er uden ansvar i relation til de i egendommen veerende arealer og har ikke
naermere kendskab eller viden om lejlighedernes korrekte arealer.

Offentlig vurdering

Ar 2020 Belob i kr.
Ejendomsvaerdi 489.000
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Grundveerdi 136.000

Den offentligt ejendomsvurdering er summen af de to ejerlejlighedernes offentlige vurderinger pr. 01.01.2020.

Tekniske installationer - Igsgre

Kloak
Separatkloakeret: spildevand + tag- og o

Installationer forsyninger
El: 230 volt

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Varme: Fjernvarme

Energimeaerke

Ejendommens bygninger er ikke omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.
@vrige bemaerkninger

Ejendommen er ikke omfattet af pligten til at lade ejendommen energimaerke i forbindelse med udbud af ejendommen til
salg, da der er tale om en ejendom, der salges ud af et konkursbo.

Offentlige forhold / planer

Anvendelse
Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som Boligudlejningsejendom

Tingbog og servitutter

Nr. 1 lyst d. 05.07.1900 - Dok om skel

Nr. 2 lyst d. 30.03.1932 - Dok om faerdselsret mv

Nr. 3 lyst d. 31.05.1948 - Dok om overkgrsel, feelles ind- og udkegrsel mv, falles gard, opholdsareal mv
Nr. 4 lyst d. 31.05.1948 - Dok om overkgrsel, felles ind- og udkegrsel mv, falles gérd, opholdsareal mv

Der henvises til ejendommens blad i tingbogen.
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LEJEFORHOLD

Lejeindtaegter

Belgb i kr. - heraf ansl8et i kr.
Boliglejemal 105.600 51.600
I alt &rlig leje 105.600 51.600

Lejeindteegterne er angivet ekskl. evt. a conto vand, varme og el.
Ansldede lejeindtaegter omfatter sdvel lejeindteegter som refunderede driftsudgifter for uudlejede bolig- og erhvervsarealer.

Lejemalsoversigt med specifikationer er indsat efter tegninger og kort.
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OKONOMI

Kgbesum

Belob i kr.
Kontantpris 550.000
Kapitalbehov

Belgb i kr.
Kontantpris 550.000
Handelsomkostninger ansl3et 5.150
Ansl3et kapitalbehov 555.150
Startforrentning
Startforrentning p& kontantbasis 10,01%.
For specifikation af startforrentning henvises til afsnittet Startforrentning, specificeret.
Moms
Ejendommen er ikke momsregistreret.
Driftsudgifter
Udgift Specificeret Belgb i kr.
Grundskyld, 8r 2026 3.028
Renovation / miljgafgift:

Renovation 7.000
Udvendig vedligeholdelse 2026 25.000
Administration:

Administration 7.500
Forsikringspraemier:

Preemie arligt - forsikring I 7.500
I alt, ansl3et 50.028

@vrige bemeerkninger

Ovenstdende driftsudgifter er udtryk for ejendomsmaeglerens ansldede udgifter vedr. ejendommen, og saledes ikke
ngdvendigvis udtryk for ejendommens fremtidige driftsudgifter efter overdragelse til kgber.

Likviditetsbudget

Skattemeaessigt i kr.  Likviditetsmeaessigt i kr.
Indtaegter
Lejeindtaegter, faktiske 54.000 54.000
Lejeindtaegter, ansldede 51.600 51.600
Udgifter
Driftsudgifter 50.028 50.028
Skattemezessigt resultat 1. ar
For skat og afskrivninger 1. 8r 55.572
- afskrivning, ansldet 0
I alt 55.572

Likviditetsmaessigt resultat 1. ar

Likviditet fgr skat 1. &r 55.572
- skattevirkning ved 26,90% 14.949
I alt 40.623
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Lejeindtaegterne er ekskl. evt. a conto vand / varme og el.

Kgbesummens fordeling / afskrivninger

Belgb i kr.
Kontant kgbesum 550.000
Handelsomkostninger, ansl8et
Tinglysningsafgift skgde 5.150
Kontant anskaffelsessum 555.150
Kontant kgbesum er vejledende / handelsomkostninger er ansl3et.
Fordeling af kontant kgbesum

Belgb i kr.
I alt 550.000
Kagber henvises til egen radgiver for skatteteknisk bistand og konsekvensberegning.
Handelsomkostninger
Kgbers handelsomkostninger, ansldet

Belgb i kr.
Tinglysningsafgift - skade 5.150
Handelsomkostninger inkl. moms 5.150
Startforrentning, specificeret
Kontantkgb

Belgb i kr.
Udbetaling/Kontantpris 550.000
Handelsomkostninger ansl3et 5.150
Investeret kapital 555.150
Forrentning af investeret kapital

Belgb i kr.
Lejeindtaegter iht. budget 105.600
- Driftsudgifter iht. budget 50.028
Nettoleje til forrentning 55.572
Startforrentning ved kontant kgb, vejledende, 1. ar

55.572 x 100 _ o P
555.150 = 10,01% (anslaet)
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TEGNINGER OG KORT
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Vejledende plantegning uden ansvar

Plantegning beliggende 1. sal
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Kortdata © SDFE, kortservice ©
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Lejer, leje, depositum m.m.

LEJEMALSOVERSIGT pr. 16.10.2026

Nr. | Lejer Adresse Type Anvendelse Areal m? Arlig leje | heraf ansiet Leje pr. m?| Lejereserve Depositum Depositum Forudbetalt | Refunderede
garanti leje | driftsudgifter
1 Boliglejer Enghavevej 1, 1. sal | Bolig Beboelse 122 51.600 51.600 423
Boliglejer Enghavevej 1, st. Bolig Beboelse 80 54.000 675 13.500
I ALT 202 105.600 0 13.500
heraf bolig 202 105.600 0 13.500
Varme, vand, antenne, reguleringer
Nr. Markedsleje | Varme a/c Vand a/c El a/c Antenne | Moms Lejeregulering Min Max Seneste Naeste Regul.skat/ |Lejen Bemeerkning
a/c regulering regulering afgifter p8klaget
1 Nej Nej Lejemalet er ledigt, areal i hht.
BBR 122 kvm.
2 Nej Nej Areal i hht. BBR 74 kvm., alreal i
hht. lejekontrakt 80 kvm.
Opsigelse, afstdelse, vedligeholdelse, parkering m.m.
Nr. | Lejestart Opsagt til Opsigelsesvarsel Uopsigelighed Uopsigelighed Afst8elses- | Fremleje- Tidsbegreaenset / | Indvendig Udvendig Indflytnings- | P-plads
udlejer lejer ret ret fremlejet til vedligehold | vedligehold |rapport antal
1 Nej Nej / Lejer Udlejer 0
2 01.05.2022 3 mdr. Nej Nej / Lejer Udlejer 0
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KONTAKTINFORMATION
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RealMaeglerne i Farsg er et team af veluddannede medarbejdere med mange &rs erfaring. Vi er alle fra lokalomradet og har
stort lokalkendskab. Vi er klar til at tage h8nd om dit ejendomssalg i hele Vesthimmerland og har hele kommunen som
vores naturlige markedsomrade.

Vi beskeeftiger os med alle ejendomstyper, herunder salg af villaer, landejendomme, erhvervsejendomme og ikke mindst
fritidshuse, hvor szerligt Hvalpsund, Louns, Ertebglle og Trend er vores primaere markedsomrader.

Kontakt os allerede i dag p& 70 20 25 11 for drgftelse om kgb eller salg af fast ejendom i Vesthimmerland.

EJENDOMSMAGLER

RealMaglerne Vesthimmerland - Moesgaard
og Munk ApS

Engvej 2

9640 Farsg

Telefon: 70202511
E-mail: 9640@mailreal.dk
Hjemmeside: www.realmaeglerne.dk

Abningstider

Mandag
Tirsdag
Onsdag
Torsdag
Fredag
Lgrdag
Sgndag

0830-1600
0830-1600
0830-1600
0830-1700
0830-1500
Efter aftale
Efter aftale

Kontakt

Rasmus Moesgaard

Mobil: 20163439
E-mail: rmo@mailreal.dk
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