Korningvej 68, 8700 Horsens

Ejd. type Villa
Kontant 895.000
Ejerudgift 1.245

Byggedr/ombygget 1935/1973

Bolig m? 157
Veerelser 6
Grund m? 374
Energimcerke E

Sagsnr. 6962276

RealMaaglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens / TIf. +45 77338700 / www.realmaeglerne.dk/696
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Salgsopstilling

RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS

CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. +4577338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Korningvej 68, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962276

Dato: 10.04.2026

Kontantpris: kr. 895.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.245

Vigtig information:

Velkommen til denne charmerende villa beliggende i den idylliske landsby Korning.
Med boligkvadratmetrene fordelt over 2 plan, tilbyder dette hus masser af plads til
bade afslapning og aktivitet.

Stueplan indeholder en dejlig stor stue, hvor store vinduespartier sikrer et fantastisk
lysindfald hele dagen. Det fine traegulv skaber en varm atmosfaere, der indbyder til
hyggelige stunder med familien. Det seldre kakken er funktionelt indrettet med en lille
spiseplads — perfekt til de hurtige morgenmaltider. Herudover finder du et stort
soveveerelse udstyret med rummelige skabe, et toilet samt et lyst badevaerelse med
gulvvarme og et praktisk bryggers med masser af skabsplads og gulvvarme.

Pa farste sal medes du af et fint repos, som leder videre til tre gode veerelser alle med
flotte treegulve — ideelle som bgrnevaerelser eller geestevaerelser alt efter behov. Deru-
dover findes her ogsa et kontor samt et mindre opbevaringsrum/skunk, hvilket giver rig
mulighed for at organisere hjemmet efter familiens gnsker.

Keelderen pa 18 m? er oplagt til opbevaring. Derudover har huset tidligere haft garage-
funktion i det store disponible rum pa 32 m? — nu klar til at blive brugt efter jeres behov;
maske som veerksted eller hobbyrum? Hele huset er hulmursisoleret for optimal en-
ergieffektivitet.

Udenfor venter en mindre vedligeholdelsesnem have samt en hyggelig overdaskning,
der kan lukkes helt af og dermed bruges som udestue eller orangeri — perfekt sted at
nyde kaffen mens man betragter arstidernes skiften.

Beliggenheden ved siden af et grent omrade giver dette hjem fglelsen af luft omkring
sig. Fa skridt vaek ligger den lokale skole og bgrnehave/vuggestue, hvilket giver
bgrnene trygge rammer fra vuggestuen op gennem de farste skolear (0.-4.

klasse). Korning selv emmer af liv trods sin beskedne starrelse; her finder | bade rigt
foreningsliv samt mange muligheder for aktiviteter lige udenfor dgren.

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Sgren Andersen
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Adresse: Korningvej 68, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962276 Dato: 10.04.2026
Kontantpris: kr. 895.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.245
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 374 m? Servitutter
Ma benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 157 m*>  _Nr. 1: 17.03.1970 - Dok om byggelinier mv
Kommune: Hedensted
Matr.nr.: 18n Korning By, Korning @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 4331717  Keelder: 18 m®> | Kommuneplan 4.B.05 - Korning Gammelby
Zonestatus: Byzone  Garage: 32 m* | Lokalplan 36 - Boligomr&de - Korning
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig vej  ** Laes naermere om, hvordan arealer
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
Varmeinstallation: Naturgasfyr ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Opfart/ombygget ar: 1935/1973
* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Offentlig vurdering pr. 2024 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Ejendomsveerdi: 975.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundveerdi: 240.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 780.000
Grundlag for grundskyld: 192.000
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab, opvaskemaskine (Siemens), emhaette, komfur.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. +4577338700 / horsens@mailreal.dk
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Adresse: Korningvej 68, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962276 Dato: 10.04.2026
Kontantpris: kr. 895.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.245

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Laererstandens Brand-

forsikring

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Forbehold: Se salgers forsikringspolice hos RealMaglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til

brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier
er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/3r-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier
og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgéende
retning er saelger og salgers ejendomsmeaegler uvedkommende. Kgber hen-
vises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende
vedr. den forelgbige beskatning.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 29.500 Forbrug: 2.867 m3

Udgiften er beregnet i ar: 2025 2020 vurdering foreligger

Ejendommens primaere varmekilde: Naturgasfyr Der foreligger en 2020-vurdering af ejendommen.

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke Ikke registreret

Overdaekket terrasse pd ca. 12 m2 er ikke registreret pd ejendommens

Szlgers seneste arsforbrug i varme udgjorde 1.885 m2, svarende til ca. kr. 22.211. BER.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "undersg-
ges nermere"

Energimaerkning: Energimaerke E
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Adresse: Korningvej 68, 8700 Horsens
Kontantpris: kr. 895.000

Ejerudgift 1. 3r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. +4577338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

3.978
1.517
3.176

112
6.158

14.941

Sagsnr.: 6962276 Dato: 10.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.245
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 895.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 7.250
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 9.080
Ialt kr. 911.330

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. +4577338700 / horsens@mailreal.dk
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Adresse: Korningvej 68, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962276 Dato: 10.04.2026
Kontantpris: kr. 895.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.245
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Ingen
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Horsens er vores hjemmmebane. Derfor er vi det oplagte valg, hvis
du skal szelge - eller kgbe - bolig her i omradet.

Vi har arbejdet med kgb og salg af fast ejendom i Horsens og
omegn i flere ar, og vores erfaring raekker hele kompasset rundt:
Fra Juelsminde, Snaptun, Stouby og Hedensted til Gedved, Lund
og Egebjerg - og naturligvis i selve Horsens by.

3 steerke koncepter - Guldkgbere, RealSyn og RealMatch.

RealMaeglerne i Horsens er en del af RealMasglerne, som har over
100 butikker landet over.




