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Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Ejendomsmaeglerne - Thoustrup & Praestegaard

Thoustrup & Praestegaard

@stergade 29, st. tv., 7400 Herning

TIf.: 52397669

bolig@thpr.dk - www.thoustrup-praestegaard.dk
Cvr.nr. 41133538

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Praestehaven 18A, 1. mf., Gjellerup, 7400 Herning

Kontantpris: kr. 1.195.000

Sagsnr.: 27031716
Ejerudgift/md.: kr. 2.446

Dato: 27.08.2025

Beskrivelse:

Lige her i hjertet af Gjellerup med ganske kort afstand til indkeb, finder man denne
dejlige ejerlejlighed, der netop er blevet sat i stand med bl.a. et helt nyt laekkert
kokken og et nyere flot badeveerelse. Ejerlejligheden her er beliggende i en szerdeles
velfungerende ejerforening, hvor der bl.a. er egen svemmehal, festlokale, feelles
veerksted og depot i kaelderen. Derudover er der til denne ejerlejlighed en stor
sydvendt altan med en dejlig udsigt fra forreste raekke. Der er parkeringspladser lige
foran ejendommen til beboere og geester.

INDRETNING:

Ejerlejligheden her i Praestehaven er lige til at flytte ind i og har de seneste ar
genemgaet en renovering. Senest i 2023 hvor der er lavet et leekkert nyt kekken fra
Kvik Kgkken. | kekkenet er der ogsa den dejlig spiseplads med en fantastisk udsigt.
Den skgnneste, store stue med nyere troldtekt lofter og flot afslebet traegulv. Herfra er
der udgang til den store altan, hvor der er lagt nyt epoxy pa gulvet i 2019. Laekkert
badeveerelse - fra 2019 - med smukke lyse klinker med gulvvarme, bruseniche med
glasvaeg og flot inventar fra HTH med lamelfronter i egetree. Derudover er der ogsa
lavet plads til vaskemaskine og terretumbler pa badevaerelset. Stort sovevaerelse med
5 faste skabe og udgang til altanen. Paen entre med faste skabe.

Hvis du kunne taenke dig at blive en del af denne helt unikke ejerforening med
feellesfaciliter helt udover det saedvanlige og en ejerlejlighed, som er lige til at flytte ind
i, sa er det nu du skal sla til.

Ring til os allerede i dag - vi er klar til at fremvise ejendommen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at seaelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere raddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anja Praestegaard Hansen
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Ejendomsmaeglerne - Thoustrup & Praestegaard
Thoustrup & Praestegaard

@stergade 29, st. tv., 7400 Herning
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bolig@thpr.dk - www.thoustrup-praestegaard.dk

Cvr.nr. 41133538

Adresse: Praestehaven 18A, 1. mf., Gjellerup, 7400 Herning Sagsnr.: 27031716 Dato: 27.08.2025
Kontantpris: kr. 1.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.446

Pzent kgkken fra 2023 med spiseplads Soveveerelse

Svemmehal i feellesareal
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Adresse: Praestehaven 18A, 1. mf., Gjellerup, 7400 Herning

Kontantpris: kr. 1.195.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse
Kommune: Herning
Matr.nr.: 5 n Gjellerup By, Gjellerup
BFE-nr.: 328904
Ejl.nr.: 7
Zonestatus: Byzone
Vand: Privat, alment vandforsyningsanleeg
Vej: Privat feellesvej
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1972
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.198.000 kr.
Grundveerdi: 477.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 958.400 kr.
Grundlag for grundskyld: 381.600 kr.

Tilbehgr:

Sagsnr.: 27031716
Ejerudgift/md.: kr. 2.446

Arealer*

Tinglyst areal i alt: 102 m2
- heraf boligareal: 91 m2
- heraf areal til andet: 11 m2
BBR-boligareal: 91 m2

Evt. gvrige arealer:

* Lees neermere om, hvordan arealer opggres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kole-/fryseskab, mrk: Siemens. Induktionskogeplade, mrk: AEG. Indbygget emheette, mrk.: Thermex. Indbygningsovn inkl. damp og

sousvide, mrk: Electrolux. Opvaskemaskine, mrk.: Siemens.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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@stergade 29, st. tv., 7400 Herning
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Dato: 27.08.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Der henvises til side 5
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Thoustrup & Praestegaard

@stergade 29, st. tv., 7400 Herning

TIf.: 52397669

bolig@thpr.dk - www.thoustrup-praestegaard.dk

Cvr.nr. 41133538

Adresse: Prastehaven 18A, 1. mf., Gjellerup, 7400 Herning Sagsnr.: 27031716 Dato: 27.08.2025
Kontantpris: kr. 1.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.446
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja o Insekt: Ja _ ~ Rorskade: Ja o Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Forbehold: Forsikringen er en feelles forsikring for hele ejendommen. Kaber indtreeder i denne forsikring. Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne

Forbrugsafhaengige udgifter: veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende

Arligt varmeforbrug: retning er szelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Udgift kr.: 5.290 . Forbrug: Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Udgiften er beregnet i ar: 2023 vedr. den forelgbige beskatning.

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen Grundejerforening — fremtidig beskatning af falles arealer/ejendomme:
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform.

Der indbetales a conto kr. 887,- pr. maned til vand og varme. Grundejerforeningen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa

fastsat en grundveerdi, hvilket kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have
betydning for det belgb, der opkraeves af Grundejerforeningen og videre af det enkelte
medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i d&rene 2022 og frem, er det sket pa et
forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens
grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for

Kober gores opmaerksom p3, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,  grundejerforeningens medlemmer.

evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der
reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen.
Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning: Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport. betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende.
Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport. Eventuelle konsekvenser af ovenstaende, er seelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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Ejendomsmaeglerne - Thoustrup & Praestegaard
Thoustrup & Praestegaard

@stergade 29, st. tv., 7400 Herning

TIf.: 52397669

bolig@thpr.dk - www.thoustrup-praestegaard.dk

Cvr.nr. 41133538

Adresse: Prastehaven 18A, 1. mf., Gjellerup, 7400 Herning Sagsnr.: 27031716 Dato: 27.08.2025
Kontantpris: kr. 1.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.446

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 4.888 Kontantpris/udbetaling kr. 1.195.000
Grundskyld kr. 3.778 Tinglysningsafgift af skedet kr. 9.050
Renovation kr. 1.583 kr.

Ejerforening Kr. 19.032 lalt 1.204.050
Skadedyrsbekaempelse kr. 72 Kgber ggres opmaerksom p3a, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 29.353

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmeegleren iht. loven ikke ma sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheengige udgifter.
Bemaerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 60.000 Brutto ekskl. ejerudgift 6.523 md./ 78.281 ar Netto ekskl. ejerudgift 5.223 md./ 62.674 3r v/26,39%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 27.08.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Prastehaven 18A, 1. mf., Gjellerup, 7400 Herning Sagsnr.: 27031716 Dato: 27.08.2025
Kontantpris: kr. 1.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.446
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Szlger oplyser, at der ikke overtages geeld udenfor kgbesummen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse ' regulering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
Grundejerforening el.lign.: Nej forurening er forurening, som ligger over et defineret mindste kriterium men under kriterierne for kortlaegning
som forurenet.
Ejerforeningsforhold:

Faellesudg. fordeles efter: 98/14595 Der er tinglyst folgende servitutter pa ejendommen:
Tinglyst fordelingstal: 98/14595 Nr. 1 lyst d. 16.04.1973 Ibnr. 1843-57 Vedteegter for ejerforening, Praestehaven, lkke til hinder for prioritering
Adm. fordelingstal: 98/14595 AKT: 57_EA_528
Sikkerhed til e/f: Ingen Nr. 2 lyst d. 18.04.1973 Ibnr. 2135-57 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Prioritet forud for pantegeeld
Forhgijelse af sikkerhed: Ingen Filnavn: 57_EA_528

Nr. 3 lyst d. 07.09.1973 Ibnr. 16301-57 Dok om antenneanlaeg til radio og tv mv Filnavn: 57_EA_528
Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger: Nr. 4 lyst d. 07.09.1973 Ibnr. 16304-57 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, fiernvarme/anleeg mv,
Kommuneplan: Prioritet forud for pantegaeld Filnavn: 57_EA_528
Ejendommen er omfattet af nedenstdende kommuneplan 2021-2032: Nr. 5 lyst d. 30.04.1979 Ibnr. 19711-57 Vedteegter for ejerforening, Praestehaven AKT: 57_EA_528

Nr. 6 lyst d. 18.11.1982 Ibnr. 919037-57 Dok om luftfartshindringer mv Filnavn: 57_AA_241
https://dokument.plandata.dk/11_10579902_ 1624440751437 .pdf Nr. 7 lyst d. 27.09.1983 Ibnr. 40541-57 Vedtaegter for ejerforening, eendring AKT: 57_EA_528

Nr. 8 lyst d. 17.05.1991 Ibnr. 13174-57 Vedtaegter for ejerforening, pategning AKT: 57_A2_50
Lokalplan: Nr. 9 lyst d. 08.11.1995 Ibnr. 45233-57 Vedteegter for ejerforening, pategning Filnavn: 57_EA_528
Ejendommen er omfattet af nedenstaende lokalplan nr. 32.0F2.1 for et offentligt omrade ved Gjellerup Kirke
og byplanvedteegt nr. 26 for Gjellerup-Kirkeby: Brugsret og fallesfaciliteter:

Svemmehal, depotrum og faellesrum.
https://dokument.plandata.dk/20_1048627_APPROVED_1204275747965.pdf OG
https://dokument.plandata.dk/20 1048615 1605771604539.pdf Standardfinansieringsforbehold:
Standardfinansiering kan ikke opnas, fordi realkreditlanet bliver reduceret med den tinglyste sikkerhed til
ejerforeningen.

Lettere forurening:
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