Sdr. Alslev Kystvej 18, Sdr Alslev, 4800 Nykgbing F

Ejd. type Fritidshus Bolig m2 111
Kontantpris 5.250.000 Veerelser 4
Ejerudgift 4.402 Grund m2 1.277
Byggear/ombygget 1981/1984

Sagsnr. 6002773
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RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st. / 4800 Nykgbing F
TIf. 32121161 / nykobing@mailreal.dk

OTH www.realmaeglerne.dk/nykoebin
Salgsopstilling ° Y °
Adresse: Sdr. Alslev Kystvej 18, Sdr Alslev, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6002773 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 5.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.402

Beskrivelse:

Sdr. Alslev Kystvej 18 ligger i det absolut mest spektakuleere og ekstraordinaere
omrade pa hele Falster, hvor naturen udfolder sig i sin vildeste og mest fascinerende
form.

Her er landskabet dramatisk haevet over Jstersgen, og fra dette unikke udsigtspunkt
oplever man en panoramaudsigt sa imponerende, at den simpelthen skal ses for at
blive troet.

Dstersgens dybbla vand glitrer som tusinde diamanter, og solopgangen her er noget,
man aldrig glemmer.

Kyststraekningen byder pa kridhvide, sandede strande og fantastiske bademuligheder
— helt uden de mange turister, som f.eks. pa Marielyst.

Her er roen og privatlivet i hgjsaedet, hvor man sjeeldent mgder uvedkommende, da
husene langs denne eksklusive straekning ligger diskret placeret i farste reekke, helt
ugeneret og uden seerlig mange forbipasserende.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

IVLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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Adresse: Sdr. Alslev Kystvej 18, Sdr Alslev, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6002773

Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 5.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.402

“En lille hemmelig perle”

Sommerhuset pa Sdr. Alslev Kystvej 18 ligger perfekt placeret hgijt, der forsteerker den storsldede udsigt over havet og det frodige landskab omkring. Fra grunden farer en privat trappe direkte ned til stranden, hvilket ger
det nemt at tage en forfriskende dukkert i Ostersgens klare vand. Dette sted er ideelt til dem, der ensker en afslappet sommerferie, langt fra Marielysts pulserende liv, hvor man uforstyrret kan nyde freden og naturen.

Sommerhuset stue/alrum imponerer med store vinduespartier der lader den spektakulzere havudsigt stremme uhindret ind. Her er alt abent og kekken, spiseplads og sofahygge kan nydes i samme rum. | stueplan er der

desuden et rummeligt badevaerelse, bryggers og et hyggeligt kontor, som let kan omdannes til endnu et vaerelse. Pa husets farste sal findes to charmerende veerelser, hvoraf det ene soveveaerelse tilbyder en enestdende
udsigt over havet og det andet over de ny saede marker. Og sa er her ogsa et toilet med vask, til dem der saetter pris pa det.

En tur langs Sdr. Alslev Kystvej er en oplevelse af en anden verden — et idyllisk landskab med det abne, mzegtige hav pa den ene side og frodige marker og skovomrader pa den anden. Dette er ikke blot et sted for ferie
eller afslapning; det er en livsstil, der inviterer til at leve teettere pa naturens vilde skenhed og hver dag nyde de helt szerlige gjeblikke, som kun findes her.
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Kontantpris: kr. 5.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.402

Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer

Ejendomstype: Fritidshus Grundareal udggr: 1.277 m2

M3 benyttes til: Sommerhus Hovedbyg. bebyg. areal: 69 m?2

Kommune: Guldborgsund Keelderareal: 0m2 | gervitutter:

Matr.nr.: 14 z Sdr. Alslev By, Sdr. Alslev ~ Udnyttet tagetage: 42m2  Nr. 1 lyst d. 31.03.1939 Dok om baderet mv

BFE-nr.: 3133782  Boligareal i alt: 111 m2  Nr. 2 lyst d. 01.10.1940 Dok om byggelinier mv

Zonestatus: Landzone Andre bygninger: 39m?2 | Nr. 3lystd. 11.10.1979 Dok om beboelse/delvist forbud herimod mv

Vand: Sdr. Kirkeby Vandvaerk - heraf Carport 34 m2

Vej: Feelles/privat - heraf Udhus 5m?2

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg med tilladelse

Varmeinstallation: Varmepumpe Bygningsarealer oplyses ifglge Sarlige bemaerkninger vedr. den offentlig vurdering og beskatningsgrundlag for
Opfert/ombygget &r: 1981/1984  BBR-meddelelsen. 2025:

Offentlig vurdering pr. 2024 (er en forelgbig vurdering, der ligger til grund for beregning
af boligskatten 2025)

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Ejendomsveerdi: 3.749.000 kr

Offentlig vurdering pr. 5. 740,000 24 Grundveerdi: 2.069.000 kr.

Ejendomsveerdi: AES . Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.999.200 kr. (der fratreekkes 20% jf. nye
Grundveerdi: 2.069.000 kr. boligskatteregler)

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.999.200 kr. Grundlag for grundskyld: 1.655.200 kr. (der fratraekkes 20% jf. nye boligskatteregler)
Grundlag for grundskyld: 1.655.200 kr.

Boligskat 2025:

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i

salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for

forelgbig boligbeskatning i 2025. Ejendomsveaerdiskat samt grundskyld i

salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og

er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar den endelige vurdering er klar, bliver
Tilbehgr: boligskatterne genberegnet og efterreguleret.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Alle de harde hvidevarer medfglger; ovn og komfur - i kekkenet, kaleskab - i kakkenet, opvaskemaskine - i entre, vaskemaskine - i
entre, mikrobglgeovn - i entre, tarretumbler - i garagen, keleskab - i garagen og fryser - i garagen.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfelger X Ja Nej, dog med fglgende undtagelser: Med forbehold
for personlige effekter. Der ggres saerligt opmaerksom pa at sofaer fra stuen, sofabord fra stuen, 3 hvide standerlamper fra stuen,
PH lampe fra stuen, runde bakkeborde fra stuen, skrivebord fra kontor, laenestol fra kontor samt loft lampe fra kontor ikke
medfalger.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Version 3.6 E/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af DE Side 2



Adresse: Sdr. Alslev Kystvej 18, Sdr Alslev, 4800 Nykgbing F
Kontantpris: kr. 5.250.000

Sagsnr.: 6002773
Ejerudgift/md.: kr. 4.402

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Szlgers ejendomsforsikring hos Runa Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:

Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen.

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Den foreliggende Elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret risiko for sted, risiko for

brand eller undersgges neermere.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Dato: 06.12.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Det oplyses endvidere:

Grundejerforening:
Bemeerk at der er pligt til medlemskab af grundejerforeningen.

Braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE:
Der findes braendeovn eller pejseindsats i eiendommen, som ifglge oplysning fra
seelger er produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man
forpligtet til at indsende dokumentation for, at breendeovnen/pejseindsatsen er
produceret den 1. januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter
overtagelsesdagen, jf. bekendtgarelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse
fyringsanleeg § 6. Udgifter forbundet hermed er IKKE medtaget i kabers
kontantbehov.

Ejerudgifter:

Der er medtaget anslaet udgift til temning af hustank. Der skal ogsa betales m3-afgift
til Guldborgsund Forsyning udover den faste afgift, for det vandforbrug, der har vaeret
pa ejendommen.

Strandbeskyttelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der er tinglyst 902 m2 strandbeskyttelsesareal pa
ejendommen.
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Adresse: Sdr. Alslev Kystvej 18, Sdr Alslev, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6002773 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 5.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.402
Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 15.296 | Kontantpris/udbetaling kr. 5.250.000
Husforsikring kr. 4,982 Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 7.498
Grundejerforening 2025 kr. 200 Tinglysningsafgift af skedet kr. 33.350
Skorstensfejer ansl. kr. 661 Omkostninger til kabers radgiver(e), anslaet kr. 7.000
Rottebekaempelse 2025 kr. 141 kr.
Standardlgsning for sommerhuse 2025 kr. 3.724 I alt 5.297.848
Temning af hustank, ansl. kr. 1.500 ' Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Forelgbig grundskyld 2025 kr. 26.318 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 52.821

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 265.000 Brutto ekskl. ejerudgift 28.015 md./ 336.178 ar Netto ekskl. ejerudgift 22.501 md./ 270.006 ar v/26,96%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 06.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Finansiering skal afklares med banken.

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle

finansiering.
Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til: Jyske Bank

Version 3.6 E/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af DE Side 4



RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st. / 4800 Nykgbing F
TIf. 32121161 / nykobing@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/nykoebing

Adresse: Sdr. Alslev Kystvej 18, Sdr Alslev, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6002773 Dato: 06.12.2025

Kontantpris: kr. 5.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.402

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Sdr. Alslev Strands Grundejerforening
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Vaelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

321211 61

,,;' C REXA L TIL SALG

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen hos RealMaeglerne Jakob T. Nielsen - jeres lokale
sparringspartner, nar | vil lykkes pa boligmarkedet.

Hele Guldborgsund Kommune:

Vi formidler alt fra villaer, fritidshuse og lejligheder til sma
erhvervsejendomme og nedlagte landbrug - med base i Nykgbing
Falster og et skarpt gje pa Marielyst og Nordfalster.

Skal vi tage den fgrste snak?
Kontakt os for en gratis, uforpligtende vurdering. Vi tager kun sager
ind, hvor vi er sikre p3, at vi kan skabe et succesfuldt salg.




