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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Anemonevej 5, Bgnsvig Str, 4720 Preestg Sagsnr.: 610-4636 Dato: 03.03.2026
Kontantpris: kr. 2.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.863

NYBYGGET SOMMERHUS MED OPTIMAL PLANLZSNING

Dette nyopferte sommerhus er fra 2025 og fremtreeder som et funktionelt og gen-
nemtaenkt treehus med fokus pa rummelighed, lys og praktiske lgsninger. Huset er
opfert i et moderne, enkelt formsprog med sorte facader, sadeltag og store vindues-
partier, der abner mod de omkringliggende grenne omgivelser.

Sommerhuset er placeret pa den gstlige kyst af Jungshoved-halvgen i det fredelige
sommerhusomrade ved Bensvig Strand. Fra adressen er der gaafstand til vandet og
de naturskgnne omgivelser langs de frodige kyststreekninger, som blandt andet er
kendetegnet af strandenge og rgrskov med et rigt fugleliv. Samtidig nar du hurtigt
bekvemmeligheder i Preestg, hvor caféer, specialbutikker og havnemiljget preeger
stemningen i den livlige kystby.

Pa matriklen star den indbydende ejendom hgijt pa grunden og praesenterer sig stilrent
i sort. Haven er overkommelig og bestar hovedsageligt af grees med opvoksede treeer,
der bidrager til den stemningsfulde atmosfeere og felelsen af privatliv. Terrassen fanger
solen fra samtlige vinkler, og du kan ogsé nemt finde en plads i skyggen.

Boligen byder pa en veldisponeret planlgsning, hvor opholdsarealer og soverum er
adskilt pa en naturlig made. Opholdsrummet samler kekken og stue i ét abent miljg,
hvor du kan samle familie og venner pa tveers af aktiviteter. Et tidlgst Vordingborg-
kakken star til radighed med integrerede hvidevarer og god bordplads, og fra bade
kakken og stue er der direkte udgang til den store terrasse, der omslutter det meste af
huset.

o i X : Derudover kan du se frem til at indrette fire store vaerelser, hvor der er rigeligt rum til
l"j’i ia I | I N | sovepladser samt opbevaring. Pa praktisk vis er der ogsa to badevaerelser, begge med
Al IV. 1 - R ; S gulvvarme, hvilket forstaerker komforten. Huset er udstyret med en luft-til-luft
varmepumpe, som bidrager til en energieffektiv opvarmning aret rundt.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Christiansen
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Set fra vejen
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 1.250 m?* | gervitutter
Ma benyttes til: Fritidshus ~ Boligareal i alt: 113 m*  _Nr. 1: 06.12.1976 - Dok om sommerhus mv
Kommune: Vordingborg - Nr. 2: 30.10.1992 - anm byrder, anm haeftelser Vedtaegter for ejerforening
Matr.nr.: 14f Bgnsvig By, Jungshoved @vrige arealer:
BFE-nr.: 2542666 Planer
Zonestatus: Sommerhusomrade ** Laes neermere om, hvordan arealer Kommuneplan S 04.01 - Sommerhusomrgde Bgnsvig Strand
Vand: Alment vandforsyningsanleeg ~ opggres pa www.boligejer.dk. Bygn- Lokalplan Byplanvedtaegt 5 - Sommerhusomrade i Bgnsvig
Vej: Privat feellesvej ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand
Varmeinstallation: Varmepumpe * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Opfart/ombygget ar: 2025 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag ikke betragtes som en garanti.
Offentlig vurdering pr. 2025
Ejendomsveerdi: 2.695.000
Grundveerdi: 183.800
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.156.000
Grundlag for grundskyld: 147.040
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

De pa ejendommen vaerende harde hvidevarer.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja ___ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-
tagelser: Undtagelser ses p& individuel liste fra seelger.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Anemonevej 5, Bgnsvig Str, 4720 Preestg
Kontantpris: kr. 2.695.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Grundejerforening
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r
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10.996
1.985
3.750
1.000

120
4.500

22.351

Sagsnr.: 610-4636 Dato: 03.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.863
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 2.695.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 18.050
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 7.057
Ialt kr. 2.720.107

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO
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Adresse: Anemonevej 5, Bgnsvig Str, 4720 Preestg
Kontantpris: kr. 2.695.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige veerdier er fastsat,
vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til
egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskat-
ning.

Grundejerforening - fremtidig beskatning af faelles arealer/ejendomme

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan p3virke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem. Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i
8rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterreg-
ulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse &r. En efterregulering vil ske overfor
grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for grundejerforeningens
medlemmer. Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der
reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette
udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for
det enkelte medlem af grundejerforeningen. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om
konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle konsekvenser af ovenstaende, er szlger og szlgers
ejendomsmeaegler uvedkommende.

Ansldede vaerdier

Kgber ggres opmaerksom pa, at fglgende belgb i naervaerende Salgsopstilling er skgnsmaessigt
ansat: Renovation 2025, rottebekaempelse 2025, forelgbig vurdering 2025 (2023),
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Ejerudgift/md.: kr. 1.863

Geeld udenfor kgbesummen:

ejendomsveerdiskat 2025 og grundskyld 2025.
Grundvand - Drikkevandsinteresser

Kgber er szerskilt gjort opmaerksom pa, at ejendommen jf. ejendomsdatarapport er beliggende i
et omréde med drikkevandsinteresser.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi er en veletableret ejendomsmaeglervirksomhed med mange ars
erfaring inden for branchen, hvilket bringer betydelige fordele for
bade vores seelgere og kgbere. Siden vores etablering i 1997 arbe-
jder vi dagligt for vores slogan: "Sydsjaellands mest personlige ejen-
domsmaegler". | 2020/2021 oplevede det danske boligmarked en
helt ekstraordinzer aktivitet, hvorefter der i 2022 viste sig en tydelig
afmatning bade i antal handler og i salgspriserne. Heldigvis viste
2023 allerede vejen til et mere stabilt boligmarked i overensstem-
melse med det normale og en optur har igen holdt sit indtog i
2024 og 2025. Vi fastholder derfor et hgjt tempo i 2026 til glaede for
vores kunder og vi har nu rundet 2.489 solgte ejendomme og
stadig med en markant hgj seselgeranbefaling pa boligsiden.dk




