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DET SKAL DU VIDE OM
ELINSTALLATIONSRAPPORTEN

S

Elinstallationsrapporten
beskriver ulovlige forhold og
funktionsfejl ved
elinstallationen. En installation
er ulovlig, hvis den ikke lever
op til de standarder og lovkrav,
der var geeldende, da
installationen blev udfert.
Ulovlige forhold fremgar af
fejloversigten pa side 6.
Funktionsfejli den lovlige del af
elinstallationen, fremgar ikke af
fejloversigten.
"Elinstallatervirksomhedens
oplysning om
funktionsdygtighed" pa side 4.
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Den autoriserede
elinstallatervirksomhed
foretager en visuel
gennemgang og udferer
stikprever pa baggrund af
erfaring og en professionel
faglig vurdering. Fagpersonen
undersoger installationer, som
vaekker opmaerksomhed, eller
hvor der erfaringsmaessigt ofte
vil veere fejl.

Stikprover udvaelges
systematisk, og alle typer
installationer underseges. Da
det er stikprover, kan der vaere
ulovlige og farlige installationer
i boligen, som ikke er fundet og
derfor ikke er beskrevet i
rapporten.
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Som boligejer er det dit ansvar
at fa udbedret ulovlige
elinstallationer. De fleste fejli
installationerne skal udbedres
af en autoriseret
elinstallatervirksomhed. Du kan
se, hvilke fejl, du selv ma
udbedre, pa
Sikkerhedsstyrelsens
hiemmeside www sik.dk.

De ulovlige fejli installationen
vurderes ud fra, hvor farlig den
ulovlige fejl er.

Der er ikke nedvendigvis
sammenhasng mellem, hvor
farlig en fejl er, og hvor dyrt det
er at udbedre fejlen. Der kan
veere fejl, som hurtigt og billigt
kan udbedres, men som kan
indebaere en alvorlig risiko for
elektrisk stod eller brand, hvis
der ikke gores noget.
Rapporten forholder sig ikke til,
hvad det koster at udbedre et
ulovligt forhold.



SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret fejl under gennemgangen far en vurdering. Alle fejli elinstallationerne er ulovlige. Nogle er
udelukkende ulovlige, mens andre bade er ulovlige og indebaerer risiko for brand og/eller stad. Alle fejl i
oversigten kan have betydning for funktionsdygtigheden.

| elinstallationsrapporten kan du leese om felgende typer fejl:

Risiko for stod
Ulovlige elinstallationer, der indebazerer risiko for elektrisk stad.

Risiko for brand
Ulovlige elinstallationer, der indebeerer risiko for brand.

Ulovlige elinstallationer
Elinstallationer, der ikke lever op til de standarder og lovkrav, der gjaldt, da installationen blev udfert.

Undersoges naermere

ONNAS

Forhold ved elinstallationerne, der ber underseges nsermere for at afklare, om der er en fejl. Det kan
veere en fejl med risiko for brand eller sted, og derfor ber du undersege forholdet naermere. Hvis du
veelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersegt nsermere, baerer du selv risikoen.
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED
SALGERS OPLYSNINGER

Forud for gennemgangen har den autoriserede elinstallatervirksomhed bedt sselger om at oplyse om
installationernes funktionsdygtighed. Saelger svarer ud fra sit kendskab til installationen. Der kan derfor veere tale
om manglende funktionsdygtighed i bade lovlige og ulovlige installationer.

Pa naeste side kan du leese elinstallatervirksomhedens oplysninger om funktionsfejl i den lovlige del af

installationen. | fejloversigten pa side 6 kan du leese om fejli installationen, som er ulovlige og samtidig kan have
betydning for funktionsdygtigheden.

S/ZALGERS OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED:

Der er ingen oplysninger fra saelger

SALGER:

Heimstaden Bjerglandsbyen ApS
Sankt Petri Passage 5
1165 Kobenhavn K

Saelger har ikke besvaret spgrgsmal om ejendommen
Saelger er professionel ejendomsbesidder
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED

ELINSTALLATORVIRKSOMHEDENS OPLYSNINGER

ELINSTALLATORVIRKSOMHEDENS OPLYSNING OM FUNKTIONSDYGTIGHED:

Viste gennemgangen, at der var lovlige dele af elinstallationerne, der ikke fungerede?

nej

Stemmer seelgers oplysning om funktionsdygtighed overens med gennemgangen?

ja

BLEV ALLE RUM GENNEMGAET?
Elinstallatervirksomheden kunne ikke gennemga felgende rum:

Skur: Der er ingen el i bygningen
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FEJLOVERSIGT

| dette afsnit finder du en oversigt over de fejl, der er fundet i elinstallationerne.

Fejloversigten er dannet ud fra elinstallatervirksomhedens gennemgang af
installationer og installationsdele.

De fejli elinstallationerne, der indgar i fejloversigten, er ulovlige forhold. Nogle er
udelukkende ulovlige, mens andre derudover udger en risiko for brand eller stad.

Alle fejl i oversigten kan have betydning for, om installationen fungerer korrekt. Men en
funktionsfejl naevnes kun, hvis den samtidig udger en ulovlig del af installationen.

Du kan finde oplysninger om eventuelle funktionsfejl i den lovlige del af installationen i
afsnittet "Oplysninger om funktionsfejl” pa side 3.

Veer opmaerksom pa, at ejerskifteforsikringen ikke deekker de anforte fejl.

FEJL INDE | EL

EL - 1. SAL - REPOS

Nr. Vurdering Fejl

1 @ Daser bag stikkontakter og afbrydere er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger.
- Den medfelgende aflastning mangler i dasen.

EL - STUEPLAN - GANG

Nr. Vurdering Fejl

2 0 Dase bag stikkontakt eller afbryder er defekt.
- Der er huller sterre end 12,5 mm i dase.
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OVERSIGT OVER GENNEMGANGEN

Den autoriserede elinstallatervirksomhed foretager en visuel gennemgang af bygningernes
elinstallationer og udferer stikprover pa baggrund af sin erfaring og en professionel, faglig

BEMARK

Hvis der er fundet en

vurdering.
Nedenfor kan du se, hvor elinstallatervirksomheden ingen bemaerkninger har haft ved den | feilielinstallationerne,
visuelle gennemgang. Her kan du ogsa se, hvilke installationer elinstallatervirksomheden har fremgar det af
valgt at adskille og undersege naermere. fejloversigten.

Hvis der er fundet fejli elinstallationen, fremgar de af fejloversigten fra side 6 og frem.

Hvis der er fundet lovlige elinstallationer, som ikke fungerer, fremgar de af rubrikken
"Elinstallatervirksomhedens oplysninger om funktionsdygtighed" pa side 4.

EL - INDE

RUM ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL DETTE HAR VARET ADSKILT
FOLGENDE
EL - 1. sal - Repos - Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? - Lampeudtag mod loft

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er al materiel fastgjort?

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er samlinger anbragt i daser?

EL - 1. sal - Veerelse 3 - Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag? - Afbryder og stikkontakt ved
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? vaeg ved doren
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er al materiel fastgjort?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter?

EL - 1. sal - Veerelse 1 (mod - Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? - Lampeudtag ved vaeg ved
badeveerelse) - Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt? doren

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

korrekt?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er al materiel fastgjort?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter?
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RUM

EL - 1. sal - Veerelse 2

EL - 1. sal - Badevaerelse 2

EL - 1. sal - Badevaerelse 2 - 230
volt indbygningsarmaturer

EL - Stueplan - Teknikrum

EL - Stueplan - Kakken

Version: 10.0

ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL
FOLGENDE

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der den kreevede stikkontakt?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er fastmonterede og stationaere brugsgenstande forbundet til
beskyttelseslederen?

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen og brugsgenstande korrekt placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

- Er ledningssamlinger foretaget korrekt?

- Er loftet ved lamperne fri for brandtilleb?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tvaersnit?

- Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt, jf.
fabrikantanvisning?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der det fornedne antal tilslutningssteder?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er de disponible stikkontakterfordelt pa to lysgrupper?

- Er der det kraevede antal 220/250 V stikkontakter?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er fastmonterede og stationaere brugsgenstande forbundet til
beskyttelseslederen?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?
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DETTE HAR VARET ADSKILT

- Stikkontakt mod vaerelse 3

- Indbygningslampe mod der

- Stikkontakt til venstre for vask



RUM ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL  DETTE HAR VARET ADSKILT

FOLGENDE
EL - Stueplan - Badeveerelse - Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt? - Indbygningslampe i loft ved
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? doren

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der den kraevede stikkontakt?

- Er installationen og brugsgenstande korrekt placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

- Er fastmonterede og stationaere brugsgenstande forbundet til
beskyttelseslederen?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

EL - Stueplan - Badeveerelse - - Er ledningssamlinger foretaget korrekt? -
230 volt indbygningsarmaturer - Er loftet ved lamperne fri for brandtillob?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tvaersnit?
- Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt, jf.
fabrikantanvisning?

EL - Stueplan - Stue - Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Lampeudtag pa veeg mod
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag? trappe
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er al materiel fastgjort?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er samlinger anbragt i daser?

EL - Stueplan - Uden pa - Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? -
bygningen - Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er brugsgenstande forbundet til beskyttelseslederen?

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

- Har det elektriske materiel den korrekte kapslingsklasse?

EL - Stueplan - Gang - Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre - Afbryder mod bad
tilslutningssteder?
- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er al materiel fastgjort?
- Er samlinger anbragt i daser?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter?
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EL - Stueplan - Tavlen

- Slar RCD'er fra ved pavirkning af testknappen?

- Er der det kraevede antal lysgrupper?

- Fungerer RCD'er korrekt ved kontrolmaling?

- Er der anvendt sikringer svarende til elinstallationen?
- Er tavlen opmaerket korrekt?

- Er tavlen let tilgaengelig for betjening?

- Er der RCD 30mA (HFI- eller HPFI-afbryder)?

- Er hele installationen fejlbeskyttet?

- Er der en virksom jordforbindelse?

- Er tavlekapslingen intakt?

- Tavlen teknikrum
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10/13




OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar saelger
gor brug af huseftersynsordningen, er szelger fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og sselger skal give keber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Er huset ikke solgt inden rapporternes udlebsdato, skal bygningerne gennemgas pa ny, og der skal laves nye

: -

BYGNINGSEFTERSYN

rapporter.

EJERSKIFTEFORSIKRING
Tilstandsrapport : :
Bestilles og betales af saelger Seelger bestiller rapporter og ind-
henter forsikringstilbud.

Gyldighedsperiode: 6 maneder

Kaeber vaelger og bestiller forsikring.

Saelger betaler halvdelen af sit frem -
lagte forsikringstilbud. Keber betaler
det resterende belob.

Seelger fritages herefter for det

ELEFTERSYN =
normale 10-arige sselgeransvar.

Elinstallationsrapport
Bestilles og betales af seelger ===
Gyldighedspericde: 12 maneder

ELEFTERSYNET

Hvordan er eleftersynet udfort?

Eleftersynet bliver udfert af en autoriseret elinstallatervirksomhed. Elinstallationerne vurderes visuelt og ud fra
stikprover, hvor dele af elinstallationen undersoges for lovlighed og funktionsdygtighed. Fagpersonen
underseger kun de dele af installationen, som der er adgang til. Der kan derfor vaere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgar af elinstallationsrapporten.

Gennemgangen af elinstallationerne tager udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige pa
udferelsestidspunktet - altsa om de er udfert efter de regler, der var gaeldende, da elinstallationerne blev
udfert. Du skal derfor vaere opmaerksom pa, at elinstallationer i aeldre huse ikke bliver bedemt efter de regler,
der geelder for elinstallationer i huse, der opferes nu.

Hvad omfatter eleftersynet ikke?

Bagatelagtige forhold, herunder ssedvanligt slid og aelde, som er normale for en elinstallation med den
pagaeldende alder, og som ikke pavirker elinstallationernes funktionsdygtighed nsevneveerdigt « dele af
elinstallationen, der var utilgaengelige + harde hvidevarer - andre elektriske apparater.
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er kober, der afger, om der skal kebes en forsikring. Seelger skal fremskaffe et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud.

Du kan, som keber, indhente tilbud fra andre forsikringsselskaber, men uanset om du vaelger et dyrere eller
billigere tilbud, skal saelger betale halvdelen af praemien i det oprindelige tilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?
Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er naevnt i en rapport eller gj.

Saelger kan i visse tilfeelde stadig have et ansvar - se afsnittet om "saelgeransvar”.

Hvad daekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
nzerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevneveerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen dackker. Storrelsen pa erstatningen afhaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsaetning, at skaden var tilstede inden du
som koeber ovetog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer

Udbedring af manglende eller veesentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne
installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger, samt
lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at laese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for daskningens omfang, herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan laese mere
om ejerskifteforsikring pa www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad deekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er naevnt i elinstallationsrapporten eller tilstandsrapporten, er ikke daekket,
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgeengelige, vil de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der vaere andre undtagelser for
daekningen, som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
daekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man keber et brugt hus, ma man forvente, at huset er praeget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke daekke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er
normale for husets type og alder, eller forhold, som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke kobers individuelle onsker om en szerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode
Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Saelgeransvar

Saelger kan blive fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar, hvis saelger praesenterer en gyldig
elinstallationsrapport og tilstandsrapport for keber sammen med et tilbud om en gjerskifteforsikring,
inden keber underskriver kobsaftalen.

Saelger skal sikre sig, at keber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet.

Salger kan fortsat komme til at haefte for:
e Forhold uden for bygningen (eksempelvis forurenet jord)
e Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med gaeldende regler)

e Hvis saelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som saelger har kendskab til)

KLAGER

Hvor kan jeg klage over elinstallationsrapporten?
Du kan klage, hvis elinstallatervirksomheden har begaet fejl, sa elinstallationsrapporten giver et forkert
indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankensevnet for Tekniske Installationer. Laes mere pa www.el-vvs-anke.dk. Her kan du
ogsa finde et klageskema.

Du skal forelaegge din klage for elinstallatervirksomheden, som har udarbejdet
elinstallationsrapporten, inden du klager til Ankenaevnet.

VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om eleftersynet, kan du finde flere
informationer og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

Besigtigelsesdato: 06.10.2025

Version: 10.0 13/13



