Ejd. type Villa
Kontant 3.499.000
Ejerudgift 1.242
Byggedr 2005

Sonder Havvej 5, Genner Str, 6230 Rgdekro

Bolig m? 125
Veerelser 3
Grund m? 1.803
Energimcerke B

Sagsnr. 71900056
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Sgnder Havvej 5, Genner Str, 6230 Rgdekro Sagsnr.: 71900056 Dato: 22.04.2026
Kontantpris: kr. 3.499.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.242

Allerede pa tilkgrslen til Sgnderhavvej 5 fornemmer man, at dette ikke er en bolig, der
lader sig afkode ved farste gjekast. Her mgdes man ikke af store armbevaegelser, men
af en sjaelden ro og diskret elegance. Ejendommen er beliggende pa egen grund og
ligger ugeneret med abne marker som et fredfyldt bagteeppe pa den ene side, mens
udsigten mod Kalve Bugt pa den anden side skaber en helt seerlig stemning. Det
fredede greesstykke foran boligen sikrer, at netop denne abne udsigt og fornemmelsen
af luft, lys og landskab bevares — nu og i fremtiden.

Det er fgrst, nar man traeder indenfor, at oplevelsen for alvor folder sig ud. Boligens
imponerende kgkken-alrum i &ben forbindelse med stuen udger et helstgbt og stem-
ningsfuldt opholdsrum, hvor arkitektur, lys og proportioner gar op i en hgjere enhed.
Rummets smukke proportioner, de brede vinduespartier og de elegante terrassedgr-
spartier skaber et enestaende lysindfald og en flydende overgang mellem inde- og
udeliv. Samtidig understattes komforten af gulvvarme i alle rum, som bidrager til en
behagelig og eksklusiv atmosfeere aret rundt.

Kekkenet er integreret i opholdsmiljget og fremstar stilrent og funktionelt med god
arbejdsplads og rigelig opbevaringsplads — et naturligt samlingspunkt, uanset om ram-
merne danner basis for hverdagsliv eller geestfri sammenkomster. Boligen er endvi-
dere udstyret med Genvex-ventilation, der sikrer et sundt og behageligt indeklima,
samt centralt stovsugeranlaeg, som elegant letter den daglige komfort. | direkte for-
lzengelse af kgkkenet findes et praktisk bryggers med egen indgang, der diskret og
funktionelt understgtter boligens helhed.

Boligens to veerelser er samlet i en mere privat afdeling, som giver ro og mulighed for
tilbagetraekning. Her findes tillige et badeveerelse, mens boligens andet badevaerelse
er centralt placeret — en gennemteenkt Iasning, der fungerer lige sa godt i hverdagen
som ved besgg af geester.

Entréen byder diskret velkommen og forbinder pa naturlig vis boligens opholdsrum
med de mere private zoner.

Udenfor fuldendes helhedsoplevelsen af flere terrasser, hvorfra bade udsigten over
landskabet og mod Kalvg Bugt kan nydes. Ejendommens solcelleanlaeg bidrager til
en mere energieffektiv hverdag og understreger boligens tidssvarende komfort. Terras-
serne er anlagt, sa solen kan felges dagen igennem, og de skaber stemningsfulde
uderum til afslapnina. samvaer oa stille stunder i helt seerliae omaivelser.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Ejendomsmaegler og indehaver Randi Jgrgensen
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Vejledende tegning uden ansvar! (Profilm.dk)

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundaregl: 1.803 m? Servitutter
Ma benyttes til: Beboelse - heraf vej 491 m? | _'Np 1:02.03.1971 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Kommune: Aabenraa  Boligareal i alt: 125 m* | _Nr 2: 12.12.1997 - Dok om feerdselsret mv
Matr.nr.: 821 Genner, @. Lggum
BFE-nr.: 8057342  @vrige arealer: Planer
Zonestatus: Landzone Garage: 40 m* | Ingen
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat feellesvej ** | ges neermere om, hvordan arealer opgg-
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Varmeinstallation: Elvarme oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Opfart/ombygget ar: 2005
* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Offentlig vurdering pr. 2020 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Ejendomsveerdi: 1.319.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundveerdi: 585.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.055.200
Grundlag for grundskyld: 468.000
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab Indbygnings ovnKogepladeOpvaskemaskine Emhaette

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: seelgers aktuelle forsikring hos if...
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Jordforurening - omradeklassificering:

Forbehold: Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen klassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening ligger over mindstekriterie for forure-
ning, men inder kriteriet for kortlaegning som forurenet.

Boligbeskatning:
Det forventes at der ultimo 2021 pdbegyndes udsendelse af nye ejendoms-
vurderinger for ejerboliger og at der pr. 1. Januar 2024 traeder et nyt bo-

ligskattesystem i kraft. Dette nye ejendomsvurderings- og boligskattesy-
stem betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundveerdi, herunder
beskatningsgrundlag, fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper.
Hvilket konsekvenser ovenstdende har for naervaerende ejendom kendes
endnu ikke. Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder seerligt ejen-
domsskat og ejendomsveerdiskat, har udgangspunk ti den senest fastsatte
vurdering og tilhgrende skatteloftsveerdier. Det nye boligskattesystem kan
have indflydelse p& kgbers fremtidige skattebetaling, og keber opfordres til
at sgge egen radgivning.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.700 Forbrug: 1
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Ejendommens primare varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Forelgbige vurdering for 2022

Boligbeskatningen omlaegges i 2024. Vurderingsstyrelsen har til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024 fastsat en forelgbig

ejendomsveerdi og grundveaerdi pr. 1. januar 2022. Begge fratraekkes 20 %
og udggr herefter de forelgbige beskatningsgrundlag for

hhv. ejendomsvaerdiskat og grundskyld i 2024. N&r de endelige vaerdier er
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret.

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult
hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeaerkning: Energimaerke B
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.382 | Kontantpris kr. 3.499.000
Grundskyld kr. 3.650 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 22.850
Husforsikring kr. 5.800 (I alt kr. 3.521.850
Rottebekaempelse kr. 75

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 14.907

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 175.000 Brutto ekskl. ejerudgift 19.043 md. / 228.513 ar. Netto ekskl. ejerudgift 15.237 md. / 182.849 &r v/26,55 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 08.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen hos RealMaeglerne Aabenraa & Tgnder
Vi glaeder os til at hjeelpe dig videre mod dine bolig dramme




