:'u‘:’;"'.v g ‘ %‘: ) :“‘-'/’: g *"’:.;» ,*;e;. -
Kringelbaekvej 29, Gronhgj, 9480 Lokken
Ejd. type Fritidshus Bolig m2 125
Kontantpris 2.495.000 Veerelser 5
Ejerudgift 2.788 Grund m2 2.030
Byggear 2023

Sagsnr. 47422174

Grgnhgj Strandpark

RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS / Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg / TIf. 98969000 / www.realmaeglerne.dk/annogchristian



Grgnhgj Strandpark
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= RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS / CVR-nr.
Ejen%gﬁzmeeglerfoﬁ 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg
TIf. 98969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

Salgsopstilling

Adresse: Kringelbaekvej 29, Grgnhgj, 9480 Lgkken Sagsnr.: 47422174 Dato: 13.04.2023
Kontantpris: 2.495.000 Ejerudgift/md.: 2.788

Beskrivelse:

Velkommen til en ny udstykning i et allerede etableret sommerhusomrade.

Grenhgj er en aktiv ferieby, hvor ferien eller den forleengede weekend kan nydes.
Kringelbaekvej ligger i gaafstand til den populeere strand pa Vestkysten. Stranden er
en af de flotteste i Danmark og hele aret er Grenhgj et attraktivt feriemal. Teet pa
Grenhgij ligger Blokhus og Lakken. Begge byer byder pa gode spisesteder, kultur
samt en gatur med kig i butikker. Lakken byder derudover ogsa pa sjove aktiviteter i
Action House.

Sommerhusene udbydes som projekt enten som wellness-huse eller standard
sommerhuse. Sommerhusene bliver opfert i kvalitesmaterialer og i en red trad med
resten af omradet. Der er allerede stiftet en grundejerforening med pligtig
medlemskab.

Her far i altsa muligheden for at veere medbestemmende pa Jeres helt nye
sommerhus med en attraktiv beliggenhed.

Der foreligger et tilbud fra udlejnings bureau pa kr. 203.000 om aret i lejeindteegt for
standardhuset.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veaere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke veere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Christian Andersen
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Adresse: Kringelbaekvej 29, Grgnhgj, 9480 Lgkken Sagsnr.: 47422174 Dato: 13.04.2023
Kontantpris: 2.495.000 Ejerudgift/md.: 2.788

Tegning af sommerhus Tegning af sommerhus Kakken/alrum

Omrade
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Adresse: Kringelbaekvej 29, Grgnhgj, 9480 Lgkken Sagsnr.: 47422174 Dato: 13.04.2023
Kontantpris: 2.495.000 Ejerudgift/md.: 2.788
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Dato: 13.04.2023

Sagsnr.: 47422174
Ejerudgift/md.: 2.788

Adresse: Kringelbaekvej 29, Grgnhgj, 9480 Lgkken

Kontantpris: 2.495.000
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Adresse: Kringelbaekvej 29,
Kontantpris: 2.495.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Ifglge:

Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Grgnhgj, 9480 Lgkken

Fritidshus

Fritidshus

saelgers oplysninger

Jammerbugt

17 a Klitterne, Ingstrup m.fl.
100005075

Sommerhusomrade

Der henvises til ejendomsdatarapport
Der henvises til eiendomsdatarapport
Der henvises til eiendomsdatarapport
Varmepumpe

2023

Vurdering og ejendomsveaerdiskat

Offentlig vurdering pr.
Offentlig ejendomsveerdi:
Heraf grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for ejendomsskat:

Tilbehgr:

2022
1.996.000 kr.
319.000 kr.
1.800.000 kr.
319.900 kr.

RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS / CVR-nr. 43069667

Sagsnr.: 47422174
Ejerudgift/md.: 2.788

Arealer

Grundareal udggr:
Grundareal ifglge:
Hovedbyg. bebyg. areal:
- heraf Hems

Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:

- heraf Overdaekket terrasse

Bygningsareal ifglge:
- af dato:

2.030 m2
Tegning
125 m2

5 m2

0 m2

0 m2

125 m2
17 m2

17 m2

Tegning
08.07.2022

Det er aftalt, at faslgende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat): Bygherre leverer harde hvidevare pakke.

Aflevering og indflytning

Forventet feerdigggrelse og

aflevering af byggeriet: 01.06.2023

Forventet tidspunkt for mulig indflytning:

Version 2.5 EP/SO

Grgnhgj Strandpark

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg
TIf. 98969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

REAL

Dato: 13.04.2023

Bemazerk oplysninger i salgsopstillingen er forventet/ansldet, da der
er tale om projektsalg

Kgber ggres szerligt opmaerksom pa, at de i salgsopstillingen givne
oplysninger vedrgrende arealer, vurderinger, ejendomsveerdiskat,
forbrugsafhaengige forhold, ejerudgift m.v., er anfgrt som forventet/anslaet.
Det betyder, at disse oplysninger senere kan vise sig at afvige fra det
oplyste i bdde opadgdende og nedadgdende retning.

Kgber kan ikke ggre krav gaeldende som fglge heraf, medmindre dette
fremgdr af kgbsaftalen. Kgber opfordres til at sgge radgivning herom af
egen radgiver.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Kommuneplaner Jammerbugt Kommune:
Kommuneplan 21 (Vedtaget tilstand)
Link til planen: https://dokument.plandata.dk/11_10246521_1640159993475.pdf

Lokalplan:

For et nyt sommerhusomrade ved Grenhgj Strandvej

Link til planen:
https://dokument.plandata.dk/20_1032188_APPROVED_1174571860994.pdf

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 07.04.1922 Ibnr. 907183-82 Tilleegstekst Dok om vej mv, Vedr 17A

Nr. 2 lyst d. 27.02.1961 Ibnr. 907-82-S0001 Tillaegstekst Vedtaegt for Kettrup Sg
Filnavn: 82_AC_189

Nr. 3 lyst d. 13.12.1969 Ibnr. 9156-82 Tillaegstekst Dok om adgangsbegreensning mv
Filnavn: 82_1_338

Nr. 4 lyst d. 16.08.2000 Ibnr. 506235-82 Tilleegstekst Dok om naturgas/anleeg mv
Filnavn: 82_M_651

Nr. 5 lyst d. 19.01.2004 Ibnr. 1218-82 Tillaegstekst Dok om elledninger m.v. Vedr. 1DY.
Filnavn: 82_N_66

Nr. 6 lyst d. 26.06.2006 Ibnr. 10720-82 Tilleegstekst Lokalplan nr. 247 Vedr. 1L, 2AD.
Filnavn: 82_K_377

Nr. 7 lyst d. 22.07.2008 Ibnr. 8682-82 Tillaegstekst Lokalplan 25-001 Vedr. 17A
Kettrupgaard, Ingstrup Filnavn: 82_1_418

Nr. 8 lyst d. 11.03.2014 Ibnr. 1005213115 Tinglyst med forprioritet med respekt.
Filnavn: fcdb4b8c-b4f9-47ce-89ee-8bb6b4b87d91

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Grgnhgj Strandpark

RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS / CVR-nr. 43069667
Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg R E \L

TIf. 98969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

Adresse: Kringelbaekvej 29, Grgnhgj, 9480 Lgkken Sagsnr.: 47422174 Dato: 13.04.2023
Kontantpris: 2.495.000 Ejerudgift/md.: 2.788
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Konkret tilbud hos Anslaet
Praemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Insekt: Rgrskade:
Forbehold: Besigtigelse

Projektudbyders oplysninger vedrgrende evt. fejl og mangler:
Haeftelse: Byggeskadeforsikring
Forsikring: Byggeskadeforsikring

Garantistillelse: Byggeskadeforsikring
Forbrugsafhaengige udgifter:

Der henvises til side 5
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen.

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Huset er under opfgrsel og det er derfor ikke muligt at indhente varmeudgifter for boligen.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanlaeg, evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke
fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Handlen er ikke omfattet af reglerne om tilstandsrapport
m.v. (Huseftersynsordningen), da ejendommen fortsat er under opfgrelse/ikke faerdigmeldt, jf.
forbrugerbeskyttelsesloven.

Energimaerkning:
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Adresse: Kringelbaekvej 29, Grgnhgj, 9480 Lgkken
Kontantpris: 2.495.000

Ejerudgift 1. 3r:

Sagsnr.: 47422174 Dato: 13.04.2023

Ejerudgift/md.: 2.788

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsskat 8.695 Kontantpris/udbetaling 125.000
Ejendomsveerdiskat 16.560 | Halv ejerskifteforsikringspraemie 6.750
Grundejerforening 750 Tinglysningsafgift af skedet 16.850
Rottebekaempelsesgebyr, anslaet 150 | Omkostninger til kabers radgiver(e), anslaet 5.625
Husforsi!(ring, an§léet 5.000 Ialt 155.001
Renovation, anslaet 2.305

Ejerudgift i alt 1 &r 33.460

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 125.000 Brutto ekskl. ejerudgift 14.620 md./ 175.442 ar Netto ekskl. ejerudgift 11.674 md./ 140.083 ar v/25,10%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 13.04.2023

For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Kringelbaekvej 29, Grgnhgj, 9480 Lgkken
Kontantpris: 2.495.000

Ejerpantebreve og afqgiftspantebreve:

Andre forhold af vasentlig betydning:

Ejendom under omvurdering

Kaber er gjort bekendt med, at ejendommen er under omvurdering, og at de i salgsopstillingen anferte
ejendomsskatter og ejendomsveerdiskat kan blive sendrede som fglge af en sendret vurdering. Dette vil fa
konsekvens for kgbers fremtidige ejerudgift. Keber kan ikke ggre krav geeldende som felge heraf, hverken
mod seelger eller mod medvirkende ejendomsmeegler.

Om boligbeskatning

Kgber ggres opmaerksom pa, at der i 2018 er tradt en ny ejendomsvurderingslov i kraft, der betyder at den
offentlige ejendomsvaerdi og grundveerdi, der offentliggeres i 2020 vil blive beregnet ud fra sendrede
principper. Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder seerligt ejendomsskat og ejendomsvaerdiskat, har
udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og tilhgrende skatteloftsveerdier. Disse forhold kan have
indflydelse pa kgbers fremtidige skattebetaling, og keber opfordres til at sege egen radgivning herom. Kaber
er gjort opmaerksom pa regeringens forslag om udskydelsen af de nye boligskatteregler fra 2021 til 2024.
Kgber  kan leese mere  om den  forventede  aendring af  boligskattereglerne pa:
https://www.skm.dk/aktuelt/nyheder/2019/oktober/10-centrale-spoergsmaal-og-svar-om-udskydelsen-af-de-ny
e-boligskatteregler
<https://www.de.dk/index.php?option=com_acymailing&ctri=url&subid=18645&urlid=20207&mailid=1282

Spildevandsplan
Der gares opmaerksom pa, at Aalborg Kommune/Kloak har udarbejdet en langsigtet vision. Ifglge denne skal
alle kloakerede omrader i kommunen pa sigt veere separatkloakeret.

Bevaringsveaerdi
Ejendommen er ikke registreret som bevaringsveerdig, i Slots- og Kulturstyrelsens register over Fredede og
Bevaringsvaerdige Bygninger i Danmark.

Bemaerk oplysninger i salgsopstillingen er forventet/anslaet, da der er tale om en nyopfert bolig
Kgber geres seerligt opmaerksom pa, at de i salgsopstillingen givne oplysninger vedrgrende grundsterrelsen
og forbrugsafhaengige forhold., er anfart som forventet/anslaet. Det betyder, at disse oplysninger senere kan
vise sig at afvige fra det oplyste i bade opadgaende eller nedadgéende retning. Keber kan ikke gare krav
geeldende som fglge heraf, medmindre dette fremgar af kgbsaftalen. Keber opfordres til at sege radgivning
herom af egen radgiver.

Anslaede boligskatter:
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Dato: 13.04.2023

Geeld udenfor kgbesummen:

Idet ejendommen endnu ikke er selvstaendigt vurderet, har ejendomsmaegleren anslaet veaerdierne for den
offentlige ejendomsveerdi og grundveerdi, herunder beskatningsgrundlag i neerveerende salgsopstilling. Disse
anslaede veerdier ligger til grund for de anslaede boligskattebetalinger i salgsopstillingens ejerudgifter. Det
bemaerkes, at ejerudgiften er anslaet for indevaerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at den forste
individuelle boligskattebetaling sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens anslaede veerdier/belgb og Skatteforvaltningens endelige
veerdier/opkreevede belgb, er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende, uanset om afvigelserne
ma vise sig at vaere vaesentlige. Kgber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste,
og opfordres til at sgge egen og specifik radgivning herom.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne - Vi er lokale

En bolighandel er for de fleste en stor og vigtig beslutning, som
kun opleves fa gange i livet. Derfor kraever det omhyggelig og
grundig radgivning - hver gang.

Sa vil du have en erfaren ejendomsmeaegler med rigtigt
lokalkendskab som har handlet boliger i alle typer markeder, sa bar
du ringe til os. Vi saetter en zere i at have tilfredse kunder og vi vil
ikke seelge dig store forkromede markedsfgringspakker, da vi ved
hvordan man szelger boliger.

Vi har samlet mere end 70 ars erfaring med handel af fast ejendom




