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Skovkanten 10, Tommerup St, 5690 Tommerup

Ejd. type Helarsgrund Grund m? 1.188
Kontant 595.000
Udbetaling 30.000
Ejerudgift 607
Sagsnr. 540W7103

RealMaeglerne Odense ApS

Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C / TIf. +45 66148040 / www.realmaeglerne.dk/odense




- RealMaeglerne Odense ApS
aen?jg':rflémaegterfuren.ing CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C = A M
TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Skovkanten 10, Tommerup St, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7103 Dato: 27.06.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 607

FANTASTISK MULIGHED FOR AT BYGGE NYT, PA EN SK@N GRUND, HELT TAT
PA SKOVEN OG SAMTIDIG MED CENTRAL BELIGGENHED | TOMMERUP ST.

Gar | med tanker om at bygge nyt? Og ensker | at bo i naturskeanne omgivelser, teet pa
alt hvad en familie har brug for i hverdagen? Sa har | lige nu en helt unik mulighed for
at blive ejere at denne fantastiske grund, i naturskenne omgivelser, beliggende for
enden af Skovkanten, centralt i Tommerup Stationsby. Matriklen er pa 1188 m2 og
giver de bedste muligheder for at bygge en bolig lige efter jeres dremme og visioner.
Skovkanten er en rolig og lukket vej uden gennemkgrende trafik, hvilket ger omradet
ideelt for bgrnefamilien.

Tommerup Stationsby ligger knap 20 kilometer sydvest for Odense C. Byen har et
livligt foreningsliv, og ikke langt fra adressen finder i bade bgrnehave, skole, flere gode
indkgbsmuligheder og Fyrtarn Tommerup - et idreets- og kulturhus, der byder pa et
veeld af faciliteter og aktivitetstilbud for en hver smag. Derudover far i kort afstand til
Tommerup Station og mortorvejsnettet.

Med denne grund far | masser af udfoldelsesmuligheder i hverdagen og i fremtiden.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Adresse: Skovkanten 10, Tommerup St, 5690 Tommerup
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 595.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

M3 benyttes til: Ubebygget areal (ikke landbrugsareal)
Kommune: Assens
Matr.nr.: 1hu TaIIerupg%rd, Tommerup
BFE-nr.: 100044654
Parcel nr.:

Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5

Version 3.8 S/SO

Sagsnr.: 540W7103

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Dato: 27.06.2026

Ejerudgift/md.: kr. 607

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2023

Grundveerdi: 480.000
(Ar)

Grundlag for grundskyld: 384.000

Arealer

Grundareal udger: 1.188 m?

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Servitutter

Servitut nr. 1 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 1AE,1AF
Servitut nr. 2 - Vedtaegter af 16. maj 2011 forGrundejerforeningen "Skov-
kanten Tommerup"5690 TommerupNavn, hjemsted:§ 1Foreningens navn er

Grundejerforeningen "Skovkanten Tommerup", 5690 Tommerup.

Planer

Kommuneplan 3.1.B.1 - Boligomrdde Skovkanten
Lokalplan 3.1-2 - Boligomrade pa @sterbro i Tommerup St.
Lokalplan 3.1-2 - Boligomrde p& @sterbro i Tommerup St.

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2
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Adresse: Skovkanten 10, Tommerup St, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7103 Dato: 27.06.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 607

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse

Der foreligger en geoteknisk undersggelse af den aktuelle grund, der kan rekvireres hos ejendomsmeegleren. Det
bemaerkes, at den/de boringer, der ligger til grund for den geotekniske rapport ikke ngdvendigvis er foretaget i
kgbers planlagte byggefelt.

Hovedtraekkene fra den foreliggende geotekniske rapport er: Se rapporten.

Kgber opfordres til at sgge naermere r@dgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljgundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omrédet eller grunden.

Kgber opfordres til at sgge naermere rédgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen r&dgiver.

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Kgber star selv for alle byggemodnings- og tilslutningsomkostninger til grun-
den. Derudover er der jf. grundejerforeningens referat en udgift pa ca. kr.
35.000,- pr. grund i forbindelse med faerdigggrelse af den privat feelles vej.
Vedr. gadebelysning er der udlagt tomrgrer til strgm. Restudgifte udggr ca. kr.
10.000,- pr. grund.

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Se under "Andre forhold af vaesentlig betydning"

El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Se under "Andre forhold af vaesentlig betydning"

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Se under "Andre forhold af vaesentlig betydning"

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Se under "Andre forhold af vaesentlig betydning"

Kgber ggres opmaerksom p&, at der foruden ovenstdende ma forventes om-
kostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), rgrfaring pd egen grund, skelbrgnde
m.v. Sddanne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Adresse: Skovkanten 10, Tommerup St, 5690 Tommerup
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 595.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Jordflytningsgebyr
Grundejerforening

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

1.958
4.301

1.000

7.288

Sagsnr.: 540W7103 Dato: 27.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 607
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 595.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 5.450
I alt kr. 600.450

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning
af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsfor-
hold".

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Skovkanten 10, Tommerup St, 5690 Tommerup
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 595.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Tilslutningsomkostninger

Vand: Udover tilslutningsbidraget ansldet kr. 45.108,75,- skal der forventes ekstra udgifter til
VVS-arbejde til etablering af privat jordledning/stikledning p& matriklen. Den oplyste pris er
vejledende og stammer fra Tommerup St. Vandvaerks hjemmeside d. 21.01.2026. Kgber under-
sgger selv den praecise udgift hertil.

El: Prisen kr. 23.500,- er vejledende og er ekskl. omkostninger til tilslutning af stikledning og
stammer fra Vores Elnet A/S hjemmeside pr. 21.01.2026. Kgber undersgger selv den praecise
udgift hertil.

Kloak: Tilslutningsbidraget kr. 83.464,75,- er vejledende og stammer fra Assens Forsynings
takstblad for 2026. Prisen er eksklusiv evt. kloakarbejde/stikledning p8 egen grund. Kgber un-
dersgger selv den praecise udgift hertil.

Varme: Prisen pd varme er ansl3et til kr. 150.000,- ud fra evt. at f3 etableret jordvarme pa
ejendommen. Kgber undersgger selv den praecise udgift hertil.

Antenne: Udgiften til tilslutningsafgift vedr. antenne betales af kgber. Kgber undersgger selv
udgiften hertil.

Oplysning om forelgbig grundskyld

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig beskatning. Grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes fore-
Igbigt ansat.

Version 3.8 S/SO

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C
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REAL

Sagsnr.: 540W7103 Dato: 27.06.2026

Ejerudgift/md.: kr. 607

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 3: hovedstol kr. 520.000

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/a8rsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Vejstatus

Kgber er gjort bekendt med at ejendommen er beliggende pa privat falles vej. Kgber er gjort
bekendt med at der kan komme udgifter til vejens vedligeholdelse. Det er op til beboerne selv at
sikre at der er en vedligeholdelsesaftale vedr. vejen.

Grundejerforening

Der ggres opmaerksom pa at ejendommen er beliggende i et omrade hvor grundejerforeningen
Skovkanten Tommerup er gaeldende. Kontingentet hertil er medtaget i ejerudgifter 1. 8r.
Vedtaegter mv. kan rekvireres hos ejendomsmaegleren.

Grundejerforening - fremtidig beskatning af feelles arealer/ejendomme

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pdgar en ejendomsskattereform. I tilfaelde af at
grundejerforeningen ejer ejendom(me)/arealer, som enten har eller eventuelt vil kunne f8 fast-
sat en grundveerdi, vil det kunne pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for
det belgb, der opkraeves af Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i &rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
&r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan sdledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
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Adresse: Skovkanten 10, Tommerup St, 5690 Tommerup
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 595.000

ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
konsekvenser af ovenstdende, er szlger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Ejerudgifter

Kgber er gjort seerligt opmaerksom pa at evt. fremtidige udgifter til ejendomsvaerdiskat, renova-
tion, husforsikring og rottebekampelse g ikke er medtaget i ejerudgifterne i naerveerende salgs-
opstilling. Kgber skal dog forvente at der vil komme udgifter til de naevnte poster. Kgber kan
ikke ggre krav gaeldende i anledning heraf, hverken overfor szlger, eller dennes ejendomsmaeg-
ler.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste me-
tropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi seel-
ger ikke blot boliger - vi sselger Odense.




