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Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 190
Kontant 10.995.000 Veerelser 6
Ejerudgift 12.169

Byggedr 1890 Energimcerke C

Sagsnr. 1440416
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Sglvgade 104, mezz tv. 1307 Kbh. K Sagsnr.: 1440416 Dato: 23.08.2026
Kontantpris: kr. 10.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 12.169

an

Herskabelig mezzaninlejlighed pad 190 m2 med udsigt til Sgerne -
en sjelden mulighed i hjertet af Kgbenhavn K

En lejlighed der skal opdateres - renoveres, derfor den lave kva-
dratmeterpris.

P& en af Kgbenhavn K’ s attraktive adresser udbydes denne atmosfzerefyld-
te herskabslejlighed pd 190 m2. Lejligheden er beliggende som en hgitlig-
gende stuelejlighed i en smuk, klassisk ejendom med hyggeligt g&rdmiljg
og en enestdende udsigt over Sgerne.

Den sydvestvendte hjgrneplacering sikrer et fantastisk lysindfald dagen
igennem og smukke aftensolstraler, mens de klassiske herskabsdetaljer -
hgit til loftet, stuklofter, hgje paneler og pejs - skaber en atmosfaere, der er
sveer at finde andre steder. Lejligheden ligger ud til krydset ved Sgerne,
hvilket giver en levende bystemning med trafik og aktivitet. Til gengaeld far
du en fri udsigt, et imponerende lysindfald og en beliggenhed, som kun
ganske fa boliger i Ksbenhavn kan tilbyde.

Boligen fremstar med et betydeligt moderniseringspotentiale og giver den
kommende ejer en sjaelden mulighed for at skabe en eksklusiv bolig,
indrettet helt efter egne gnsker og behov.

Planlgsningen er saerdeles veldisponeret og rummer entré, stort kgkken/al-
rum med fransk altan mod garden, to stuer en suite, fire gode veerelser
samt to badeveerelser.

Lejligheden henvender sig til alle der gnsker at bo midt i byen - hvad enten
det er familien, det modne par eller dem, der gnsker en eksklusiv bybolig
med masser af plads og karakter.

Yderligere beskrivelse fglger side 1a.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Hanne Lgye Ejendomsmaegler MDE
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Ejendommen er i gjeblikket ved at f& udfgrt udskiftning af fald- og stigstrenge. Arbejdet forven-
tes afsluttet ultimo oktober, hvilket giver den kommende ejer et godt udgangspunkt for den vi-
dere modernisering.

Bemaerk at hovedejendommen har energimaerke C - billig varmeudgift.

Beliggenheden er ganske god. Her bor du med Sgerne lige uden for dgren og fa minutters gang
til Statens Museum for Kunst, Botanisk Have, Kongens Have, @stre Anlaeg, Torvehallerne og
Ngrreport. Omradet byder samtidig pa et rigt udvalg af caféer, restauranter, specialbutikker og
kulturliv - alt sammen inden for kort gdafstand.

Velkommen til Sglvgade 104, mezz. tv.
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Adresse: Sglvgade 104, mezz tv. 1307 Kbh. K Sagsnr.: 1440416 Dato: 23.08.2026
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal i alt: 176 m? Servitutter
Ma benyttes til: Beboelse - Heraf tinglyst boligareal 176 m? - Nr. 1: 16.02.1874 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Kommune: Kgbenhavn ) - Nr. 2: 27.06.1881 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Matr.nr.: 133 @stervold Kvarter, Kgbenhavn  BBR-boligareal: 190 m* | _Nr 3:29.08.1881 - Dok om faelles tvaerm3l
BFE-nr.: 106138 - Nr. 4: 27.03.1882 - Dok om benyttelse af tarn
Ejerl. Nr.: 3 ** Lees nermere om, hvordan arealer opgg- - Nr. 5: 24.02.1933 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv 1_G-IV_20
Zonestatus: Byzone res pa www.boligejer.dk. - Nr. 6: 06.12.1933 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv Korrekt dato
Vej: Offentlig vej ) ] 06.12.1938 1_G-IV_20
Opfart/ombygget &r: 1890 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, - Nr. 7: 10.02.1959 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_G-IV_20
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet - Nr. 8: 14.09.1987 - Vedtaegter for ejerforening, Tillige lyst pantstiftende.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag fra diverse offentlige registre og kan derfor 1_G-IV_20 Tillaeg tinglyst under 14.09.2017-1009172344
Offentlig vurdering pr.: 2024 ikke betragtes som en garanti. - Nr. 9: 13.09.1994 - P&bud i medfer af byggelovens § 15 1_G-IV_20
Ejendomsveerdi: 11.638.000 - Nr. 10: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv, akt F-13-I
Grundveerdi: 6.824.000 - Nr. 13: 14.09.2017 - Tilleeg til vedtaegt
Grundlag for ejd. veerdiskat: 9.310.400
Grundlag for grundskyld: 5.459.200 Planer
Ingen
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

De i lejligheden vaerende harde hvidevarer medfglger bortset fra vaskemaskinen.

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Topdanmark

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.960 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Varme betales a/c med kr. 6.960 p.a.

Vand betales a/c med kr. 3.151,92 p.a.

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed saelger og salgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Kontantpris: kr. 10.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 12.169

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 50.183 Kontantpris kr. 10.995.000

Grundskyld kr. 27.842 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 67.850

Feellesudgifter kr. 67.812 Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed kr. 1.825

Rottebekaempelse 2026 kr. 194 Gebyr til administrator, notering af ejerskifte kr. 5.000
Honorar for udarbejdelse af sikkerhed til ejerforening, ansldet kr. 3.125
Ialt kr. 11.072.800

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Udgifter til kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Ud-
gifter til finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 146.030

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 550.000 Brutto ekskl. ejerudgift 59.952 md. / 719.418 ar. Netto ekskl. ejerudgift 49.042 md. / 588.505 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 31.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026 For-
behold: Standardfinans. kan ikke opn8s, da ejerskifteldnet reduceres med sikkerhed til ejerforeningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Sglvgade 104, mezz tv. 1307 Kbh. K
Kontantpris: kr. 10.995.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen

Beskrivelse Belgb Pr. dato
Kommende fzelleslan ansldet kr. 208.023,- radiatorer / 07.07.2026
rgr

Kommende fzelleslan ansldet kr. 81.948,- stigstreng 07.07.2026

Ejerforening

Navn: E/F Sglvgade 102-104

Eksisterende sikkerhed: Kr. 39.000 i form af Ejerpantebrev - skal forhgjes med kr. 3.000.
Eksisterende sikkerhed: Kr. 15.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 176 / 2792

Tinglyst: 62 / 1000

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Der er brugsret til loftsrum.

Faellesfaciliteter
Der er brugsret ejerforeningens feelles faciliter / gardhave.

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
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Sagsnr.: 1440416 Dato: 23.08.2026

Ejerudgift/md.: kr. 12.169

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 12: hovedstol kr. 39.000

Nr. 14: hovedstol kr. 1.253.000

Nr. 15: hovedstol kr. 1.063.000

Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/8rsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Bevaringsvaerdi ejendom

Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsvaerdig pa niveau 3 jf. oplysninger fra
www.kulturarv.dk/fbb.

Kgber ggres opmaerksom p&, at der ved bevaringsveerdige ejendomme generelt geelder seerlige
regelsaet som skal folges. Kgber opfordres til at ssge egen radgiver vedr. bevaringsvaerdige
ejendomme.

Olietank
Der er en afbleendet olietank p& matriklen

Husdyr
Det er tilladt at holde 1 hund eller 1 kat i foreningen. Det er dog ikke noget der fremgar nogen
steder.

Udlejning

Udlejning er tilladt jf. vedtaegternes paragraf 47.

Ejer er dog forpligtet til at underrette administrator om oprettelse af lejemal inden 3 uger samt
oplyse ny adresse.

Kommune- & Spildevandsplaner
Plan - Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad
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Plan - R24.B.1.40 - B4

Plan - R24.T0.1.2 - T*

Plan - Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 - Fremtidens klimavenlige hovedstad
Kloakopland - 222
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

At seelge sin bolig er en af livets store beslutninger. Derfor handler
et godt boligsalg ikke kun om den rigtige pris — men ogsa om den
rigtige radgivning.

Hos RealMaeglerne Frederiksberg, Hanne Lgye kombinerer vi mere
end 35 ars erfaring med en moderne salgsstrategi. Vi kender mar-

kedet, kgberne og lokalomraderne og ved, hvordan din bolig prae-

senteres, sa den skiller sig ud.

Vi arbejder malrettet med sociale medier, boligvideoer og digital
markedsfgring, sa din bolig nar de rette kabere. Samtidig far du én
personlig radgiver gennem hele processen.

Vi hjaelper med kab og salg pa Frederiksberg og i resten af Storkg-
benhavn. Vi tager gerne en uforpligtende snak om dine mulighe-
der.




