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REALMAGLERNE VIBORG - HELM & BINDER APS Sagsnr. 492E260001

BESKRIVELSE OG BILLEDER

.

Erhvervsejendom p& Skivevej 228A - En staerk og stabil investering

Vi tilbyder en attraktiv erhvervsejendom pa Skivevej 228A i Fiskbaek, ideelt placeret mellem Viborg og Skive. Ejendommen,
der tidligere har huset det gamle mejeri, fremstar i en saerdeles velholdt stand, hvilket ger den til en ideel investering.

Ejendommen er fuldt udlejet, hvilket giver en stabil og Igbende lejeindtaegt. Den rummer:
Stuelejlighed p& 122 kvm med en funktionel og veludnyttet planlgsning.
1. sals lejlighed p& 121 kvm med en lys og indbydende planlgsning, der tilbyder en god udnyttelse af kvadratmeterne.

Erhvervslejemal pd 338 kvm, lejet ud til Fiskbaek Gl. Mejeri, og rummer b8de et funktionelt kgkken samt festlokaler, hvilket
giver flere anvendelsesmuligheder.

Ejendommens lejeaftaler skaber en god forrentning og et stabilt cash flow, hvilket ggr denne ejendom til en yderst attraktiv
investering.

Der er desuden gode parkeringsforhold til ejendommens lejemal, hvilket giver bdde beboere og gaester til ejfendommen nem
adgang.

Med sin centrale beliggenhed og korte afstand til b&de Viborg og Skive, samt ejendommens velholdte stand og den hgje
udlejningsgrad der giver et solidt afkast, ggr ejendommen til en interessant og attraktiv investeringscase

Vil du hgre mere om ejendommen? Kontakt Realmaeglerne Helm & Binder for en fremvisning og fa indblik i
investeringspotentialet for ejendommen.
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REALMAGLERNE VIBORG - HELM & BINDER APS Sagsnr. 492E260001

FAKTA

Ejendommen

Beliggende Skivevej 228A, Fiskbaek, 8831 Lggstrup
Kommune Viborg

Region Region Midtjylland

Zonestatus Landzone

Vejforhold Offentlig

Anvendelse

Ejendomstype
Anvendelse, aktuel

Kombineret erhverv og bolig
Kombineret erhverv og bolig

Matr. nr. Areal heraf vej
13 e Fiskbaek By, Fiskbaek 2.386 m2 228 m?
Arealfordeling

Grundareal 2.386 m? heraf vej 228 m?
Bebygget areal 400 m?
Erhvervsareal u/afskrivninger 338 m?
Boligareal 243 m?
Etageareal i alt 581 m2

Fredning / bevaringsveerdig
Ejendommen har bevaringsveerdi 5.

Parkeringsforhold
Gardsplads med mulighed for parkering, bade til beboere og geester til ejendommen.

Bygningsspecifikation

Bygning nr. 1 -

- opfgrt / ombygget 1889/2006

- bebygget areal 400 m?

- etageareal 581 m?

Enhed

Skivevej 228A, st. Etageareal 338 m?

erhverv Type Afskrivning
Erhvervsareal Nej

Enhed

Skivevej 22A, st og 1. sal Etageareal 243 m?

bolig Type Afskrivning
Boligareal Nej

Bygningen er ikke saerskilt opmalt.

Offentlig vurdering

Ar 2023 Belpb i kr.

Ejendomsveerdi 1.615.000

Grundveerdi 243.000

Ejendomsveerdi ejerbolig 1.615.000

Tekniske installationer - Igsgre

Kloak

Offentlig

Installationer forsyninger

Vand: Offentligt vandvaerk
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REALMAGLERNE VIBORG - HELM & BINDER APS Sagsnr. 492E260001

Varme: Gasfyr

Energimeaerke
Ejendommens bygninger er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Energimeerke

Hele ejendommen JI\I

Offentlige forhold / planer

Lokalplaner / kommuneplaner
Se ejendomsdatarapport og Viborg Kommunes Lokalplanportal:

https://viborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/324#/12306

Anvendelse
Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som Kombineret erhverv og bolig

@vrige bemeerkninger
Der henvises til ejendomsdatarapport, hvoraf det bl.a. fremgar at ejendommen ligger indenfor skobyggelinjer og
kirkebyggelinjer

Der foreligger kommuneplan 2025-2026, herunder Fiskbaek Blandet bolig og erhverv, nr. FISK.C2.01, se
ejendomdatarapport.

Miljgforhold

Affaldsdepot

Om affaldsdepot og tidligere forurening oplyser salger fglgende:

- at der ikke i seelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller losseplads pa8 ejendommen.
- at der saelger bekendt ikke er uopfyldte krav om evt. registrering som affaldsdepot.

- at der saelger bekendt ikke tidligere er forurening pa ejendommen.

Tingbog og servitutter

Servitut 1 lyst 02.05.1964 Dok. om indskraenkning i adgang til hovedvej.

Servitut 2 lyst 04.09.1986 Dok. om byggelinjer m.v.

Servitut 3 lyst 13.10.1989 Dok. om fabrikation eller handel med mejeriprodukter m.v.
Servitut 4 lyst 29.10.2003 Dok ang privat feelles vej m.v.

Der henvises til ejendommens blad i tingbogen.
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REALMAGLERNE VIBORG - HELM & BINDER APS Sagsnr. 492E260001

LEJEFORHOLD

Lejeindtaegter

Belpb i kr. - heraf ansl8et i kr.
Boliglejemal 120.000 0
Erhvervslejemal 188.064 0
I alt 8rlig leje 308.064 0

Lejeindtaegterne er angivet ekskl. evt. a conto vand, varme og el.

Lejemalsoversigt med specifikationer er indsat efter tegninger og kort.
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REALMAGLERNE VIBORG - HELM & BINDER APS

Sagsnr. 492E260001

@KONOMI

Kgbesum
Belgb i kr.
Kontantpris 2.695.000
Kapitalbehov
Belob i kr.

Kontantpris 2.695.000
Handelsomkostninger ansl3et 18.050
-Refusion depositum 18.000
Ansl3et kapitalbehov 2.695.050
Moms
Ejendommen er ikke momsregistreret.
Driftsudgifter
Udgift Specificeret Belgb i kr.
Grundskyld, 8r 2026 2.236
Renovation / miljgafgift:

Renovation 4.838

Genbrugsplads 1.890

Skadedyrsbekampelse 234

Sum 6.962
Forsikringspraemier:

Praemie arligt - forsikring I 10.115
I alt, ansldet 19.312

@vrige bemaerkninger

Grundskyld 2026 er ansl3et.

Likviditetsbudget

Skattemeaessigt i kr.  Likviditetsmaessigt i kr.

Indtzegter
Lejeindtaegter, faktiske

Udgifter
Driftsudgifter

Skattemaeessigt resultat 1. ar
For skat og afskrivninger 1. &r
- afskrivning, anslaet

I alt

Likviditetsmaessigt resultat 1. &r
Likviditet fgr skat 1. ar
- skattevirkning ved 25,80%

308.064 308.064

19.312 19.312

288.752
0
288.752

288.752
74.498

I alt

214.254

Lejeindteegterne er ekskl. evt. a conto vand / varme og el.

Kgbesummens fordeling / afskrivninger
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REALMAGLERNE VIBORG - HELM & BINDER APS Sagsnr. 492E260001

Belgb i kr.
Kontant kgbesum 2.695.000
Handelsomkostninger, ansl8et
Tinglysningsafgift skgde 18.050
Kontant anskaffelsessum 2.713.050
Kontant kgbesum er vejledende / handelsomkostninger er ansl8et.
Fordeling af kontant kgbesum

Belgb i kr.
I alt 2.695.000
Kgber henvises til egen rddgiver for skatteteknisk bistand og konsekvensberegning.
Handelsomkostninger
Kgbers handelsomkostninger, ansldet

Belgb i kr.
Tinglysningsafgift - sk@gde 18.050
Handelsomkostninger inkl. moms 18.050
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REALMAGLERNE VIBORG - HELM & BINDER APS

Sagsnr. 492E260001

TEGNINGER OG KORT
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Stueplan

«

T_m

Opholdsrum
s

Varelse

sul s

/: \

Opholdsrum

4 gang. r

Sovevaerelse
Gang

Toilet/
™

Bad

Terrasse

1.sal

=

:To-lelL 4
\1 Bad

Dep.

s

L \I
> T

Gang/Gard
T om
199 Toi.

- Kok
ws| Kekken

m

- —

Disp. rum Kokken
o) L] 20

Fyrrum

esait

Vejledende tegning uden ansvar

- — Lager/ .
Vareindlev. ,,,l\ m o
Disp. rum Kontor | - Gang %
s (
s I I
/—- i
=
Lsal ‘
215 200 Spisestue [—
DeDo!m
Entré/_|
Gard.” -
Altan art o 20 Opholdsrumm’ [
Stue

Vam

¥ I + Kekken
Sovevaerelse - 7 | o
e ) ,,Toi/Bad
. |_ |

27. januar 2026

Side 10 af 13



REALMAGLERNE VIBORG - HELM & BINDER APS Sagsnr. 492E260001
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REALMAGLERNE VIBORG - HELM & BINDER APS

Sagsnr. 492E260001

LEJEMALSOVERSIGT

Pr. 01.01.2026

Bolig

Nr.  Lejer Adresse Areal Arlig leje Leje/m? Ref. drift Depositum Forudbet.leje
2 Skivevej 228A, st.  Skivevej 228A, st. 125 72.000 576 18.000

3 Skivevej 228A, 1.  Skivevej 228A, 1. 110 48.000 436

I alt 235 120.000 0 18.000 0
Erhverv

Nr.  Lejer Adresse Areal Arlig leje  Leje/m? Ref. drift Depositum Forudbet.leje
1 Skivevej 228A, st Skivevej 228A, st. 316 188.064 595

I alt 316 188.064 0 0 0
Lejemal i alt

Type Areal Arlig leje Ref. drift. Depositum Forudbet.leje
Bolig 235 120.000 0 18.000 0
Erhverv 316 188.064 0 0 0
@vrige 0 0 0 0
Lejemal i alt 551 308.064 0 18.000 0
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REALMAGLERNE VIBORG - HELM & BINDER APS Sagsnr. 492E260001

KONTAKTINFORMATION
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Velkommen til RealMaeglerne Viborg - helm I binder.

Hos os laegger vi vaegt pa at holde et hgijt serviceniveau, hvor kunden er i centrum og altid fgler sig set og hegrt. Det er en
stor beslutning, bade nar man kgber og szlger sin bolig. Ikke to bolighandler er ens, og alle kgbere og szlgere har
individuelle gnsker og behov. Uanset, hvordan du far tilrettelagt dit salgsforlgb hos os, arbejder vi altid professionelt og
malrettet for, at det bliver en god oplevelse for dig.

Kontakt os alle ugens 7 dage pd 70608887

#wearerealestate

EJENDOMSMZAEGLER Abningstider
RealMaglerne Viborg - Helm & Binder ApS Mandag 09.00 - 17.00
Nytorv 2 Tirsdag 09.00 - 17.00
8800 Viborg Onsdag 09.00 - 17.00
Torsdag 09.00 - 17.00
Telefon: 70608887 Fredag 09.00 - 17.00
E-mail: viborg@mailreal.dk Lgrdag Efter aftale
Hjemmeside: Sgndag Efter aftale

www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder
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