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Andelsboligforeningen Apotekervaenget

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2025 for Andelsboligforeningen Apotekerveenget.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedteagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséaret
1. januar - 31. december 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hals, den 27. maris 2026

Bestyrelse

Mette Nielsen Jonna Urth Peer Pedersen
formand
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Andelsboligforeningen Apotekervaenget

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Apotekerveenget

Vi har opstillet arsregnskabet for Andelsboligforeningen Apotekervaenget for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2025 pa grundlag af foreningens bogfering og svrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overenstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven og foreningens
vedtaegter. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorioven og International Ethics Standards
Board for Accouniants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet
os til brug for at opstilie arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet
i arsregnskabet under anvendt regnskabspraksis.

Negrresundby, den 27. marts 2026
TALMENNESKER

Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 39 88 62 27

Carsten Lie
Revisor CMA
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Andelsboligforeningen Apotekerveenget

Foreningsoplysninger

Foreningen Andelsboligforeningen Apotekervaenget
Apotekervaenget 2-18
9370 Hals
CVR-nr.: 298702 17
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Aalborg

Bestyrelsen Mette Nielsen, formand
Jonna Urth

Peer Pedersen

Revisor TALMENNESKER
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 39886227
Gammel Ostergade 16
9400 Narresundby

Pengeinstitut Nordea

Godkendt pa foreningens generalforsamling, den
Vedtaget andelskrone:

Dirigent:
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Andelsboligforeningen Apotekerveenget

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Apotekervaenget for 2025 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede neggleoplysninger, at give oplysning om andelens vaerdi og give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget statte.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste &r.

Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Resultatopgerelsen
Opstillingsform
Resultatopg@relsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget
har vaeret tilstraskkelige til at deskke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indteegter
Boligafgift, indteegter for feellesudgifter og indtasgter for udlejning af carporte vedrarende
regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger bestar af ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse samt
administrations- og foreningsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgearelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld samt renter af bankgeeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belab til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af belgb til
"Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstraekkelig til at deskke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmazessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrarende indeksian
m.v.).
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Andelsboligforeningen Apotekervaenget

Balancen
Materielle anlaegsakiiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) veerdiansaettes til kostpris p4 anskaffelsestidspunket med
tillaeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pé, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsvaerdi, som er den hgjeste veerdi af en forventet
nettosalgspris og en beregnet kapitalveerdi. Kapitalvaerdi er nutidsveerdien af de fremtidige nettoindbe-
talinger, som ejendommen pé balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den
nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvide beholdninger i form af bankindestaender.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfert resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele samt
resterende overforsel af arets resultat.

Under "andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse m.v. i overensstemmeilse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtaegternes § 31 indgar de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsvaerdien.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgeeld pa balancedagen.

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder veerdiansasttes prioritetsgaeiden
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopggarelsen over
lanets lgbetid.

Prioritetsgaelden er saledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over
afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdianszettes til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indteegter i efterfalgende regnskabsér.

Negleoplysninger
Nagleoplysningerne, der fremgar af note 14, er opgjort i henhold til bekendtgarelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

TH5-4ALVZ-DDLEC-T68OW
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Andelsboligforeningen Apotekervaenget

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 15. Andelsvaerdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtsegternes § 31.

Ved opgerelsen af andelsvaerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belab, der fremgér af
arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsvaerdien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligforeningsloven og foreningens vedtaegter, mens arsregnskabets balance og
resultatopgerelse skal opgeres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhzengig af den valgte
regnskabspraksis vil der ofte veere vassentlige justeringer i veerdien af foreningens ejendom og
prioritetsgaslden.

"Andre reserver’ i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom. |
henhold til vedteegternes § 31 indgar disse reserver ikke i beregningen af andelsveerdien.
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Andelsboligforeningen Apotekervaenget

Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024
Note kr. kr. kr.

Indteegter
Indtaegter, andeishavere 1 237.152 235.152 239.852
Indtaegter i alt 237.152 235.152 239.852
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikring 2 -41.822 -41.000 -39.940
Forbrugsafgifter 3 -60.877 -49.000 -47.137
Renholdelse og udenomsarealer 4 -22.271 0 -1.293
Vedligeholdelse, lzbende 5 -86.163 -30.000 -30.534
Administrationsomkostninger 6 -33.990 -25.750 -24.796
@vrige foreningsomkostninger 7 -5.062 -6.000 -6.105
Omkostninger i alt -250.185 -151.750 -149.805
Resultat for finansielle poster -13.033 83.402 90.047
Finansielle omkostninger 8 -54.944 -54.243 -54.575
Finansielle poster, netto ~54.944 -54.243 -54.575
Arets resultat -67.977 29,159 35.472
Forslag til resultatdisponering
Overfart til reserve, vedligeholdelse af ejendom 40.000 40.000 40.000
Overfort restandel af arets resultat til egenkapital -107.977 -10.841 -4.528
Disponeret i alt -67.977 29.159 35.472
Likviditetsresultat
Arets resultat -67.977 29.159 35.472
Likviditetsresultat i alt -67.977 29.159 35.472
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Andelsboligforeningen Apotekervaenget

Balance pr. 31. december 2025

Aktiver

Ejendommen Apotekervaenget 2-18
Materielle anleegsaktiver

Anlzsegsaktiver

Tilgodehavende boligafgift
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

10 -

2025 2024
Note kr. kr.

9 6.224.050 6.224.050
6.224.050 6.224.050
6.224.050 6.224.050
11.016 0
11.016 0
10 190.668 273.069
201.684 273.069
6.425.734 6.497.119
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Andelsboligforeningen Apotekerveenget

Balance pr. 31. december 2025

Note
Passiver

Andelsindskud
Overfort resultat m.v.

Andre reserver (ji. forslag til generalforsam-
lingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Andre reserver
Egenkapital

Prioritetsgzeld 11
Langfristede geeldsforpligtelser

@vrig geeld 12
Korifristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. 13
Negleoplysninger 14
Beregning af andelsveerdi 15

-11 -

2025 2024
kr. kr.

1.224.340 1.224.340
1.627.170 1.735.147
2.851.510 2.959.487
400.000 360.000
400.000 360.000
3.251.510 3.319.487
3.150.000 3.150.000
3.150.000 3.150.000
24.224 27.632
24,224 27.632
3.174.224 3.177.632
6.425.734 6.497.119
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Andelsboligforeningen Apotekervaenget

Egenkapitalopgerelse pr. 31. december 2025

Andelsindskud
Andelsindskud primo

Overfort resultat mv.

Overfert resultat mv. primo

Rest af arets resultat

Egenkapital for andre reserver

Reserve for vedligeholdelse af ejendom

Reserve primo
Overfert fra "overfort resultat”

Andre reserver i alt

Egenkapital i alt

12 -

2025 2024
kr. kr.

1.224.340 1.224.340
1.224.340 1.224.340
1.735.147 1.739.675
-107.977 -4.528
1.627.170 1.735.147
2.851.510 2.959.487
360.000 320.000
40.000 40.000
400.000 360.000
400.000 360.000
3.251.510 3.319.487

DLEC-T68OW

GALVZ-D

z

roglelUTU26-XISEX-PTIH.

Penrigo dokuments



Andelsboligforeningen Apotekervaenget

Noter

1 Indteegter, andelshavere
Boligafgift
Indtaagt feellesudgifter
Andre indtaagter
Gebyr indteagt ved salg

2 Ejendomsskat og forsikring
Ejendomsskatter
Forsikringer

3 Forbrugsafgifter
Renovation, vand og kloak
El
Varme

4 Renholdelse og udenomsarealer
Vedligeholdelse, arealer
Smaanskaffelser

5 Vedligeholdelse, Isbende
Vedligeholdelse, bygninger

6 Administrationsomkostninger
Regnskabsmaessig assistance
Anden radgivning og assistance
Gebyrer m.v.

Gaver og blomster

7 @vrige foreningsomkostninger
ABF kontigent
Generalforsamling og bestyreisesmgder

8 Finansielle omkostninger
Offentlige renter og gebyrer
Renter kreditorer
Rykkergebyrer m.v.
Prioritetsrenter og bidrag

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024
kr. kr. kr.
160.788 160.788 160.788
68.364 68.364 68.364
4.500 6.000 7.200
3.500 0 3.500
237.152 235.152 239.852
21.588 21.000 20.035
20.234 20.000 19.905
41.822 41.000 39.940
55.908 43.000 42.654
4.031 5.000 3.542
938 1.000 941
60.877 49.000 47.137
20.374 0 625
1.897 0 668
22.271 0 1.293
86.163 30.000 30.534
86.163 30.000 30.534
24.719 25.250 24.500
7.188 0 0
1.084 500 296
1.000 0 0
33.990 25.750 24.796
2.998 3.000 2.908
2.064 3.000 3.197
5.062 6.000 6.105
3 0 332
198 0 0
500 0 0
54.243 54.243 54,243
54.944 54,243 54.575
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Andelsboligforeningen Apotekervesnget

9 Ejendommen Apotekervaenget 2-18
Kostpris pr. 1. januar

Kostpris pr. 31. december

Regnskabsmeessig veerdi pr. 31. december

Seneste offentlige ejendomsvurdering

10 Likvide beholdninger
Nordea, 0356 546 245

-14-

2025 2024
kr. Kkr.
6.224.050 6.224.050
6.224.050 6.224.050
6.224.050 6.224.050
8.250.000 8.250.000
190.668 273.069
190.668 273.069
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Andelsboligforeningen Apotekervaenget

Noter

11 Prioritetsgaeld

Renter Afdrag Kursvaerdi 2025 2024
og bidrag i aret
kr. kr. kr. kr. kr.

Nordea Kredit 54.243 0 3.032.694 3.150.000 3.150.000

Prioritetsgaeld i alt 54.243 0 3.032.624 3.150.000 3.150.000

Specifikation af prioritetsgeeld i balancen

Kort del af gzeld (under 1 ar) 0 0

Lang del af geeld (mere end 1 ar) 3.150.000 3.150.000
3.150.000 3.150.000

Restgaeld efter 5 ar, afrundet 0 0

Informationer om indregnede lan

Nordea Kredit, obligationslan, stdende med forfald 31. december 2028. Hovedstol kr. 3.150.000. Fast

rente, 1% p.a.

-15-
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Andelsboligforeningen Apotekervaenget

Noter

12 Bvrig geeld
Skattekonto
Forudbetalt boligafgift m.v.
Andre skyldige omkostninger
Afsat revisor

13 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.

Sikkerhedsstillelser

2025 2024
kr. kr.
2 10.232
2.822 0
4.000 0
17.400 17.400
24.224 27.632

Til sikkerhed for prioritetsgeeld, kr. 3.150.000, er der givet pant i foreningens ejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi udger kr. 6.224.050.

Hzeftelsesforhold

Foreningens medlemmer haefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 14 om negleoplysninger, felinr. E1 og E2.
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Andelsboligforeningen Apotekervaenget

Noter

14 Nggleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primeert udregnet pa baggrund af arealer. |
Andelsboligforeningen Byrumgaard 1l anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de arealbaserede
nggletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gzelder for den enkelte andelshaver.

[Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr.

27. marts 2026

Lovkrsevede nagleoplysninger

| bilag 1 til bekendtgarelse nr. 336 af 20. marts 2025 fremgar en reekke nggleoplysninger om foreningens
gkonomi, der skal optages som noter til &rsregnskabet. Disse nggleoplysninger falger her:

1. GRUNDLZEGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Oplysning i afsnit 1-3 samt R i afsnit 4 er udfyidt pr.

27-03-2026

Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen R) er opgjort pr.

31-12-2025

Seneste regnskabsperiode

1. januar - 31. december

Al

Navn

Andelsboligforeningen Apotekerveenget

A2

Adresse

Apotekervaenget 2-18, 9370 Hals

A3

CVR-nr.

29870217

31.12.26

Antal

BBR Areal
m2

B1
B2
B3
B4
B5

Andelsboliger

Erhvervsandele

Boliglejemal

Erhvervslejemal

Qvrige lejemal (kaeldre, garager m.v.)

B6

lalt

OIo O O O

Saet kryds

Boligernes
areal (BBR)

Boligernes
areal (anden
kilde)

Det
oprindelige
indskud

Andet

C1

Hvilket fordelingstal benyttes ved opgerelse
af andelsveerdien?

Gc2

Hvilket fordelingstal benyttes ved opgerelse
af boligafgiften?

X

C3

Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her

lkke relevant

Ar

D1

Foreningens stiftelsesar

1990

D2

Ejendommens opfarelseséar

1990

-17-
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Andelsboligforeningen Apotekervanget

Seot kryds Ja Nej
E1 |Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 |Foreningens medlemmer heefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Anskaffelses Valuar- Offentlig lndekse.ret
Saet kryds . . " offentlig
prisen vurdering vurdering .
vurdering
Anvendt vurderingsprincip ved beregning
F1 . X
af andelsveerdien
F1ib Tidspunkt for veerdiansesttelse Nettoprisindeks anvendt fra oktober 2025
Seet kryds Ja Nej
F1a|Er vurderingen fastholdt pr. 1. juli 2020 X
Anvendt Ejendoms-
Forklaring pa udregning veerdi pr. vaerdi (F2)
31.12.25 divideret
med m?
ultimo aret i
kr. alt (B6)
kr. pr. m?
F2 |Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 10.299.898 14.863
F2b|- Heraf forbedringer, jf. andelsboliglovens § 5, stk. 4 0 0
Foc Hyvis det /kke. er muligt at oplyse vaerdien af eventuelle forbringer, anfores Ikke relevant
arsagen her:
Andre re-
Anvendt
veerdi pr. se_rv.e r (F3)
31.12.25 divideret
Forklaring pé& udregning o med m?
ultimo aret i
alt (B6)
kr. kr. pr. m?
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 400.000 577
Andre reserver (F3)
divideret med
Forklaring pa udregning ejendomsvaerdi (F2) ganget
med 100
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi
Seet kryds Ja Nej
Gi Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved X
fareningens oplgsning?
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse
G2 Ifor visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendigarelse nr. 878 af 19. X
oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom?
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Ultimomanedens indtzegt (uden fradrag for
Forklaring pa udreanin tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og
ap gning divideret med det samlede areal for andele
pa balancedagen (B1+B2) kr. pr. m2
H1 |Boligafgift 19.096 x12 /693 331
H2 |Erhvervslejeindtaegter 0 x12 /693 0
H3 |Boliglejeindteegter 0 x 12 /693 0
Seet kryds Ja Nej
1 |Er der erhvervslejemal, der er opsagt eller star tomme? X

. . Arets resultat divideret med det samlede
Forklaring pa udregning areal for andele pa balancedagen (B1+B2)
2023 2024 2025
Kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
J Arets resultat pr. andels-m? de sidste tre ar 21 51 -98
kr. pr. m2 Forklaring pa udregning
Andelsveerdi pa balancedagen (note 17)
K1 |Andelsveerdi 10.165 divideret med det samlede areal for andele
pa balancedagen (B1+B2)
(Gesldsfarpligteiser jf. balancen minus
i . . omszetningsaktiver jf. balancen) divideret
K2 |Gesld - omseetningsaktiver 4.289 med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)
K3 [Teknisk andelsvaerdi 14.455 K1 plus K2
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Seet kryds Ja Nej
L1 |Er der udarbjedet en plan for vedligeholdelse/renovering? X
L2 |Er der udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens tilstand? X
L3 |Er der pa generalforsamling besluttet storre vedligeholdelsesarbejder? X
L4 |Hvis ja, er der en plan for det, herunder for finansieringen?
Er der opsparet midler til vediigeholdelsesarbejder, der kan anvendes uden
L5 - N X
pavirkning af boligafgiften?
Vedligehold (hhv. labende og genopretning
Forklaring pa udregning og renovering) jf. resultatopgerelsen divideret
med den samlede areal ultimo aret (B6)
2023 2024 2025
kr. pr. m2 Kr. pr. m2 kr. pr. m2
M1 |Vedligeholdelse, labende 65 44 124
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 |[Vedligeholdelse i alt 65 44 124
|_N_|Ejendommens energimzerke, A (hgjest), B, C, D, E, F eller G (lavest) [ Ikke udarbejdet |
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4. FINANSIELLE FORHOLD

Lan og Pa- .
finansielle Type Restgeeld Afgragle:er:‘t. begyndelse Nf;s::::te' Restl::)eud,

(0] aftaler pag af afdrag P 9

Nordea Kredit | oisondetan | 3.150.000 0 31, december|  Fast rente 3

I alt 3.150.000 0

4.1 Afdrag

Forklaring pa udregning

Q |Andel af foreningens geeld der pt. afdrages pa: 0,00%

Arets afdrag divideret med det samlede areal

Forklaring pa udregning for andele p& balancedagen (B1+B2)
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m2 kr. pr. m2
R_|Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre ar 0 0 0

5. FORENINGENS BEMAERKNINGER TIL SKEMAET

Ingen bemazerkninger.
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Noter

15 Beregning af andelsveerdi

Til beregning af den sterst mulige salgspris skal man jf. andelsboligloven § 5, stk. 2, tage
udgangspunkt i et af efterfglgende fire vaerdianseettelsesprincipper for ejendommen:

kr.
a) Anskaffelsesprisen 6.224.050
c) Offentlig ejendomsvurdering 8.250.000
d) Offentlig ejendomsvurdering, indekseret 10.299.898
- Nettoprisindeks oktober 2012: 98,2
- Nettoprisindeks oktober 2025: 122,6

Ejendommen er ikke blevet vurderet af en valuar, hvorfor der ikke kan opgeres en handelsvaardi
ud fra kontant handelsvaerdi, jf. metode b.

Bestyrelsen foreslar folgende vaerdianseetielse:
Opgorelse af andelsveerdi | henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra d:

Andelskronen er beregnet pa baggrund af den offentlige ejendomsvurdering foretaget inden 1. juli
2020 pristalsreguleret (indekseret) med udviklingen i nettoprisindekset i perioden oktober 2012 til

oktober 2025.
kr.
Bogfart egenkapital for andre reserver pr. 31. december 2025 2.851.510
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Ejendom til offentlig ejendomsvurdering, indekseret 10.299.898
Ejendom til kostpris -6.224.050 4.075.848
Prioritetsgeeld:
Prioritetsgeeld, kursveerdi -3.032.694
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi 3.150.000 117.306
Foreningens formue pr. 31. december 2025 7.044.664
7.044.664
Andelsveerdi pr. indskudt andelskrone 1.224.340 5,7538
Seneste andelsvaerdi vedtaget pa generalforsamlingen den 30. april 2025 5,6998
Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:
Indskud pr. Andelsveerdi Andelsveerdi
Antal andele andelstype Indskud i alt Bolignr. pr. andelstype  inkl. indskud
1 113.480 113.480 6 652.946 652.946
1 115.160 115.160 4 662.613 662.613
1 124.180 124.180 12 714.513 714.513
2 131.060 262.120 2098 754.099 1.508.198
1 141.660 141.660 18 815.090 815.090
1 142.320 142.320 10 818.887 818.887
1 145.720 145.720 16 838.451 838.451
1 179.700 179.700 14 1.033.966 1.033.966
9 1.224.340 7.044.664
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